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A FLACHENNUTZUNGSPLAN

Auszug aus dem bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan (MaBstab 1:10.000).
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KARTENGRUNDLAGE:
Topografische Karte M 1:10.000: 403850 Jutrichau, Ausgabejahr 2010
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B FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Fldchennutzungsplan wird fiir den Bereich des neu erstellten Bebauungsplanes,
»Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaikanlage* ehem. Radarstation Jiitrichau/Bias", wie

1:10.000).
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C1

C2

BEGRUNDUNG
PLANUNGSANLASS

Die Stadt Zerbst/Anhalt mdchte die seit vielen Jahren leerstehende Militérbrache einer
vertréaglichen Nutzung zufiihren. Fir das Plangebiet liegt die konkrete Anfrage eines Investors
zur Errichtung einer Photovoltaikanlage vor. Um dieses Vorhaben verwirklichen zu kénnen, ist
die Darstellung einer Sonderbaufléche nach § 11 Abs. 1. BauNVO im Flachennutzungsplan
erforderlich.

Die Entscheidung des Investors fiel auf diesen Standort, gegentiber anderen gepriften
Varianten, da die Voraussetzungen fiir die Einspeisevergitung gem. Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) 2009 gegeben sind (Nachweis durch den Investor) und die problemlose
verkehrstechnische Anbindung gewahrleistet ist

Die bisherige Darstellung: ,Flachen fur Landwirtschaft' mit Kennzeichnung
Altlastenverdachtsflache ,Radarstation” wird in ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage",
Nachnutzung ,Flachen fur die Landwirtschaft* gedndert.

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaikanlage* ehem.
Radarstation Jutrichau/Bias" gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB vorgenommen.

Fr den Ortsteil Jutrichau (Ortschaft Pakendorf) gibt es keinen giiltigen Flachennutzungsplan.
Aus diesem Grunde wird der vorzeitige Bebauungsplan 02/2011 fiir den OT Pakendorf erstellt
gem. § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB. Dies entspricht der Empfehlung des Landkreises vom
11.04.2011 (Planungsamt, Variante 2). Die ehemalige Radarstation Pakendorf wurde bei der
Erfassung der Sonderbauflachen ,Freiflachenphotovoltaikanlagen* (gesamtraumliches Konzept)
mit aufgenommen.

LAGE, GROBE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet liegt stid-westlich von Pakendorf und umfasst eine Flache von ca. 9,47 ha. Es
handelt sich hierbei um eine leerstehende Militarbrache.

Bei dem Gelénde handelt es sich um eine Konversionsflache gemaR § 32 (3) Nr. 1, 2 und 4
EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) in der Fassung vom 25.10.2008 zuletzt geéndert durch G
v. 11.8.2010 1 1170.

Der EEG-Nachweis wird erbracht. Der Investor prilft die Férderfahigkeit nach EEG,

1. auf Flachen befindet, die zum Zeitpunkt des Beschlusses iiber die Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplans bereits versiegelt waren,

2. auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder
militarischer Nutzung befindet,

Auf dem Grundstlck der ehemaligen Radarstation Pakendorf befinden sich die restlichen
Gebdude, technische Anlagen und betonierte Zuwegungen der ehemaligen Militarliegenschatt.
Das gesamte Gelénde ist mit Betonpfahle und Stacheldraht fast vollstandig eingez&unt.

Das Gelande wird derzeit nicht genutzt.
Das Gelande im Bereich der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage ist groRtenteils eben.

Altlastenverdachtsfléchen und schadliche Bodenveranderungen auf der enemalige Radarstation
Pakendorf liegen uns vor. Folgende Aussagen wurden wie folgt getroffen:

Die in Rede stehenden Grundstiicke sind Bestandteil der ehemaligen Militérliegenschaft
+Radarstation Pakendorf und im Altlastenkataster des Landkreises unter der

Kennziffer 15082 430 6 13853 als Altlastverdachtsfldche registriert. (Die Liegenschaft war auch
unter der Kennziffer 15082 430 0 13051 erfasst. Diese wurde aber wegen Doppelerfassung
archiviert.)

Im Jahre 1992 wurde durch die Industrieanlagen-Betriebsgesellschaft mbH Ottobrunn (IABG)
die Ermittlung von Altlastverdachtsfldchen auf den Liegenschaften der WGT durchgefiihrt. Fiir
die Radarstation Pakendorf wurden zum damaligen Zeitpunkt 14 Kontaminationsverdachts-
fléchen festgestelit.
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Es handelte sich um folgende kontaminationsverdéchtige Standorte:

1 Kfz-Wasch- und Reparaturrampe
2 Miiliplatz 3 Abfaligrube

3 Abfallgrube

4 Transformatorstandplatz

5 Materialablagerungsplatz

6 Fasstanklager

8 Kfz-Stellplatz (Radarstandort)
9 Kohlelagerplatz

10 Radarstandort 2

11 Radarstandort 3

12 militérisches Fahrzeugwrack
13 Schweinestall

7 Lagergebéude 14 Schrottplatz
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Mit Ausnahme der Verdachtsfidche 4 wurde die Umweltrelevanz als gering eingeschétzt.

An der Verdachtsfidche 4 wurden Sofortmal8nahmen durchgefiihrt (Abtransport und Entsorgung
des Transformators). Die Untersuchung von Bodenproben (nur an der Verdachtsflédche 4, fir
die anderen Verdachtsfldachen liegen keine Untersuchungsergebnisse vor) ergab im

Teufenbereich bis 0,50 m unter Geléndeoberkante (u. GOK) eine hohe

Kohlenwasserstoffbelastung

(22.400 mg/kg TS, die sich aber im Laufe der Jahre teilweise abgebaut haben dlirfte).
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Als relevante Auffalligkeit wird im Bericht zur Erstbewertung auf die sogenannte
,Schafschwemme" innerhalb des Objektes zwischen Schrotiplatz und Objekteingang
hingewiesen. Dieser Teich ist ca. 30 x 40 m groB, versandet und verschlammt und die im Teich

vorhandene nattirliche Quelle ist versiegt (It. Flurkarte Fist, 80, auerhalb des

Geltungsbereiches)
Weiterfihrende Untersuchungen wurden auf der Liegenschaft nicht durchgefiihrt. Bei
Nutzungsénderung werden durch die IABG Untersuchungen an der Verdachtsflache 6, 7 und
11 empfohlen. Kleinere Geb&ude und Baulichkeiten sind auf dem Gelénde noch vorhanden.

Bei Bauarbeiten auf der Fléache ist zu beachten, dass die Entsorgung und der Wiedereinbau von
Aushubmaterialien entsprechend den ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen”, Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)

Nr. 20 in der Fassung vom 05.11.2004 i.V.m. Teil | in der Fassung vom 06.11.2003, zu erfolgen

hat.
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Weitere Beschreibungen erfolgen im Umweltbericht.
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RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Die Stadt Zerbst/Anhalt handelt damit entsprechend den einzelfachlichen Grundsatzen zum
Thema Energie gemaR Gesetz iiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP-LSA, GVBI. LSA Nr. 6/2011, S.160 vom 11.03.2011, inkraftgetreten am
12.03.2011) , Insbesondere:

LEP-Auszug:

3. Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Standortpotenziale und der technischen
Infrastruktur

3.4 Energie

Z103  Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengiinstig,
sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfugung steht. Dabei sind insbesondere
die Méglichkeiten far den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschépfen und die
Energieeffizienz zu verbessern.

G 74 Der Einsatz fur mehr lokal abgesicherte Netze und kleinere Anlagen zur lokalen
Absicherung der Energiegewinnung soll weiter vorangetrieben werden.

G 75 Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit
auf einem 6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen.

G 84 Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsfldchen errichtet werden.

Die Flachennutzungsplan- Anderung beriicksichtigt diese Vorgaben und schafft die
bauleitplanerischen Voraussetzungen.

ERSCHLIERUNG

Die bestehende ErschlieBung vom Flurstiick 115 bis zum Eingangstor der enemaligen
Radarstation lauft tber mehrere Flurstiicke, Wegerechte sind nicht vorhanden. Um eine
geordnete Zufahrt zu erméglichen, wird das Sondergebiet weiter siidlich direkt angebunden
Uber den &stlich gelegenen Wirtschaftsweg (Flurstick 115). Dieser Wirtschaftweg bindet an die
,Neue Strafte’ (Entfernung 360 m) in der Ortslage Pakendorf an.

Das Flurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde Jiitrichau, Es wird davon ausgegangen,
dass diese Stralle schon immer 6ffentlich war. Die Zufahrt tiber diese 6ffentliche StraRe
(Flurstick 115) wird bei der Stadt beantragt. Die Zuwegung wird vom Investor geschottert und
entsprechend der "Richtlinie tiber die Flachen fur die Feuerwehr" aufgebaut. Die
Verkehrssicherungspflicht des Weges (FISt. 115) wird durch den Investor Ubernommen.

BRANDSCHUTZ / Katastrophenschutz

Als vorbeugenden Brandschutz wird im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlagen der
Bewuchs durch turnusméaRige Grinpflege niedrig gehalten, mit dem Ziel eine mdégliche
Brandentstehung und Brandausbreitung wirksam zu verhindern.

Far den abwehrenden Brandschutz wird als Erstbekampfung eines elektrischen Brandes, am
Eingangstor des Geladndes, Feuerldscher installiert.

Der Loschwasserbedarf wird Uber einen noch zu errichtenden Brunnen, vor Ort zur Verfiigung
gestellt.

Der Trafo-Standort ist direkt an der Zufahrt des Geladndes geplant und ist gut erreichbar.
Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gelandes ist tiber die vorhandene Anbindung
gesichert und entspricht der Richtlinie uber Zufahrten fir die Feuerwehr.

Vom Investor wird mit dem Bauantrag ein Brandschutzkonzept eingereicht.

Vor Beginn der erdeingreifenden Ma3nahmen hat grundsétzlich eine Prifung der Flache auf
Kampfmittel zu erfolgen
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C6 HINWEISE

Landesamt fiir Verbraucherschutz, Fachbereich 5 Arbeitsschutz.

Auf die Bestellung eines Koordinators fur Sicherheitsschutz fur die Planung und Ausfahrung der
einzelnen Bauprojekte durch die Bauherren, der eventuellen Erarbeitung eines Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplanes und die Vorankundigung zwei Wochen vor Beginn an das Dez 54,
Gewerbeaufsicht Dessau, nach §§ 2 und 3 der Verordnung Uber Sicherheit und
Gesundheitsschutz auf Baustellen (Baustellenverordnung - BaustellV) vom 10.06.1998 (BGBI
Teil 1, S 1283), wird hingewiesen.

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation:
Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden welche gegebenenfalls durch Bautatigkeit

zerstort werden kénnen. In diesem Zusammenhang verweist das Landesamt fir Vermessung
und Geoinformation auf die Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeo LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716), wonach derjenige
ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.
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