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Teil A

Planzeichenerklarung (PlanzV 90)
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Teil B
Textliche Festsetzungen

[~ 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1. Artderbaulichen Nutzung:
1.1 Allgemeines Wohngebi m. § 4 BauNVO
8 Alligemeines Wohngebiet Zu?éssig oe Yahngeblet gem. 54 Heu
Nuthe - Wohngebaude
u | : : - die der Versorgung des Gebiets dienenden
—— ‘ & > Mischgebiet Laden, Schank- und Speisewirtschaften
5 § sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe:
il s < o 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB - Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale,
" o gesundheitliche und sportliche Zwecke
359 (2] "
4 313 = zB. 04 pruncHielicnzahl (GRZ) Die Anwendung von §4 Abs.3 BauNVO wird ausgeschlossen.
1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
| 1.2 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs.1 Nr.2 BauGB Zuléssig sind:
- Wohngebaude
o offene Bauweise - Geschéfts- und Blirogebaude
N 316 . - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
377 - g geschlossene Bauweise sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
' 379 '% O - - Sonstige Gewerbebetriebe
S|~ 318 maamay Baulinie - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,
T I b t 3 1 T e’- I e bie t 4 442 mmmamm Baugrenze soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
376 el ge ’e g L Firstrichtung Entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO werden Vergniigungsstétten,
375 Mi E ! MI ’ soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
D o | ] 4. Flachen fiir den Gemeinbedarf  § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB Kerngebieten allgemein zuldssig sind und Tankstellen ausgeschlossen.
I g L Flachen fiir den Gemeinbedarf Die Anwendung von §6 Abs.3 BauNVO wird ausgeschlossen.
0,6 0.6 2. MaRt der baulichen Nutz
SD SD AT . MaR der baulichen Nutzung
_ [ 382 " . 2.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
383 \ b 537 KA dffentiiche Verwaltung - Grundfldchenzahl 0,4
381 51 - £a / - Nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige bauliche Anlagen bzw.
49 2PN I % Flachen sind zuldssig.
i : -4_, 2. Vedshisfizchen SAALG R BauCh - Die zuléissige Grundfléiche darf diesbeziiglich um 50 von Hundert
’ : . Uiberschritten werden.
o $ /O/—Q' StraRenverkehrsflachen - Hochstmal der zulassigen Vollgeschosse: Il
0 [7 1 . @
4 566 15 i S 3 4 . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hier: 2'2_“gfﬁ:gﬁgge%i:ﬁl%?:auNVO
457 Toall &0 lw__ 111 1 112]e : i - Nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige bauliche Anlagen bzw. Fldchen
2 ENgr= M 11 & fooi il o < -0 . 5 i sind zulassig.
RN 107 jf.’.? sqeeeessec ®’ R e ' 309 3 Fusgangerversich - Die zulassige Grundfliche darf diesbeziiglich um 50 von Hundert
| - 2 ° = é\ behinderter Parkolatz Uberschritten werden.
\ Sl 108 ° " 29000000000, : < 4 ehindenter Farkpla - HéchstmaR der zuldssigen Vollgeschosse
EFse \ 81 WS @ \  cossjeesesete — S Teilgebiete 2 und 4: | Voligeschoss
% 54 e 06 : 5 [ . B  Parkplatz Fahrrader Teilgebiet 3: Il Voligeschosse
50 ° i o
3 i \ : : St Stellplatze 6ffentliche Verwaltung / Schule 3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
O | o o
\ b O = ' . . . 3.1 Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
° | ° 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, sowie - offene und geschlossene Bauweise
ﬂ . ” Hauptversorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB - Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist die
: u : ﬁ 2 Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.
‘ o s —<>— unterirdische Hauptleitungen - trauftsténdige Dachform und Satteldach wird festgesetzt
° : @? (E - Elektro, W - Wasser, A - Abwasser,
2 . 3 G - Gas, T - Telekom) 3.2 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
. 9 2 2 g 0 - Bauweise
-Te’ l geb ’et 2 - \W— 56 ok F o - 5 7.-Grinflachep————— - §9-Abs.1 Nr.15 BauGB Teilgebiet 2: offene und geschlossene Bauweise
o : g Teilgebiet 3: geschlossene Bauweise
Mi B | o 2 = OG  sffentliche Griinflachen - Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist die
| : | : 0 % Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig.
| o/ g 5 | ° S ~ ) - Dachform:
\ : | : .g private Griinflachen Teilgebiet 3 und 4: traufstandige Dachform und Satteldach wird festgesetzt
O g 6 M 2000 ® LS
53 2 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
—————__| von Naturund Landschaft .
o § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB Nachrichtliche Ubernahme
. h : ) Baum Bestand Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen/Artenschutz
Teilgebiet 1
g (N | \ < @ Baum anpflanzen - Bei der Baufeldfreimachung ist zu beriicksichtigen, dass es gemaB § 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG
W A = verboten ist, Baume und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September
| abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und
” o) / g o L_ fiir den Denkmalschutz §9 Abs.6 BauGB - Vorhandene Bdume oder Geholze (insbesondere zu erhaltene Bdume) sind wahrend der
¥ . Bauvorhaben gemaR DIN 18920 vor Beeintrachtigung zu schiitzen.
0’4 o \ 305 R Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
i Denkmalschutz unterliegen - Um Verbotstatbesténde des § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist vor Gebaudeabriss bzw.
SD = Leerstandssanierung im Rahmen einer 6kologischen Bauvorbereitung eine Begehung/Kontrolle
303 = = erforderlich.
Gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
[N————"""] 10. Sonstige Planzeichen der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
’ - zu besché&digen oder zu zerstéren.
573 608 A8 N -e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
’ \ - Sind Fortpflanzungs- und Ruhestatten von besonders bzw. streng geschiitzten Arten wild lebender
302 ’ ~ R — Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Tiere durch das Vorhaben betroffen, so kann im Einzelfall von den Verboten des § 44 BNatSchG
§ 9 Abs. 7 BauGB auf Antrag eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG oder eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
’ R BNatSchG gewahrt werden.
08 A ’ < 10. Nachrichtliche Ubernahme
I I Flurstiicksgrenzen
oh 9 Denkmalschutz / Kulturdenkmale
= [_’—J z.B. 305 Flurstiicksnummern 1. GemaR § 14 Abs. 1 und Abs. 2 DenkmSchG LSA bedarf es einer Genehmigung durch die
e“ade /\ zustandige Denkmalschutzbehérde, wer ein Kunstdenkmal instand setzen, umgestalten
A;o“‘ z Q Flur 31 Flurbezeichnung oder verandern, in seiner Nutzung verandern, durch Einrichtung, Wegnahme oder Hinzufligen
o o o = von Anlagen in seiner Umgebung im Bestand und Erscheinungsbild veréndern,
Lage |m Ra u m 3 o Gebaudeb d beeintrachtigen oder zerstoren, von seinem Standort entfernen, beseitigen oder zertséren,
P : Y [:j ebaudebestan dariiber hinaus Veréanderungsmafnahmen (Erdarbeiten) an archdologischen Kulturdenk-
FI r 31 - malen sowie Erd- und Bauarbeiten durch fiihren will, bei denen begriindete Anhaltspunkte
& u m====== Stadtmauer bestehen, dass Kulturdenkmale entdeckt werden.
o 3 | 5 I Nuthe
; c_Qg' 2. Bau- und Kulturdenkmale:
4 X% 0 — - Kloster, Breite 86
;i ; - o i l’\‘— - Stadtbefestigung (mit Griinalnlagen)
IS = o - Torturm, Breite
(ELI A | =] - Wohnhaus, Breite 54, Tor und Kelleranlage
- Wohnhaus, Breite 72
1 0 g\'—' - Wohnhaus, Breite 78
[‘ - Wohnhaus, Breite 80
% - Breite 10-17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 30, 32, 34, 36,
38, 40, 41-43, 44, 45, 46, 47, 48-50, 52, 54, 56, 56a, 58, 66, 68, 70, 72,
2 Ausdruck, nur fiirinterne Zwecke nach 78, 80, 86 (Fachwerk 18. Jh.), Roter Garten, Denkmalbereich- Straflenzug
§13 Abs.5 VermGeoG LSA bestimmt.
4 @ © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,
Fg | | [DOP 2021 LVermGeoL.SA Walter-Rat| [ALKIS Februar 2023, A18-223-2009-7] L
L~ e . (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) Es gelten die Nutzungsbedingungen des 3. Archaologlsche Kultu_rdenkr.r_'lal.e: ] o o
\/ A18-223-2009 LVermGeo LSA. - Siedlungen: Bronzezeit, vorrdmische Eisenzeit, Mittelalter, darunter der historische
Stadtkern von Zerbst als archéologisches Korpergraberfeld

Verfahrensvermerke

§ 13a BauGB aufzustellen

www.stadt-zerbst.de.

berelch durch die Planung berih

Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.2 Ba
Benachrichtigung vom 23.03.2022.

Zerbst/Anhalt, Z 0 O ? 2

Die Bekanntmachung erfolgte am 14.03.202:

§ 4 Abs.1 BauGB an der Planung beteiligt. Sie
23.03.2022 zur AuRerung aufgefordert. Die Absti

Biirgermeister

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB wurde in Form einer offentlichen Auslegung des
Vorentwurfes i.d.F. vom Marz 2022 in der Zeit vom 28.03.2022
bis 11.04.2022 durchgefiihrt.

Die Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeifsbeteiligung
erfolgte am 21.03.2022 im Internet unter der Stddtsgite
www.stadt-zerbst.de. Die erneute friihzeitige Qffentjichkeits-
beteiligung fand vom 25.04.2022 bis 11.05.

machung erfolgte am 14.04@1 Amt

Zerbst/Anhalt, 200?202 3 Biirgermeister

4. Der Stadtrat hat die vorgebrachterf Stellungnahmep-dge
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie der/B Qg i
der Sitzung am 14.12.2022 gepriift und abgewogen.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

s

-1Zerbst/Anhalt, 2 O 0 7 2 0

Biirggrmeister

5 L 3
C 5. Der Stadtrat hat am 14.12.2022 mit/Beschluss - :' {
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 45 in der Fassung/ o 11
2022 gebilligt und die offentliche Auslegung gémag §

beschlossen.

rvg_,

ZerbstiAnhalt 20 OF. 202 meister- - -

022 statt. Die Bekannt-
otener Stadt Ze sﬂAnha >

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wegden kann, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung bejéiligt. Sie wurden mit

Das Ert

\

§ 7. Der Entwurf zum Bebauungspla
&

ke

: Begriindung hat gemars § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

g’ bis 17.02.2023 wahrend folgender Zeiten

Mo, Mi, Fr von 09:00 bis 12:00 Uhr

Di von 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis18:00 Uhr
Do von 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 17: 00 Uhr
zu jedermanns Einsicht 6ffemtlich ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Offentllchkeltsbetem

8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten
und sonstigen Trager offentlic
der Sitzung am 28.06.2023 Gepri)

ist m /gete worden.

§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Be achri
e
Q \ P2 bst/Anhalt, 20. ,’l > 202 3Birgermeister
2 | =T J
Zerbst/Anhalt, 2 0 0 72 02 3 Bij ‘% er Stadtrat hat in seiner Sitzung am 28.06.2023 deR ,- baw

£ ungsplan Nr. 45 "Klosterhofe" i.d.F. vom Mai 20 3, b il
\V aus der Planzeichnung und der Begriindung
BV/0690/2023 als Satzung beschlossen.

tellungnahmen der Behorden 1

st B lange sowie der Biirger in
und abgewogen. o ~

k. T

Ghant

.3:

1. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 45 "Klosterhéfe”
sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

emaR § 10 BauGB am 27,0 7. 202Funter der
ternetadresse www.stadt-zerbst.de bekannt gemacht
“worden.
-i it der Bekanntmachung ist der Bebauungsplanes
Ar. 45 ,Klosterhéfe" in Kraft getreten.
7" Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftgn und

Stadt Zerbst/Anhalt

Bebauungsplan Nr. 45
"Klosterhofe"

Satzung

Bearbeitet:

Stadt Zerbst/Anhalt

Bau- und Liegenschaftsamt
SchloRfreiheit 12

Stand: Mai 2023

39261 Zerbst/Anhalt Datum: 02.06.2023
Mafstab: 1:1000
Name: == Hansen -~




