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1.0

2.0

3.0

Anlass der Aufstellung

Die Stadt Zerbst/Anhalt beabsichtigt fir die Ortsteil Steutz eine Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)
aufzustellen.

Der Ortsteil Steutz verfugt Uber eine Abrundungs- und Erganzungssatzung aus dem
Jahr 1998. In den Jahren 2006 und 2011 erfolgte die 1. bzw. die 2. Anderung der
Ergédnzungssatzung Steutz mit der Ausweisung neuer Wohnbauflachen im Bereich
Wertlauer Weg. Im Jahr 2018 wurde im Bereich der Steckbyer Straf’e durch die
Einbeziehungssatzung ,Steutz — Steckbyer StralRe” weiteres Baurecht geschaffen.

Eine bedarfsgerechte Abdeckung der Nachfrage nach Wohnbauland im Ortsteil
Steutz ist derzeit nicht mdoglich, da das Potenzial der bestehenden Satzung
ausgeschopft ist. Die Bedarfsabdeckung von Nachfragen ortsansassiger bzw.
ortsnaher Bauwilliger ist vorrangiges Ziel der Planung und soll somit dem Wunsch
derer entsprechen, ihren Lebensmittelpunkt mit dem Heimatort bzw. heimatnah zu
verankern.

Des Weiteren sollen die bestehenden Satzungen fir den Ortsteil Steutz in der neu
aufzustellenden Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung vereint werden. Durch die
daraus resultierende Transparenz wird fur zukinftige Vorhaben planungsrechtliche
Sicherheit geschaffen.

Lage, Abgrenzung und GroRe des Plangebietes

Die Gemeinde Steutz ist ein Ortsteil der Stadt Zerbst/Anhalt, welche am 1. Januar
2010 eingemeindet wurde. Steutz liegt an der mittleren Elbe ca. 9km sudlich der Stadt
Zerbst/Anhalt und ca. 12km westlich der Stadt Dessau-RofRlau.

Die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB aufzustellenden Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung umfasst im Wesentlichen die im Zusammenhang bebaute
Ortslage Steutz.

Plangrundlage

Als Plangrundlage fur die Klarstellungs- und Ergaénzungssatzung wurde ein Auszug

des Liegenschaftskataster fur die Stadt Zerbst/Anhalt verwendet. Stand der
Planunterlage: November 2018
Vervielfaltigungsvermerk: A18-223-2009 Die

Ubersichtskarte ist ein Ausschnitt aus der Amtlichen Topographischen Karte
Sachsen-Anhalt (1:50000, Stand 2006) des Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt, Vervielfaltigungsvermerk: A18-223-2009

ortliche und iiberoértliche Planung
3.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) wurde der Ortslage
Steutz keine zentralortliche Funktion zugewiesen. Die stadtebauliche Entwicklung ist
in Orten, die keine zentraldrtliche Funktion Ubernehmen, auf die Eigenentwicklung
auszurichten. Unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der
Erhaltung siedlungsnaher Freirdume sollen die in der Siedlungsstruktur des Landes
Sachsen-Anhalt gewachsenen, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und
Identitat der Bevdlkerung pragenden Strukturen entwickelt werden. Eine
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4.0

ungegliederte Siedlungsstruktur ist zu vermeiden und die Siedlungsentwicklung mit
den Erfordernissen einer gunstigen  VerkehrserschlieBung  abzustimmen.
Entsprechend des Sachlichen Teilplans ,Daseinsvorsorge - Ausweisung der
Grundzentren in der Planungs-region Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg® (STP DV,
Beschluss vom 27.032014, genehmigt durch oberste Landesplanungsbehérde am
23.06.2014, in Kraft getreten am 26.97.2014, Amtsblatt Wittenberg vom 19.07.2014,
Landkreis Anhalt-Bitterfeld vom 25.07.2014, Stadt Dessau-Rof3lau vom 26.07.2014)
sind zur Verringerung von Grund und Boden sowie zur Verbesserung der Auslastung
der vorhandenen Infrastruktur fir WohnneubaumaBnahmen die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten zu nutzen.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Flr den Ortsteil Steutz liegt kein Flachennutzungsplan vor.

Aufstellungsverfahren

Das Verfahren zum Erlass der Satzung ist im § 34 Abs. 6 BauGB geregelt. Materielle
Voraussetzungen flr die Aufstellung der Satzung sind:

e \ereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung d.h., die
Satzung darf nicht im Widerspruch zum Flachennutzungsplan stehen und das
Abwagungsgebot gemal § 1 Abs. 6 BauGB ist zu berlicksichtigen

e keine Zulassung von UVP-pflichtigen Vorhaben

e keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Schutzglter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB

e ErschlieBungskonflikte miissen ausgeschlossen sein

Bei der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sind die Vorschriften
uber die Offentlichkeitsbeteiligung und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2
und Nr. 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren) anzuwenden. Im vereinfachten Verfahren
wird von folgenden Vorschriften abgesehen:

e Umweltbericht nach § 2a BauGB

e Angaben nach§ 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind

e Zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10. Abs. 4
BauGB

e Monitoring nach § 4c BauGB

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.03.2019 vom Stadtrat gefasst (BV/735/2019)

Fur die Bestandsaufnahme im Plangebiet wurden folgende Behérden und Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom ... frihzeitig beteiligtt Landes-
verwaltungsamt, Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Regionale Planungsgemeinschaft,
Heidewasser GmbH, Abwasser- und Wasserzweckverband Elbe-Flaming, Stadtwerke
Zerbst, Erdgas Mittelsachsen und Deutsche Telekom.

Der Beschluss Uber die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 27.03.2019 vom Stadtrat
gefasst (BV/736/2019).

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte gemal § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 (Beteiligung
der betroffenen Offentlichkeit) und 3 (Beteiligung der bertihrten Behorden und Trager
offentlicher Belange) sowie Satz 2 BauGB. Die Beteiligung der Offentlichkeit fand
durch offentliche Auslegung des Planentwurf in der Fassung vom Februar 2019
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2019 bis 07.06.2019 statt.
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5.0

6.0

6.1

6.2

Ziel und Zweck der Planung

Klarstellungs- und Ergénzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
ermoglichen die Einbeziehung einzelner Auflenbereichsgrundstiicke (gréRere
Baullcken oder dem Bebauungszusammenhang oder den Siedlungsansatzen
benachbarten Grundstiicke) in den Innenbereich und die klare Abgrenzung des nach
§ 34 BauGB definierten Innenbereich von dem nach § 35 BauGB definierten
Aulenbereich. Die einbezogenen
Grundsticke mussen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepréagt sein. Eine Pragung liegt vor, wenn sich aus der vorhandenen
Bebauung des Innenbereichs die Pragung der bisherigen Au3enbereichsflachen nach
Art und MaR ergibt. Eine Ergdnzungssatzung kann auch auRerhalb der bisherigen
Bebauung liegende Flachen in den Innenbereich einbeziehen, also Uber eine
Bebauung hinaus gehen.

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung umfasst im Wesentlichen die im
Zusammenhang bebaute Flache der Ortslage Steutz. Die Flurstiicke 94/2, 96, 97 und
98/3 in der Flur 2 der Gemarkung Steutz nérdlich der K 1258 - Steckbyer Stralle -
sowie die bebauten Teile des Flurstiickes 60 in der Flur 2 der Gemarkung Steutz
nordlich des Wertlauer Weges befinden sich nicht im Geltungsbereich der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung. Aufgrund der bestehenden baulichen Struktur
in den v. g. Bereichen ist eine malvolle, bauliche Erweiterung dennoch maoglich.

Im Bereich stdlich der Stral’e - Mihlberg - Teile der Flurstiicke 123/1, 184/124, 125,
126 und 128/21 - wird die Grenze des Innenbereiches entsprechend der umliegenden
Bebauungstiefe klargestellt.

Ostlich der FriedensstraRe und sudlich der Steckbyer Strae wird das Flurstiick 272,
der Flur 10 in der Gemarkung Steutz, Bezeichnung: Steckbyer Strale, in den
Innenbereich einbezogen. Die Uberbaubare Grundfliche wird durch ein Baufenster
(allseitig von Baugrenzen umschlossene Flache) definiert. Es wird eine
Grundflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Mit der Satzung werden diese Bereiche in die im Zusammenhang bebaute Flache der
Ortslage Steutz integriert. Die Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt sich nach § 34 Abs.
1 bis 3a BauGB. Eine planungsrechtliche Sicherheit ist somit flr v. g. Grundstlicke
gegeben. Das Vorhaben muss sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der
Uberbauten Grundstiucksflache und der Bauweise in die ndhere Umgebung einfligen
und eine gesicherte ErschlieRung vorweisen.

MaRnahmen zur Umsetzung/ErschlieBung

ErschlieBung

Die Ortslage Steutz ist durch die B 187a (Zerbst/Anhalt — Aken), die K 1776 (Steutz —
Rodleben) und die K 1258 (Steutz — Steckby) verkehrstechnisch erschlossen.

Trinkwasser, Loschwasser, Abwasser

Die Ortslage Steutz ist ausreichend erschlossen. Anschlussmadglichkeiten fur Strom,
Wasser und Abwasser sind vorhanden.

Die Heidewasser GmbH, Weizenberge 8 in 39261 Zerbst/Anhalt ist fur die
Trinkwasserversorgung zustandig. Auf Antrag kénnen Hausanschliisse hergestellt
werden.
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6.3

6.4

Fur den Geltungsbereich der Satzung ist ein Grundschutz an L&schwasser von
800l/min  Uber den  Zeitraum von 2 Stunden vorzuhalten. Eine
Loschwasserversorgung wird Uber 4 Hydranten, 2 offene Gewasser und 1
Léschwasserteich gewahrleistet.

Die Abwasserentsorgung hat entsprechend dem Abwasserbeseitigungskonzept des
Abwasser- und Wasserzweckverbandes Elbe-Flaming (AWZ), Weizenberge 58,
39261 Zerbst/Anhalt tiber den Anschluss an das zentrale Abwassernetz zu erfolgen.
Auf Antrag kénnen Hausanschliusse hergestellt werden.

Strom, Abfallentsorgung, Telekommunikation

Die Stromversorgung erfolgt tber die Avacon Netz GmbH, Bahnhofstralte 13, 39307
Genthin.

Die Abfallentsorgung/-beseitigung liegt im Zustandigkeitsbereich des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld.

Die Ortslage Steutz ist durch Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH erschlossen.

Hinweise zum Plangebiet
Raumordnung

Entsprechend Nr. 3.3m) RdErl. Des MLV vom 1.11.2018 - 24-0002-01
,Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehérde mit den unteren
Landesentwicklungsbehérden im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung nach
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt‘ ist die vorliegende MaRnahme nicht
raumbedeutsam und eine landesplanerische Abstimmung gemaft § 13 Abs. 1
LEntwG LSA somit nicht erforderlich.

Abfallrecht

1. Alle bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgemalen
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) zuzufuhren (siehe § 7 (Verwertung)
bzw § 15 (Beseitigung) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) vom 24.02.2012,
Bundesgesetzblatt (BGBI.) | S. 212). Ein Versto3 gegen diese Regelung stellt
eine Ordnungswidrigkeit nach § 69 KrWWG dar

2. Bezuglich der Deklaration, Analytik und Verwertung von mineralischen Abféllen
(Bauschutt, Erdaushub etc.), die bei kinftigen BaumaRnahmen anfallen und
verwertet werden sollen wird auf die Technischen Regeln der Bund-/
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Merkblatt 20 hingewiesen.

In Sachsen-Anhalt ist die Fassung vom 05.11.2004 der LAGA Merkblatt 20, Teil Il
(Verwertung von Bodenmaterial), Teil lll (Probenahme und Analytik) sowie Anlage
3 (Gleichwertige Bauweisen und Abdichtungssysteme) in den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vollzug eingefiuihrt worden. Weiterhin ist teil | (Allgemeiner
Teil) der Fassung der LAGA Merkblatt 20 vom 06.11.2003 zu vollziehen.

Die Bewertung von ggf. anfallendem Bauschutt erfolgt entsprechend der Fassung
LAGA Merkblatt 20 vom 06.11.1997

3. Nach § 8 der GewAbfV — (Verordnung Uber die Bewirtschaftung von gewerblichen
Siedlungsabfallen und von bestimmten Bau- und Abbruchabféallen -
Gewerbeabfallverordnung vom 18. April 2017, BGBI.I S. 896, in der derzeit
geltenden Fassung) — sind die beim Neubau anfallenden Bau- und Abbruchabfélle
nach Abfallarten getrennt zu erfassen und Ordnungsgeméaf zu entsorgen.
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Diesbezuglich zu beachten sind die Neuregelungen zum erweiterten
Trennerfordernis der verschiedenen Abfallarten sowie zu den neugefassten
Dokumentationspflichten dieser Getrennthaltung.

Sollte zur Verfullung von Baugruben bzw. zur Gelénderegulierung Bodenaushub
eingesetzt werden, hat dieser die Zuordnungswerte der Einbauklasse 0 der
LAGA, Merkblatt 20 vom 05.11.2004 einzuhalten. Vorrangig standorteigenes,
organoleptisch unauffélliges Material zur Verflllung zu verwenden, welches nicht
von Altlast(-verdachts-)flachen stammt.

Werden im Rahmen des Bauvorhabens versiegelte Bereiche angelegt, ist
diesbezlglich Folgendes zu beachten: Bei der Verwendung von mineralischen
Abfallen (Recycling-Material), sind flr dies, unterhalb einer Vollversiegelung (z.B.
unterhalb der Bodenplatte), die Zuordnungswerte Z 2 gemafll LAGA Merkblatt 20
in der Fassung vom 06.11.1997 einzuhalten.

Ist keine Vollversiegelung (z.B. Terrasse, Zuwegung, Zufahrt, Kfz-Stellflachen
0.8.9 vorgesehen, sind die Zuordnungswerte Z 1.1 der LAGA Merkblatt 20 in der
Fassung vom 06.11.1997 einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht gefahrlichen
Abfallen (Erdaushub, Bauschutt etc.) gemaly § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die
Anzeigenerstattung ist im § 7 Abs. 1 Anzeige — und Erlaubnisverordnung
(AbfAEV), Artikel 1 vom 05.12.2013 (BGBI. | S. 4043) geregelt.

Weiterhin  wird hinsichtlich des Anschlusszwanges an die o6ffentliche
Abfallentsorgung vorsorglich auf die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld vom 29.10.2015 in der jeweils glltigen Fassung verwiesen.

Fur die Abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 31 Absatz 1 des Abfallgesetzte
des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA vom 01.02.2010, GVBI. LSA 44, in der
derzeit gultigen Fassung) der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehdrde
zustandig.

Wasserrecht

1. Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Ein Teil des Ortsteils Steutz befindet sich im Risikogebiet auRerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Elbe. GemaR § 78 Abs. 1 WHG sind Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten Gebiete, fur die nach § 74 Abs. 2
Gefahrenkarten zu erstellen sind und die nicht nach § 76 Abs. 2 oder Abs. 3 als
Uberschwemmungsgebiete festgesetzt sind oder vorlaufig gesichert sind.

Fur Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgendes:

1

bei der Ausweisung neuer Baugebiete im Aullenbereich sowie bei der
Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fir nach § 30 Abs. 1
und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung
erheblicher Sachschaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des
Baugesetzbuches zu bericksichtigen; dies gilt fir Satzungen nach § 34 Abs. 4
und § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches entsprechend;
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1.2  gemal § 78c Abs. 1 WHG ist die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen
in festgesetzten und vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten
verboten. Die zustéandige Behérde kann auf Antrag Ausnahmen von dem
Verbot nach Satz 1 zulassen, wenn keine anderen weniger
wassergefahrdenden Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfugung stehen und die Heizolverbraucheranlage hochwassersicher
errichtet wird. Gemaf des Abs. 2 der genannten Rechtsnorm ist die Errichtung
neuer Heizélverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b Abs. 1 Satz 1
verboten, wenn andere weniger wassergefdhrdende Energietrager zu
wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht
hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizdlverbraucheranlage nach
Satz 1 kann wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der
zustandigen Behorde spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den
vollstéandigen Unterlagen angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer Frist
von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt
noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.
Heizo6lverbraucheranlagen, die am 5. Januar 2018 in festgesetzten oder in
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten vorhanden sind, sind vom
Betreiber bis zum 5. Januar 2023 nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik hochwassersicher nachzuriisten. Heizélverbraucheranlagen, die a 5.
Januar 2018 in Gebieten nach § 78b Abs. 1 Satz 1 vorhanden sind, sind bis
zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
hochwassersicher nachzuriisten, soweit dies wirtschaftlich vertretbar ist.
Sofern Heizolverbraucheranlagen wesentlich gedndert werden, sind diese
abweichend von den Satzen 1 und 2 zum Anderungszeitpunkt
hochwassersicher nachzuristen (§ 78c Abs. 3 WHG)

2. Gewasser Il. Ordnung

In Gewassernahe ist zu beachten, dass ein Unterhaltungsstreifen an den Gewdassern
freizuhalten ist. Erhéhen sich die Kosten der Unterhaltung, weil ein Grundstiick in
seinem Bestand gesichert werden muss oder weil eine Anlage im oder am Gewasser
sie erschwert, so hat der Eigentimer des Grundstiicks oder der Anlage die
Mehrkosten zu ersetzen (§ 64 Abs. 1 WG LSA).

GemaR § 50 Abs. 1 WG LSA betragen die Gewasserrandstreifen im AulRenbereich
nach § 35 des Baugesetzbuches zehn Meter bei Gewassern erster Ordnung und flnf
Meter bei Gewéassern zweiter Ordnung. Entsprechend des Abs. 2 der genannten
Rechtsnorm ist es im Gewasserrandstreifen verboten, nicht standortgebunden
bauliche Anlagen, Wege und Platze zu errichten. Baume und Stréducher aullerhalb
von Wald durfen nur beseitigt werden, wenn dies fur den Ausbau oder die
Unterhaltung der Gewasser, den Hochwasserschutz oder zur Gefahrenabwehr
zwingend erforderlich ist.

Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass gemaf § 36 WHG i. V. m. § 49 WG LSA die
Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen (z. B. Z&une), auch von
Aufschittungen oder Abgrabungen in und an oberirdischen Gewassern, der
Genehmigung der Wasserbehérde bedurfen.
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Bodenschutz

Durch die vorgesehene Bebauung der einzubeziehenden Flachen entsteht teilweise
eine \Versiegelung bisher offenen Bodens. Nach § 1 Abs. 1 Bodenschutz-
Ausfuhrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA) vom 02. April 2002 soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen  werden.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Um Eingriffe  in  den Boden/Naturhaushalt zu  kompensieren, sind
Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen und werden Begriindungstext auch beschrieben.

Grenzeinrichtungen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich der Klarstellungs- und
Ergadnzungssatzung Grenzeinrichtungen (Grenzmarken) vorhanden sind, welche
gegebenenfalls durch zuklnftige Bautatigkeit zerstért werden kénnen.

In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § 5 und § 22 des
Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716),
zuletzt geandert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 18. Oktober 2012 (GVBI. LSA Nr.
21/2012 S. 510) verwiesen, wonach derjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt
Grenzmarken einbringt, verandert, oder beseitigt.

Der fur die BaumaRnahme verantwortliche Trager hat gegebenenfalls dafir zu
sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach § 1 des o.a. Gesetzes befugte Stelle durchgeflhrt
werden.

Zusatzlich soll bei der Erstellung von Ausschreibungsunterlagen aufgenommen
werden, dass der fir die BaumalRnahme verantwortliche Trager daflir zu sorgen hat,
dass im Falle der Gefahrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten die erforderliche Sicherung durchgefihrt wird.

Bergbau

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den Mallgaben des Bundesberggesetzes
unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht berthrt.

Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen
dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fur den Bereich nicht
VOor.

Geologie

Der Baugrund im Bereich des Ortsteils Steutz ist durch tertiare Tone und Schiuffe,
Abschwemmmassen (Schluff) und quartadre Sande und Kiese gepragt. Aufgrund des
unterschiedlichen Aufbaues des Baugrundes wird empfohlen, bei Neubebauungen
Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Vom tieferen Untergrund ausgehende , durch Subrosion bedingte Beeintrachtigungen
der Gelandeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet nicht bekannt.
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6.5

6.6

Bodenordnung

Eine Neuordnung der Grundstiicke fur die Verwirklichung der Planung ist nicht
erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Kosten flr die Umsetzung der Planung einschlief3lich der Kosten fir die Umsetzung
der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen werden durch die Stadt nicht Gbernommen.
Fehlende Versorgungsleitungen und —anschliisse sind vom Bauwilligen auf eigene
Kosten zu Beantragen.

Umwelt / naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Fur den Erlass einer Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 und 3 BauGB sind ergénzend § 1a Abs. 2 (Bodenschutzklausel) und Abs. 3
(Eingriffsregelung) sowie § 9 Abs. 1a BauGB (Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft an anderer Stelle) anzuwenden.

Die Durchfihrung der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB mit Umweltbericht ist
bei der Aufstellung einer Innenbereichssatzung nicht erforderlich.

Umweltbelange sind allerdings zu ermitteln, zu bewerten und in die Abwégung
einzustellen. Auch sind Vermeidung und der Ausgleich von Eingriffen in das
Landschaftsbild und in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
der Abwagung zu bericksichtigen. (§ 1a Abs. 3i. V. m. § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB)

Als Untersuchungsraum wird der Geltungsbereich der Satzung herangezogen. Der
Bereich, welcher durch die Planung erstmalig bebaubar wird, ist betroffen und zu
bewerten.

Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
welche der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeits-prifung (UVP)
unterliegen; auch sind keine NATURA 2000-Gebiete (FFH/\Vogelschutz) und das
Naturschutzgebiet ,Mittelelbe zwischen Mulde und Saale” betroffen.

Eine Betroffenheit anderer Naturschutzbelange ist nicht zu erkennen.

Hinweise der unteren Naturschutzbehorde:

Bei der Baufeldfreimachung ist zu beriicksichtigen, dass es gemaR § 39 Abs. 5 Ziff. 2
BNatSchG verboten ist, Baume und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Vorhandene
benachbarte Baume oder Geholze sind wahrend des Bauvorhabens gemafly DIN
18920 vor Beeintrachtigung zu schitzen.

Im Rahmen einer 06kologischen Baubegleitung bzw. Bauvorbereitung sollten
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG vermieden werden, denn geman § 44Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu stdren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist als Anlage zur Begriindung
beigefiigt.
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8. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.03.2019 die Aufstellung der Klarstellungs- und
Ergénzungssatzung fur den Ortsteil Steutz gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
beschlossen.

Zerbst/Anhalt,

2. Auslegungsbeschluss

Der Auslegungsbeschluss zur Klarstellungs- und Ergénzungssatzung wurde am
27.03.2019 durch den Stadtrat gefasst und am 26.04.2019 im Amtsboten der Stadt
Zerbst/Anhalt ortstiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligungsverfahren

Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung hat gemafy § 3 Abs.2 BauGB zu
jedermanns Einsicht vom 06.05.2019 bis einschlieRlich 07.06.2019 &ffentlich ausgelegen.

Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 26.04.2019 im Amtsboten der Stadt
Zerbst/Anhalt ortstublich bekannt gemacht.

Die von der Planung bertuhrten Behérden und Trager o&ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 02.05.2019 am Verfahren beteiligt. Auf die Durchfihrung des
vereinfachten Verfahrens gemai § 13 Abs.3 BauGB wurde hingewiesen.

4. Abwagungsbeschluss

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen gemafll § 3 Abs.2 BauGB der Birger,
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 25.09.2019 geprift und
den Abwagungsbeschluss gefasst.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.09.2019 die Klarstellungs- und
Erganzungssatzung, fur den Ortsteil Steutz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde gebilligt.

Zerbst/Anhalt, Blrgermeister
[
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6. Ausfertigung

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

£
Zerbst/Anhalt, 'B)u jérm ister

7. Inkrafttreten

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Steutz wurde 11.10.2019 am
ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Voraussetzung fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen
gem. § 215 Abs.2 BauGB wurde hingewiesen. Jedermann kann die Klarstellungs- und
Erganzungssatzung und deren Begrindung von diesem Tage an bei der Stadt
Zerbst/Anhalt, Bau- und Liegenschaftsamt wahrend der Dienststunden einsehen und Gber
deren Inhalt Auskunft verlangen.

\

()
Zerbst/Anhalt, %u g7mei ter
Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S 3634) hat der Stadtrat in seiner &ffentlichen
Sitzung am 25.09.2019 den Satzungsbeschluss zur Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung
fur den Ortsteil Steutz (Teil A Planzeichnung / Teil B textliche Festsetzungen) gefasst und
die Begriindung gebilligt.
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