Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der Stadt Zerbst
vom 6. April 1994

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBI. 1S. 2253) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. 1 S. 466) in Verbindung mit dem § 5 der
Kommunalverfassung vom 17. Mai 1990 Gbl. Ivom 25.5.1990 Nr. 28 S. 255, zuletzt gedndert
durch das Gesetz iiber kommunale Gemeinschaftsarbeit und anderer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 3.2.1994 (GVBI1. LSA S. 164) hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer

Sitzung am 6. 4. 1994 die Erschliefungsbeitragssatzung beschlossen.

§1
Erhebung des Erschlieflungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Erschliefungsanlagen erhebt die
Stadt Zerbst Erschliefungsbeitrige nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.)
sowie nach Mafigabe dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1)  Beitragsfihig ist der Erschliefungsaufwand fiir:

1. Straflen, Wege und Plitze, die der Erschlieffung von Grundstiicken dienen, ausgenommen
solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, grofiflichige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungs-
gebiete, an denen eine Bebauung zuldissig ist,



5.2

a)  bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig anbaubar
sind,

mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b)  mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 20 m, wenn sie beidseitig anbaubar
sind,

mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c)  mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 32 m, wenn sie beidseitig
anbaubar sind,

mit einer Breite bis zu 24 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

Straflen, Wege und Plitze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grofiflichige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiete mit einer
Breite von 25 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zuldssig ist

und mit einer Breite bis zu 18 m, wenn cine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig
zuldssig ist.

Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fufwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m.

Sammelstrafien mit einer Breite bis zu 25 m.

Parkflichen,

a)  die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdfl Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer Breite
biszu 6 m,

b)  die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieflung
notwendig sind (selbstindige Parkflichen), bis zu 15 % der Fliche der erschlossenen
Grundstiicke.
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6.  Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a)  die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemdif$ Nr. 1 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b)  die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsdtzen

innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbstindige
Griinanlagen), bis zu 15 % der Fliche der erschlossenen Grundstiicke.

7. Fiir Immissionsschutzanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB werden Art und
Umfang dieser Anlagen jeweils durch besondere Satzungen bestimmt.

(2)  Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrdfiern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2
und 4 angegebenen Mafle um die Hilfte, mindestens aber um 8 m.

Die in Abs. 2 enthaltene Regelung gilt auch fiir den Bereich der Einmiindungen in andere

Erschliefungsanlagen bzw. Kreuzungen.

(3)  Ergeben sich nach Abs. I unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
(5)  Zum beitragsfihigen Erschliefungsaufwand nach Abs. 1 bis 4 gehoren insbesondere die

Kosten fiir:

a)  den Erwerb der Grundflichen einschlieflich aller Erwerbsnebenkosten und die
Vermessung,

b)  die Freilegung der Grundflichen,

¢)  die erstmalige Herstellung des Strafienkorpers einschliefilich des Unterbaues, der
Befestigung der Oberfliche sowie notwendige Erhéhungen und Vertiefungen,

d)  die Herstellung von Rinnen und Randsteinen,
e)  die Radwege,

) die Gehwege,



(6)

(7)

(1)
(2)

(3)

5.2

g)  die Beleuchtungseinrichtungen,

h)  die Entwisserungseinrichtungen der Erschliefungsanlage

J)

k)

1)

die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern einschlieflich Geléinder,
den Anschluf an andere Erschliefungsanlagen,

die Herstellung von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall und
Umwelteinwirkungen i. S. des Bundesimmissionsschutzgesetzes,

die Ubernahme von Anlagen als stidtische Erschliefungsanlagen.

Fiir Parkflichen, Griinanlagen, Plitze, Wege und Anlagen nach § 10 gilt Abs. 5
sinngemdpf.

Der Erschliefungsaufwand umfaft auch die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn
einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Strafle entstehen, die iiber die Breiten der
anschliefenden freien Strecken hinausgehen.

§ 3

Ermittlung des beifragsfihigen
Erschliefungsaufwandes

Der beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird fiir die einzelne Erschliefungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann aufgrund eines Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung
abweichend von Satz 1 den beitragsfihigen Erschliefungsaufwand fiir bestimmte
Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere
Anlagen, die fiir die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(Erschliefungseinheit), insgesamt ermitteln.

Die Aufwendungen fiir Sammelstrafien im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 4, fiir Griinanlagen im
Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 6 b) und fiir Anlagen nach § 10 werden entsprechend den
Grundsdtzen des § 6 den zum Ausbau bestimmten Strafien, Wegen und Plétzen, zu denen
sie von der Erschliefung her gehoren, zugerechnet.
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Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn Parkflichen, Griinanlagen
oder Anlagen nach § 10 als selbstindige Erschliefungsanlagen abgerechnet werden, das
ist dann der Fall, wenn diese Anlagen einem anderen Abrechnungsgebiet zur
Erschliefung dienen als die zum Anbau bestimmten Strafien, Wege und Plitze.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Erschliefungsanlage oder eine Erschliefungseinheit abgerechnet,

so bilden die von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. der Erschlieffungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§5
Anteil der Stadt am beitragsfihigen Erschliefungsaufwand

Die Stadt triigt 10 v. H. des beitragsfihigen Erschlieffungsaufwandes.

Fiir die Immissionsschutzanlagen gemdf § 2 Abs. 1 Nr. 7 wird der Anteil der Stadt jeweils durch
Einzelsatzung festgelegt.

§ 6

Verteilung des umlagefihigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 und gemdp} § 5 reduzierte beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird
auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet gemafl § 4) nach deren Fléichen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art
und Map beriicksichtigt.

(2)  Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
- bereiches eines Bebauungsplanes die Fliche, die baulich, gewerblich oder in vergleich-
barer Weise genutzt werden kann.



5.2

(3)  Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken aufierhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken fiir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a)  soweit sie an die Erschliefungsanlage angrenzen, die Fliche zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschliefungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Grundstiicksteile, die lediglich die wegemdflige Verbindung zur Erschliefungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen Grundstiicksgrenze, die der
Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstinde nach Satz 1 Buchstabe a) und b),
so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsichlichen Nutzung.

(4)  Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafies der Nutzung wird die Fliche
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit:

a) 100v. H. bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschofs

b) 125 v. H. bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen

c) 150 v. H. bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen

d) 175 v. H. bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen

e) 200 v. H. bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen
f) S0v. H. bei Grundstiicken, die in einer der baulichen

oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise
genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingdrten,
Freibader, Friedhdofe, Sportanlagen).

(5)  Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:
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a)  Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hichstzulissigen Zahl der

Vollgeschosse.

b)  Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die

Baumassenzahl geteilt durch 3, 5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet
oder abgerundet werden, '

c)  Ist nur die zulissige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulissige Hohe geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder

abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen, dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl oder die hochstzulissige Gebdudehdhe iiberschritten werden.

Fiir Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebdudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséichlich vorhandenen

Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden,

b)  bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den

Grundstiicken der naheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Geschosse,

werden konnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt,

bei Grundstiicken auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoff zugrundegelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgelegten Faktoren um 30 Prozentpunkte erhiht;

a)  bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grofiflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongrefigebiete,
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b)  bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig
ist,

c)  bei Grundstiicken auflerhalb der unter Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit Biiro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus oder Schulgebduden) genutzt werden,
wenn diese Nutzung nach Mafgabe der Geschofiflichen iiberwiegt. Liegt eine
derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusdtzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsdchlich so genutzte Fliche als Geschofifliche.

Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbstindige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§7

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Grundstiicke, die durch mehrere Erschliefungsanlagen i. S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
erschlossen werden, sind zu jeder Erschliefungsanlage beitragspflichtig.

Fiir iiberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstindig
in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschliefungsanlage i. S. des § 2 Abs. 1 Nr. 1
erschlossen werden, ist die Grundstiicksfldche nach § 6 Abs. 2 oder Abs. 3

bei der Verteilung des umlagefihigen Aufwandes fiir jede Erschliefungsanlage nur mit
zwei Drittel anzusetzen.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
Erschliefungseinheit bei der Verteilung des Erschliefungsaufwandes nur einmal zu
beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Eine Ermapigung nach Abs. 2 ist nicht zu gewdhren:

a)  fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, in Sondergebieten und
in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke i. S. von § 6 Abs. 7 ¢ sowie fiir
iiberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke in beplanten und unbeplanten
Gebieten,



5.2

b)  wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fiir eine Erschliefungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

c)  soweit die Ermdpigung dazu fithren wiirde, daf sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

d)  fiir die Fldachen der Grundstiicke zwischen zwei Erschliefungsanlagen, fiir die nach
Mafigabe des § 6 Abs. 3 Erschliefungsbeitrdge nicht mehrfach erhoben werden.

§8
Kostenspaltung

(1) Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der Erschliefungsbeitrag selbstindig
erhoben werden fiir:

1. den Grunderwerb

2. die Freilegung

3. die Fahrbahn

4.  die Radwege

5. die Gehwege, zusammen oder einzeln

6.  die unselbstindigen Parkflichen

7. die unselbstindigen Griinanlagen

8. die Entwisserungseinrichtungen der Erschliefungsanlagen
9. die Beleuchtungseinrichtungen

(2)  Absatz 1 findet auch sinngemdf Anwendung, wenn Erschliefungsanlagen in Abschnitten
oder als Einheit § 130 Abs. 2 BauGB) hergestellt werden.
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(3)  Die Kostenspaltung ist moglich, sobald die Mafinahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge
gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadtverordnetenversammiung
im Einzelfall.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der Erschlieffungsanlage

(1) Strafien, Wege und Plitze; mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstrafien und selbstindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flichenmdfligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2)  Die flichenmdfigen Bestandteile der Erschlieffungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn

a)  Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen, die Decke
kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

b)  unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder
Rasengittersteinen aufweisen, die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen,

c)  unselbstindige Griinanlagen gdrtnerisch gestaltet sind,

d)  Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemdf} Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im
Eigentum der Stadt stehen und sie gartnerisch gestaltet sind.
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(4)  Die Stadtverordnetenversammlung kann im Einzelfall die Bestandteile der Herstel-
lungsmerkmale der Erschliefungsanlagen abweichend von den Absdtzen 1, 2 und 3
festlegen. Ein solcher Abweichungsbeschiuf} ist als Satzung offentlich bekanntzumachen.

§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der endgiiltigen Herstellung

sowie die Verteilung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes im Einzelfall abweichend oder
ergdnzend geregell.

§11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem

Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
Erschliefungsbeitrages erheben.

§12
Ablésung des Erschliefungsbeitrages

Der Erschliefungsbeitrag kann abgelost werden.

Der Ablosungsbeitrag bemift sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mafigabe
dieser Satzung zu ermittelnden Erschliefungsbeitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

11



5.2

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Erschliefungsbeitragssatzung vom 13. November 1991 aufier Kraft.

Zerbst, 10. Juni 1994

Offentliche Bekanntmachung am: 29.6.1994
Inkrafttreten ab: 30.6.1994
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