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1.

Der Stadtrat Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am 28.07.21 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 43
gem. §§ 1 (3) und 2 (1)i. V. m. § 13b BauGB aufzustellen

rfolgte am £.(2.Q5.2021
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3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43 (Stand Juni 2021) hat gem. § 3 (2) BauGB zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen vom09.222022. bis einschl. 2
Auslegung wurden am..£29.Q4 2042 ortsuiblich im Amtsboten der

2.Z22022.. Der Ort und die Dauer der
Stadt Zerbst/Anhalt bekannt gemacht.
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom £3,04.2022: am Verfahren beteiligt.

(60#87)

Die auf Grund der é6ffentlichen Ausle
der Behdrden / sonstigen Trager
21,0620«

gung eingegangenen Bedenken / Anregungen sowie die Stellungnahmen

offentlicher Belange wurden geprift. In der Sitzung des Stadtrates
amylLQeU s, wurden die Bedenken / Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden
offentlicher Belange abgewogen und als Abwagungsergebni

beschlossen.
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Ind_sonstigen Tréger

20,00

Biirgermeister

4. Der Stadtrat Zerbst/Anhalt hat in seinér Sitzung am 2/-0%4202%. den Bebauungsplan Nr. 43 "Quartier
Biaser StraRe" als Satzung beschlossen. Die Begriindu urde gebilligt.

J 6. Der Beschluss des Bebauungsplans fvurde am 28.03.2024 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan/in Kraft. Auf die Voraussetzung fiir die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
£ 0m—1Om:m_mwm wurde gemat § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.
]
,. x Mafstab 1:500
____________________ 1 cm auf der Karte entspricht 5 m in der Natur N
--------- Zerbst/Anh., den O . OF; 2004 @) LA/
£ Burgermeister
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN /
1. Art und MaR der baulichen Nutzung i
1.1 Im festgesetzten urbanen Gebiet — MU — sind zulassig:
QUELLENVERMERK: * Wohngebaude, PRAAMBEL
¢ Geschéfts- und Biirogebaude,
e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 13b des Bau
[ALKIS / Juni 2019 ] © LVermGeoLSA * sonstige Gewerbebetriebe,
* Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A18-223-2009 1.2 Die Ausnahmen gemsR § 6a Abs. 3

PLANZEICHENERKLARUNG (TEIL A)

e Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen

gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geéndert worden ist, wird nach Beschlussfassung des Stadtrates folgende Satzung des Bebauungsplans
Nr. 43 "Quartier Biaser StraRe" bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen er
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind, =
e auTsag’g;iﬁ'(')i';en Zerbst/Anh, den 26,08 . 202 /-
PlanZV : BUrgérmeister
2. Uberbaubare Grundstiicksfléache
Art der baulichen Nutzun 2.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) § 14 BauNVO zulassig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfléchen
zuldssig sind.
MU Urbanes Gebiet 22  Zur Freihaltung des StraBenrandbereiches von Sichthindernissen wird festgesetzt, dass auf den nicht ST ADT ZE RBST I AN H ALT
(§ 1 Abs. 1 Nr. 6a BauNVO) Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen Verkehrsfliche und Baugrenze Garagen (einschl. Carport) gemaR
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig sind. Stellplatze sind von der Festsetzung
ausgenommen.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ._MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Schallschutz - BEBAU U NGSPLAN N R 43
(§ 9 Abs. 'i Nr. 2 Bau,GB, § 22 und 23 BauNVO) 3.1 In allen Baufeldern sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem erforderlichen resultierenden SchallddmmmaR erf. .
R'w.res der AuRenbauteile gemaR DIN 4109-1 (Ausgabe Januar 2018) wie folgt vorzunehmen:
S Batigtenza e Larmpegelbereich VI = maRgeblicher AuRenldrm 76 — 80 dB(A) " . . "
g 3.2 Fur die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafgebliche AuBenlarmpegel und Quartler Blaser Stra Be
somit auch der Larmpegelbereich ohne besonderen Nachweis bei offener Bauweise um 5 dB(A) bzw. einen
Larmpegelbereich reduziert werden. .
o ) . o . Bebauungsplan der Innenentwicklung
Verkehrsflichen 33 In den.uben/vlegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den Iarmbelasteten Bere:chen tber 5_0 . :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs 6 BauGB) dB(A) in der Nacht sind schallgeddmmte Liiftungen vorzusehen. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig Im VerelnfaChten Vel"fahren
' ' ’ geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen (DIN 4109 -
Konstruktive Zwangsliiftung).
3.4 Eine schallgeddmmte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die
Verkehrsflachen keine néchtliche Uberschreitung der Orientierungswerte,
3.5 Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile v
sonstige Planzeichen

gemagR DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau-, aufweisen.

gemal § 13 BauGB

: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
R (§ 9 Abs. 7 BauGB)

on schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen missen den
diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik
die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR Kapite
3.6

geniigen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an
17 der DIN 4109-2:2018-01 zu erfiillen.

AuBenwohnbereiche wie Balkone oder Terrassen sind

durch baulichen Selbstschutz zu schiitzen (Schalisch

auf der larmabgewandten Geb&udeseite anzuordnen oder
utzverglasung bei Balkonen, Stellung von Nebenanlagen
/Garagen oder durch Winde von mind. 2 m Hohe).
4. Niederschlagswasserbeseitigung
4.1
Kartenerklérung

Die Regenwasserbeseitigung der Grundstiicke hat durc
(gedrosselter Abfluss) in den in der PlanstraRe lie

h Rickhaltung und anschlieBendem verzégerten Abfluss
genden Regenwasserkanal erfolgen. Der maximale Drosselabfluss
wird auf 1 I/s pro Grundstiick festgelegt. Regenwasserbewirtschaftungsanlagen sind dementsprechend zu
bemessen.

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - Einfriedungen

5.1 Im Vorgarten (Bereiche mit Anbindun
___ FIurstUcksgrenze / -nummer einer Hohe von 1,4 m zuléssig.
NV Vo Zaun

g an den 6ffentlichen / privaten Verkehrsbereich) sind Einfriedungen bis
Zur Einfriedung des Vorgartens unzulassi
als Stutzpfosten),

g sind blickdichte Einfriedungen, insbesondere Mauern
Kunststoffgeflecht/Sichtschutzfolie in Stabmattenzdunen,
Beton, Blech, Kunststoffglas und sonsti

Zu
Bdschung

(ausgenommen
unberiihrt.

Sichtschutzelemente aus Holz,
gen Kunststoffen. Heckenpflanzungen bleiben von der Festsetzung

HINWEISE

Bestandsgebaude

Hinweise — Naturschutz / Artenschutz

Bei der Baufeldfreimachung ist zu beriicksichtigen, dass es gemaR § 39 Abs. 5 Ziff. 2 BNatSchG verboten ist, Bdume und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
Vorhandene Baume oder Gehélze
Bestandsleitungen

vor Beeintrachtigung zu schiitzen.

(insbesondere zu erhaltene Baume) sind wahrend der Bauvorhaben gemaR DIN 18920
Im Rahmen einer 6kologischen Bauvorbereitung

ist eine Gelandebegehung bzw. Gebéaudesichtung erforderlich, um
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG zu vermeiden. GemafR
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
Nutzungsschablone:

Quelle: [ALKIS/November 2019][DTK10 2015] LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A18-223-2009
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten,
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren.
Sind Fortpflanzungs- und Ruhestitten von besonders bzw. streng geschitzten Arten wild lebender Tiere durch das
Vorhaben betroffen, so kann im Einzelfall von den Verboten
2 BNatSchG oder eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSc
Art der --
baulichen Nutzung Grundfldchenzahl

Hinweis - Kampfmittel

des § 44 BNatSchG auf Antrag eine Befreiung nach § 67 Abs.
hG gewahrt werden.

Teil A Planzeichnung Verfahrensbetreuung:
MaRstab 1 : 500 Ingenieurbiiro Wasser und Umwelt
Bahnhofstrale 45
Teil B Textliche Festsetzungen
Die beplante Flache ist als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Somit ist der zustandigen Bauordnungsbehérde vor
Beginn von Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaRnahmen ein Nachweis iiber die Kampfmittelfreiheit des
betreffenden Baugrundstiickes nach § 13 BauO LSA vorzulegen.
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