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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert
worden ist

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. September 2013

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege; Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323) geéndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52) geéndert worden ist

32/2

35/1

Planzeichnung Teil A

=
Festsetzungen zur Nutzung von
Baugrundstlcken
Baufeld Art der MaR der baulichen Nutzung
baulich:
S I
‘ . SOF ‘ max. 4,00 m iiber
Freiflachensolaranlage 0,15 vorhandener
(Agri-PV-Anlage Gelandehshe
mit Ackernutzung)
£
™
54
35/4
35/
535/72
o 20 40 60 8o 100 m

Zeichenerklarung vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

N N Sonstiges Sondergebiet Freiflachensolaranlage
Zweckbestimmung AGRI-PV-Anlage
~"\.]  (§11Abs.2BauNVO)

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

/ /

ACHSEN-ANHALT

p— N N— Sachsen-Anhalt-Viewer
Kiometer topografie

ersaltam:0408.2025

Matstab 16071

Bezugssystom: ETRS 1989 UTM Zone 32N © GooBass-DE / LvermGeo 2023

Textliche Festsetzungen Teil B

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt als
Gebiet fir Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie,
(Freiflachensolaranlage) mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik". (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO (SOF). Es gilt die kombinierte Nutzung von
landwirtschaftlicher Produktion als Hauptnutzung und Stromproduktion durch
Photovoltaikanlagen als Sekundarnutzung. Zulassig sind Agri-Photovoltaikanlagen
gemaR DIN SPEC 91434 (Agri-Photovoltaik-Anlagen mit Anforderungen an die
landwirtschaftliche Hauptnutzung).

1.2 Im Sondergebiet sind neben der landwirtschaftlichen Nutzung ausschlieRlich
folgende Nutzungen zulassig:

- Solarmodule in aufgestanderter Ausfiihrung

- Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren und Schaltanlagen

- Betriebsgeb&dude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie dienen
- Zuwegungen und innere ErschlieBung

- Einzaunung und Kameramasten

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m § 16 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Sondergebietes SOF gilt eine Grundflachenzahl von 0,15.
Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 3 Satz 2 BauNVO
werden ausgeschlossen.

(Die Grundflache der Agri-Photovoltaikanlagen auf Ackerflachen entspricht der durch
die Anlage landwirtschaftlich nicht nutzbaren Flache im Sinne der DIN SPEC 91434.
Die landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache entspricht dem ,Flachenanteil des
Schlages, der vor dem Bau der Agri-PV-Anlage bewirtschaftet wurde, nach dem Bau
jedoch nicht mehr fir eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfligung steht. Die
Definition umfasst dabei Bereiche, die z.B. durch Aufstanderung oder Griindung nicht
mehr zur Verfiigung stehen oder durch gangige landwirtschaftliche Maschinen nicht
mehr erreicht werden.

2.2 Die Photovoltaikanlage sowie technische Anlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

2.3 Einfriedungen mit Zaunanlagen und Tore sowie Kameramasten sind auRerhalb
der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

2.4 Die Hohe der Photovoltaikanlagen (Oberkante Freiflaichenmodule) betragt
maximal 4,00 m und der technischen Anlagen betragt maximal 3,50 m lber der
bestehenden Geléandeoberflache mit Ausnahme von ggf. erforderlichen
Kameramasten. Der Mindestabstand der Module von der Gelédndeoberkante betragt
0,80 m. Die Oberkante ist gleich dem héchsten Punkt einer baulichen Anlage. Der
untere Bezugspunkt fiir die Oberkante der baulichen Anlage ist im Bereich der
jeweiligen Aufstdnderung einzeln zu bestimmen. Der untere Bezugspunkt ist die
Schnittstelle zwischen der Aufstanderung und der Bestandshéhenlage der
Gelandeoberflache. Niveauveranderungen des anstehenden Geléandes von max. 20
cm sind zulassig.

Sonstige Festsetzungen

Hinweise

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fiir die jeweiligen
Bauvorhaben gutachterlich Gberprifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die
Bauvarianten und statischen Erfordernisse abzustimmen. Der Planaufsteller
Ubernimmt keine Garantie fir die bautechnische Eignung der Flachen.

Die Baumafnahmen kénnen eventuell zu Eingriffen, Veranderungen und
Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fiihren. Daher muss gewahrleistet
werden, dass die Kulturdenkmale durch eine fachgerechte Dokumentation
(Sekundarerhaltungspflicht) der Nachwelt erhalten bleiben. Es ist rechtzeitig vor
Baubeginn ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung gemaR § 14
DenkmSchG LSA bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Anhalt-Bitterfeld einzureichen.

Die regelmaRig nicht 6ffentlich zugéanglichen DIN-Vorschriften liegen zur
Einsichtnahme in der Gemeindeverwaltung aus.

3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchléssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zuléssig. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u.
6 BauGB)

3.2 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zur
Versickerung zu bringen.

Ortliche Bauvorschriften

1. Einfriedungen sind nur als Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zu einer Hohe
von 2,5 m und bis zur AuRengrenze des Geltungsbereiches zulassig. Blickdichte
Zaune oder Mauern sind unzulassig.

Der Bodenabstand der Zaune betragt zur Kleintierdurchlassigkeit mindestens 15 cm.
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Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Plan hat im Fachbereich ...... der Stadt Zerbst / Anhalt
offentlich ausgelegen. Gleichzeitig waren identische Unterlagen
auf der Internetseite der Stadt Zerbst / Anhalt

und auf der Internetseite ..

einsehbar.

Beginn der Verdffentlichung: .......cocvvvvvenee. Unterschrift /
Siegel

Ende der Verdffentlichung: .......coevevivinnnnns Unterschrift /
Siegel
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Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 1
"AGRI-Freiflachen-Photovoltaikanlage
Nedlitz" der Stadt Zerbst/Anhalt

Datum Zeichen Aufgestellt:
: Stadt Zerbst / Anhalt
bearbeitet 09/25 Rofimann . .
Schlof¥freiheit 12
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geprift: .......

Bearbeitet:

Dipl. Ing. (FH) Hagen RoBmann
DorfstraBe 30 14715 Seeblick OT Wassersuppe

Datum September 2025
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