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1 Grundlage

1.1 Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Zweck des "Erneuerbare-Energien-Gesetz” ist es, insbesondere im Interesse des Klima-
und Umweltschutzes, den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung zu
erhdhen. Gefordert unter anderem wird der Bau von Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus solarer Strahlungsenergie.

Ein privater Investor plant den Bau einer Freiflachensolaranlage. Die erzeugte Energie soll
in das Versorgungsnetz eingespeist werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung und der Betrieb einer Agri-Photovoltaikanlage
zur Erzeugung und Einspeisung von Solarstrom in das offentliche Netz. Unter Agri-
Photovoltaik (Agri-PV) wird die kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fur
landwirtschaftliche Produktion als Hauptnutzung und fir Stromproduktion mittels einer PV-
Anlage als Sekundarnutzung verstanden.

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Stadtrates wurde die Voraussetzung fir die
Entwicklung des Bebauungsplans im OT Nedlitz geschaffen.

Dieser Bebauungsplan wiederum bildet die Grundlage fur das kinftige
Baugenehmigungsverfahren zur Realisierung der Freiflachensolaranlage.

1.2 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan trifft rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er ist die verbindliche Stufe der von den Kommunen in eigener Verantwortung
erstellten Bauleitplanung. Sie soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung
gewabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiutzen und zu entwickeln. Aufgabe ist damit nicht
nur die Planung und Ordnung der baulichen Entwicklung. Es ist die Gesamtheit der auf
den jeweiligen Raum bezogenen Nutzungsanspriche zu erfassen und ein am Zel
geordneter rAumlicher Entwicklung orientierter Ausgleich zwischen den verschiedenen
Nutzungsanspriichen zu schaffen.

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuch sowie der 4. Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
aufgestellt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes und der Art der Flachenentwicklung im
Zusammenhang auerhalb des bebauten Siedlungskdrpers wird das Planverfahren als so
genanntes Normalverfahren durchgefuhrt.

Damit erfolgt im zweistufigen Verfahren eine Umweltprifung und es wird die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.
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1.3 Raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich nordostlich von Zerbst und nordwestlich der Ortslage Nedlitz
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes innerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Zerbst 7 Anhalt; ©
GeoBasis-DE / LVermGeo ST [Jahr der letzten Abgabe: 2023, Az.: G01-5010847-2014] Es gelten
die Nutzungsbedingungen des LVermGeo ST.
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes am Rand der Ortslage Nedlitz; © GeoBasis-DE / LVermGeo ST [Jahr der
letzten Abgabe: 2023, Az.: G01-5010847-2014] Es gelten die Nutzungsbedingungen des
LVermGeo ST.

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Privateigentum und
werden vom Vorhabenstrager angepachtet. Der Eigentumer unterstitzt die von der
Bundesregierung beschlossene Energiewende.

1.5 Planunterlage

Die Grundlage fur den Entwurf des Bebauungsplans bildet die Datengrundlage des
amtlichen Liegenschaftskatasters. Weiterhin werden topografische Karten und Luftbilder
als Plangrundlage verwendet.

Ein amtlicher Lageplan wurde als Grundlage im Verfahren erstellt.
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2 Planungsrelevante Vorgaben

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Der LEP-LSA 2010 enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsatze der
Raumordnung, die der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen
Raumentwicklung des Landes Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind. Diese
festgelegten Grundsatze und Ziele der Raumordnung sollen in die Regionalen
Entwicklungsplane Ubernommen werden und, soweit erforderlich, konkretisiert und
erganzt werden. Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 Satz 1 der Verordnung tber den
LEP-LSA 2010 gelten die Regionalen Entwicklungsplane fur die Planungsregionen fort,
soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht
widersprechen. Fur das Plangebiet ist der REP Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg malgebend
auf der Ebene der Regionalplanung.

Grundsatzlich entspricht die Nutzung erneuerbarer Energien den landesplanerischen
Zielstellungen im Land Sachsen-Anhalt.

GemaR Ziel Z 103 des LEP-LSA 2010 ist sicherzustellen, dass Energie stets in ausreichender
Menge, kostengunstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung
steht. Dabei sind insbesondere die Mdglichkeiten fir den Einsatz erneuerbarer Energien
auszuschépfen und die Energieeffizienz zu verbessern. Dariber hinaus soll die
Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt im Interesse der Nachhaltigkeit auf einem
6konomisch und 6kologisch ausgewogenen Energiemix beruhen (LEP-LSA 2010, G 75).
Diesen raumordnerischen Erfordernissen entspricht die vorliegende Planung.

PVFA sollen entsprechend dem landesplanerischen Grundsatz G 84 des LEP-LSA 2010
vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden. Gemafk
dem landesplanerischen Grundsatz G 85 des LEP-LSA 2010 sollte die Errichtung von PVFA
auf landwirtschaftlich genutzter Flache weitgehend vermieden werden, um die
Landwirtschaft als raumbedeutsamen Wirtschaftszweig zu sichern.

2.2 Regionalplanung

Nach § 2 Abs. 4 LEntwG LSA sind die Landkreise und kreisfreien Stadte Trager der
Regionalplanung. Sie erledigen diese Aufgabe in Regionalen Planungsgemeinschaften.
lhnen obliegt die Aufstellung, Anderung, Erganzung und Fortschreibung des Regionalen
Entwicklungsplans und von Regionalen Teilgebietsentwicklungsplanen.

Die Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wird gem. 8 21 Abs. 1 Nr. 3
LEntwG LSA aus den Landkreisen Anhalt-Bitterfeld und Wittenberg sowie der kreisfreien
Stadt Dessau-Rol}lau gebildet.

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (REP
A-B W2005)wurde mit Bescheid der obersten Landesplanungsbehdérde des Landes
Sachsen-Anhalt vom 09.11.2005 und nach offentlicher Bekanntmachung in den
Amtsblattern der Mitglieder am 24.12.2006 rechtswirksam.

Fur das im Entwurf des B-Plans festgesetzte Sonstige Sondergebiet Freiflachensolaranlage
sind in der Hauptkarte des Regionalen Entwicklungsplanes Vorrangflachen fur die

-9-
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Wassergewinnung dargestellt. Die Nutzung der Flachen fur Landwirtschaft und
Photovoltaik stehen dieser Festlegung nicht entgegen.

2.3 Ziele der Kommunalen Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Der Ortsteil Nedlitz der Stadt Zerbst/Anhalt verfugt Uber keinen rechtskraftigen
Flachennutzungsplan.

Daher wird der vorliegende B-Plan als vorzeitiger Bebauungsplan gemal § 9 BauGB
aufgestellt.

Entsprechend 8§ 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitplane durch die Gemeinde aufzustellen,
,sobald und soweit es erforderlich ist".

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von PV-Anlagen, die im AuBenbereich als
selbststandige Anlagen errichtet werden sollen, erfordert grundsatzlich die Aufstellung
eines Bebauungsplanes. Ein vorzeitiger Bebauungsplan darf entsprechend 8 8 Abs. 4
BauGB ,,der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegenstehen". Der hier vorliegende Bauleitplan steht dieser beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

2.4 Weitere Planungen und andere gesetzliche Regelungen

Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Regelungen werden in den Bebauungsplan
nachrichtlich UGbernommen. Stadtebauliche Satzungen oder Rahmenplane sind
bezogen auf das Plangebiet nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet in der Angebotsplanung fir PV-Freiflachenanlagen der
Stadt Zerbst.

2.5 Schutzausweisungen, Aussagen der Landschaftsplanung und
sonstige raumwirksame Vorgaben

Naturparke und Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Naturpark NUPOOO7LSA
»~Flaming/Sachsen-Anhalt* (8 27 BNatSchG), in der Naturpark-Zone Il (Puffer- und
Entwicklungszone). Das Vorhaben steht den Schutz- und Erhaltungszielen der Naturpark-
Verordnung nicht entgegen.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Special Protection Area (SPA)

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Naturschutzgebieten, FFH- und SPA-
Gebieten Diese Gebiete befinden sich auch nicht in der unmittelbaren Nachbarschaft
zum Plangebiet.

-10 -
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Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Flachen mit Schutzstatus gemaR & 30 BNatSchG (geschitzte Biotope) sind im
Geltungsbereich und angrenzend nicht zu finden.

Baumschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist kein Baumbestand betroffen.

3 Ausgangssituation

3.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Planes befindet sich innerhalb der nachfolgenden
Planskizze in der Gemarkung Nedlitz und umfasst das dort abgebildete Flurstlck.

Der Geltungsbereich bezieht ausschlieflllich das Flurstick 1, Flur 13, Gemarkung Nedlitz
ein.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 9,21 ha.

Geltungsbereich
Gemarkung Nedlitz
Flur 13

Flurstiick 1; ca. 9,21 ha

Landesamt filr Vermessung und 0 0,15 0.3 0.45 1 i
] Geoinformation Sachsen-Anhalt [ S Sachsen-Anhalt-Viewer
g Telefon: 0391 567-8585 Kilanets Luftbildlage

Fax: 0301 567-8686 Malistab 1:9.643
erstellt am: 04.08.2025

Bazugssystem: ETRS 1989 UTH Zana 32N ® GooBasis-DE / LvarmGeao 2023

ACHSFN-ANHAIT

Abbildung 3: Geltungsbereich im Ortsteil Nedlitz; © GeoBasis-DE / LVermGeo ST [Jahr der letzten Abgabe:
2023, Az.: G01-5010847-2014] Es gelten die Nutzungsbedingungen des LVermGeo ST.

-11 -
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3.2 Bebauung und Nutzung

Der Geltungsbereich umfasst aktuell brach liegende Ackerflachen.
Bebauung ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt ca. 900 m nordwestlich vom Ort Nedlitz entfernt.

3.3 Verkehrliche ErschlieRung

Die Zuwegung zu den geplanten Photovoltaikanlagen erfolgt ausgehend von der
Offentlichen Bundesstralle B 246 Uber die ortlichen ErschlieBungsstralen Lindenallee und
Rosianer Weg. Im Anschluss ist das Zufahrtstor Uber einen unbefestigten Feldweg zu
erreichen.

Wartungswege werden voraussichtlich nicht erforderlich. Der vorhandene Untergrund ist
durchgangig befahrbar, so dass davon auszugehen ist, dass keine zusatzlichen
MaRnahmen erforderlich werden.

Die grundsatzliche verkehrstechnische Erschliefung des Bebauungsplangebietes kann
als gesichert angesehen werden.

3.4 Ver- und Entsorgung

Eine ErschlieBung mit Abwasser, Wasser, Telefon etc. wird fur den Vorhabentyp einer
Freiflachensolaranlage nicht benoétigt.

3.5 Potentielle Einspeisepunkte

Die in dem geplanten Solarkraftwerk erzeugte Energie soll in das lokale Stromnetz
eingespeist werden. Die Leitungsfuhrung auf der geplanten und noch final zu
bestimmenden Trasse ist per Erdkabel vorgesehen, Freileitungen sind nicht geplant. Die
Anbindung an die potentiellen Einspeisepunkte sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

3.6 Altlasten

Die Baugrundsticke werden seit langem landwirtschaftlich genutzt. Es sind keine
Hinweise bekannt, dass auf den Flachen ein Altlastenverdacht besteht.

Sollten sich bei den Erdarbeiten organoleptische (optische und geruchliche)
Auffalligkeiten im Boden zeigen, ist die untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen haben unter
Berlicksichtigung der einschlagigen Sicherheitsbestimmungen sowie mit allen
notwendigen Schutzvorkehrungen so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Der Einbau und die Verwertung von Bodenmaterial, mineralischen Abfallen bzw.
Ersatzbaustoffen seit dem Inkrafttreten der sog. Mantelverordnung am 01.08.2023 durch
die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie durch die
Ersatzbaustoffverordnung geregelt werden. Die BBodSchV regelt dabei insbesondere
das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht
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sowie unter- oder aulRerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Die ErsatzbaustoffV
regelt dagegen hauptsachlich die Verwendung von Materialien in technischen
Bauwerken. Zur Erleichterung der Anwendung dieser neuen Anforderungen verweise ich
auf die Vollzugshilfe zu 88 6 - 8 BBodSchV der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Bodenschutz (LABO).

3.7 Kampfmittel

Eine konkrete Kampfmittelbelastung des Plangebietes ist nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist dies unverziglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

4 Erlauterung des Planungskonzeptes

Ein privater Investor plant auf den Flachen den Bau- und den Betrieb einer
Freiflachensolaranlage. Die erzeugte Energie soll in das Versorgungsnetz eingespeist
werden.

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Agri-
Photovoltaik”“ dient gemall § 11 Abs. 2 BauNVO der kombinierten Nutzung von
landwirtschaftlicher Produktion als Hauptnutzung und Stromproduktion durch
Photovoltaikanlagen als Sekundarnutzung. Zulassig sind:

= Agri-Photovoltaikanlagen gemall DIN SPEC 91434 (Agri-Photovoltaik-Anlagen -
Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung)

= Technikgebaude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sonstigen
Sondergebietes SO dienen (z. B. Trafostation, Kabelleitungen, Ubergabestation,
Energiespeicher)

= unversiegelte Zufahrten und Wartungsflachen
Das gesamte Solarfeld wird durch eine Zaunanlage geschutzt.

Eine Uber die Solarnutzung und Stromspeicherung hinausgehende Nutzung ist nicht
beabsichtigt.

Zusatzliche Wegeflachen fur die Bewirtschaftung der technischen Anlagen werden
bedarfsgerecht nur als Schotterrasen ausgebildet. Die Flachen werden im nérdlichen Teil
weiterhin ackerbaulich genutzt.

Die in der Photovoltaikanlage erzeugte elektrische Energie soll Uber eine neu zu er-
richtende Trafo- und Ubergabestation in das Netz der 6ffentlichen Stromversorgung
eingespeist werden. Eine Netzvertraglichkeitsprifung wurde beim Netzbetreiber Avacon
gestellt. Ein Anschluss ist sidlich von Nedlitz moéglich. Der Netzverknipfungspunkt wurde
reserviert.

Der Eigenbedarf der Photovoltaikanlage an elektrischer Energie wird, soweit notwendig
in Zeiten fehlender Stromerzeugung, aus dem Netz des Stromnetzbetreibers bezogen.

Das von den Modultischen und technischen Komponenten der Agri-PVA abgeleitete
Regenwasser wird versickert.
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Die fur die Agri - PVA Nedlitz genutzten Teilgebiete sollen mit einem ca. 2,1 m hohen
Maschendrahtzaun eingezaunt werden. Der Maschendraht wird dabei mit einem
Bodenabstand von ca. 0,15 m verbaut und stellt damit keine Barrierewirkung fur
Kleinsauger und Amphibien dar. Der Zaun wird mit einem Ubersteigschutz aus
Stacheldraht versehen.

Die einzelne PVA besteht im Wesentlichen aus den folgenden Bestandteilen:
e Solarmodule
¢ Gestellsystem mit Grundung
¢ Gleichstrom(DC)-Verkabelung
e Zentralwechselrichter / Stringwechselrichter
e Transformatoren-/ Ubergabestationen
e Wechselstrom(AC)-Verkabelung
¢ Mittelspannungs-Schaltanlage
e Netzanbindung
e Betriebsgebaude und Nebenanlagen.

Die Ausrichtung der Gestellsysteme wird an die bebaubare Flache angepasst. In der
Entwurfsbelegung sind die Gestellsysteme senkrecht aufgestandert und mit ca. 55°
gegeniber den Sidazimut Richtung Stidwesten aufgestandert. In der Entwurfsplanung
ist ein Reihenabstand von 10 m vorgesehen, um eine landwirtschaftliche Nutzung
aufrecht zu erhalten. Im AuRenbereich wird ein Streifen von 10 bis 12 Metern freigehalten,
um ein Vorgewende fur die landwirtschaftlichen Maschinen gewahrleisten zu kénnen.

Soweit die notwendige Verkabelung parallel zu den Gestellsystemen verlauft, wird sie in
Kabelfihrungen verlegt, die oberirdisch an den Gestellsystemen befestigt sind. Alle
auBerhalb der Gestellsysteme verlaufenden Kabel werden erdverlegt. Die Module
werden auf einem Gestellsystem befestigt. Das Gestellsystem wird fur die sich aus der
Modulflache ergebenden Wind- und Sogkrafte statisch bemessen. Die Grindung der
Gestellsysteme fur die PV-Module erfolgt mittels Rammgrindung.

Wechselrichter

Die Solarmodule produzieren Gleichstrom. Damit der Strom in das Offentliche Netz
eingespeist werden kann, muss dieser durch Wechselrichter in Wechselstrom umgerichtet
werden. Bei den Wechselrichtern kommen sogenannte Stringwechselrichter (montiert an
den Modulgestellen) oder Zentralwechselrichter (vorgefertigte Betonstationen — AbmalRe
(Lange/Tiefe/Breite) ca. 5,4/3/3,6 m) zum Einsatz. Bei den Stationen betragt die
Oberkante Uber Gelande demensprechend ca. 3 m. Die wenig setzungsempfindlichen
Stationen werden soweit sie zum Einsatz kommen in vorbereiteten Baugruben auf ein
verdichtetes Kies-Sand-Bett gesetzt. Die Kabelkeller der Stationen werden 6ldicht,
entsprechend Wasserhaushaltsgesetz ausgefuhrt.

Betriebsiberwachung

Die PV-Anlage wird mit einem Betriebsiberwachungssystem (Monitoring-System)
ausgerustet, dass eine Uberwachung der gesamten Agri PVA bis hin zu den einzelnen
Modulstrangen ermoglicht.
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Kabel Leitungen, Kabelwege

Zur Funktionsfahigkeit der PV-Anlage ist die Verlegung verschiedener Kabel erforderlich.
Die Kabel werden in Kabelgraben verlegt. Die Verlegetiefe richtet sich nach den
technischen Normen und Regeln.

Blitzschutz-Potentialausgleich

Zur Vermeidung von Potenzialdifferenzen bei Blitzschlagen werden alle Anlagenteile der
PV-Anlage in einen Blitzschutz-Potenzialausgleich einbezogen. Zu diesem Zweck werden
alle einzelnen Gestelle mit Oberflachenerdern verbunden und an den
Potenzialausgleichsschienen der Wechselrichterstationen angeschlossen.

5 Begrundung der Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO

(1) Als sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.

(2) Fur sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen
und festzusetzen. Als sonstige Sondergebiete kommen insbesondere in Betracht:

- Gebiete fir den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete fir die Fremdenbeherbergung,
auch mit einer Mischung von Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnen einerseits sowie
Dauerwohnen andererseits,

- Ladengebiete,

- Gebiete fur Einkaufszentren und grol3flachige Handelsbetriebe,

- Gebiete fur Messen, Ausstellungen und Kongresse,

- Hochschulgebiete,

- Klinikgebiete,

- Hafengebiete,

- Gebiete fir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie
Wind- und Sonnenenergie, dienen.

Geplant ist die Errichtung einer fest aufgestanderten Freiflachen-Photovoltaikanlage. Die
Sondergebietsflachen werden entsprechend der Nutzung als sonstiges Sondergebiet
gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.

Im Sondergebiet sind ausschlielilich folgende Nutzungen zulassig:
) Solarmodule in aufgestanderter Ausfihrung

) Betriebsgebaude und Nebenanlagen wie Wechselrichter, Transformatoren
und Schaltanlagen

o Betriebsgebaude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie
dienen
o Zuwegung, innere Erschlielung
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o Einzaunung und ggf. Kameramasten.

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass im Plangebiet ausschliefilich
bauliche und technische Anlagen fur die Solarenergienutzung zuléassig sind. Dies sind
neben den Modulen auch notwendige Betriebseinrichtungen zur Speicherung der
Energie, Wechselrichter, Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen und Kameramasten.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Durch die Festsetzung von maximalen Hohen bezogen auf die Gelandeoberflache wird
ein gleichmakfiger Verlauf erwirkt und eine mdgliche Fernwirkung beschrankt.

Es wird eine maximale H6he der zulassigen baulichen Anlagen von 4,00 Metern. Diese
zulassige Hohe orientiert sich an der vorgesehenen Hohe der PV-Modultische und bel&sst
fur die spatere Planung noch einen gewissen Spielraum. Die Festsetzung ist insbesondere
erforderlich, um die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild zu begrenzen.

Festgesetzt wird aulerdem, dass die PV-Module einen Mindestabstand zur
Gelandeoberkante aufweisen mussen. Damit wird sichergestellt, dass im Plangebiet eine
durchgehende Vegetationsflache ohne Barrierewirkung entsteht.

Technische Anlagen sind auf maximale 3,50 m H6he und nur erlaubt, sofern darin
technische Anlagen zur Stromgewinnung und Speicherung oder der Stromtransformation
untergebracht sind. Ggf. erforderliche Kameramasten sind davon ausgenommen.

Die gdf. erforderlichen Zuwegungen zu den technischen Anlagen sind als Schotterrasen
oder Schotter / RC-Schotter erlaubt. Die Module werden auf Ramm- oder
Punktfundamenten gegrindet. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Sondergebiets ist
damit minimal.

Die Anlage ist vor Diebstahl und Vandalismus mit einer Zaunanlage zu schitzen. Die Hohe
der Zaunanlage wird auf 250 m beschrankt, um Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes mdglichst gering zu halten. Aus dem gleichen Grund werden die
Zaune blickdurchlassig gestaltet.

5.1.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl nach BauNVO gibt an wie viel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind.

Bei Agri-Photovoltaikanlagen handelt es sich um eine Kombination aus
landwirtschaftlicher Nutzung und Photovoltaikanlagen. Die Hauptnutzung als
landwirtschaftliche Flache bleibt bestehen. Dies wird durch die Vorgaben der DIN SPEC
91434:2021-05 deutlich, nach der max. 15 % der landwirtschaftlich nutzbaren Flache
verloren gehen darf und mind. 66 % des Referenzertrages erzielt werden muss. Es
verbleiben somit mindestens 85 % der Flache in landwirtschaftlicher Nutzung. Es wird fur
den Geltungsbereich eine GRZ von 0,15 festgesetzt.

Der Neuversiegelungsumfang ist trotzdem anlagenspezifisch sehr gering und betragt < 2
-3 % der Gesamtflache. Bebauungen finden nur durch die Punktfundamente und die
Aufstellung von Nebenanlagen wie Transformatoren und Energiespeicher statt.
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5.2 Baugrenzen

Die uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt auf der Basis der Kataster- und
Nutzungsgrenzen. Im Wesentlichen orientiert sich die Festsetzung der Baugrenzen am
geometrischen Zuschnitt des Geltungsbereiches und bericksichtigt die erforderlichen
Abstandsflachen an den Grundstiicksgrenzen.

Bei der zuklUnftigen Belegung der Flachen mit Solarmodulen werden auch weitere
Kriterien wie Topografie und Beschattung bericksichtigt. Die Baugrenzen bilden damit
eine maximale Ausdehnung der Modulflache, die baulich ausgenutzt werden kdnnte.

Zaune dirfen auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

5.3 Ortliche Bauvorschriften

Fir den Geltungsbereich werden bzgl. der Zaungestaltung spezielle Ortlichen
Bauvorschriften festgesetzt:

Einfriedungen sind nur als Maschendraht- oder Stabgitterzaun bis zu einer Hohe von 2,5
m und bis zur Aulengrenze des Geltungsbereiches zulassig. Blickdichte Zaune oder
Mauern sind unzul&ssig.

Der Bodenabstand der Zaune betragt zur Kleintierdurchlassigkeit mindestens 15 cm.

6 Verkehrsflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches werden keine Verkehrsflachen festgesetzt. Die
Befahrung des Gelandes ist nur zu Wartungs- und Pflegemalhahmen sowie flur die
landwirtschaftliche Produktion erforderlich.

7 Grunflachen

Die aufgestanderten Solarmodule gewabhrleisten eine fast 100-%-ige
Begrunungsmaoglichkeit der Flachen unterhalb der Module. Hier bildet sich ein dauerhaft
extensivierter Streifen zwischen den Ackerflachen aus.

Eine Festsetzung von Grunflachen erfolgt nicht.

8 Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen werden nicht festgesetzt. Diese Anlagen und
Flachen sind innerhalb des Geltungsbereiches im Allgemeinen zul&assig.

9 Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitplane einen
Beitrag zur menschenwirdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind u.a. die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und
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Arbeitsbevolkerung, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und die Belange des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen.

Im Geltungsbereich selbst und in der ndheren Umgebung befinden sich keine
schutzbedirftigen Nutzungen.

Es kdnnen Gerauschauswirkungen der Wechselrichter sowie des Trafos wahrend der
Betriebsphase auftreten. Zur Beurteilung von Gerauschen im Rahmen der Bauleitplanung
dient die DIN 18005-1 zur Orientierung. Die schalltechnischen Orientierungswerte DIN
18005-1, Beiblatt 1 fur Misch- und Dorfgebiete, die sich auf Wohnnutzungen im
Aullenbereich Ubertragen lassen, betragen 60 dB(A) tagstuber und 45 dB(A) nachts.

MaRgeblich fur die Genehmigung der Anlage sind die Richtwerte der TA Larm. Diese
betragen ebenfalls 60 dB(A) tagsiuiber und 45 dB(A) nachts. Sie sind vor der Fassade der
nachstgelegenen Gebaude mit Wohnnutzung einzuhalten.

Aktuell ist nicht erkennbar, dass es im Bereich der Wohnnutzungen zu Uberschreitungen
kommen kdnnte.

Emissionen durch Staub oder Gertiche sind nicht zu erwarten, ausgenommen sind ggf.
temporare Belastungen durch den Baustellenverkehr oder Montagearbeiten wahrend
der Bauphase.

Das auf die Module eintreffende Sonnenlicht kann von der glatten Oberflache zum einen
absorbiert und zum anderen reflektieren diese in die Umgebung zurickgeworfen
werden. Diese Reflexionen stellen Immissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dar.

Immissionen kbnnen nach den vorliegenden Unterlagen lediglich durch Blendwirkungen,
ausgehend von den Solarmodulen, hervorgerufen werden. Blankes graues Silizium wirft
Uber 30% des einfallenden Sonnenlichts ungenutzt zurtick - Licht, das fur die Solarstrom-
Produktion nicht zur Verfligung stiinde. Um den hohen Verlust zu verringern, werden
Solarzellen entspiegelt - d.h. sie erhalten eine Antireflexschicht und sie werden zusatzlich
mit einer hauchfeinen Pyramiden-Textur an der Oberflache versehen. Die
Antireflexschicht besteht dabei aus einem hauchdinnen entspiegelten Film, der den
Verlust an einfallender Solarstrahlung auf rund 10% reduziertl und somit Blendwirkungen
durch Reflexionen ausschlielt. Aufgrund der geografischen Lage der Flache kann davon
ausgegangen werden, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetz hervorgerufen werden.

Beeintrachtigungen der Siedlungen sind nicht zu erwarten. Auch Gefahrdungen des
StralBenverkehrs sind nicht erkennbar.

Der Anlagentyp Freilandsolaranlage fihrt in Anlage und Betrieb nicht zu
Beeintrachtigungen der Bevdlkerung.

10 Brand- und Katastrophenschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind folgende
Maligaben zu beachten:
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1. Im Bereich der Agri -PVA sind die landwirtschaftlich genutzten Flachen regelmalig,
entsprechend der Fruchtfolge, zu bestellen und zu pflegen, mit dem Ziel eine mdogliche
Brandentstehung und Brandausbreitung wirksam zu verhindern.

2. Fiur Gebaude/Anlagen, wie Waechselrichterstationen, Transformatoren und
Schwerpunktstationen, welche mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind gemal 8 5 BauOLSA Zufahrten und Bewegungsflachen fiur die
Feuerwehr herzustellen.

Die eventuell notwendigen Aufstelll und Bewegungsflachen bediurfen keiner
nachrichtlichen Ubernahme, da sie im Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.

3. Fur die Feuerwehr ist ein gewaltfreier Zugang uUber ein Schlisseldepot zu
gewahrleisten.

Die Agri-Photovoltaikanlage wird in grofiziigigem Abstand von Bebauung errichtet. Das
Risiko eines Brandereignisses auf dem Gelande der Anlage ergibt sich hauptsachlich aus
elektrischer Spannung. Die gesamte Anlage wird gemalk den technischen
Bestimmungen fir Elektroanlagen (VDE-Richtlinien) regelmalig uberpruft. Die
Brandlasten einer Agri-Photovoltaikanlage beschranken sich auf die Module, Kabel und
technischen Anlagen (Wechselrichter). Fur die Erstbek&mpfung eines elektrischen
Brandes ist an Wechselrichtern ein Feuerldscher zu installieren. Die Module werden mittels
Modulhalteprofilen auf Montagegestellen aus Aluminium und/oder verzinktem Stahl
(nicht brennbar) montiert. Die PV-Anlage wird mit Blitzschutz-Potentialausgleich
ausgestattet.

Da die Module und technischen Anlagen auf dem anstehenden Erdreich errichtet
werden (nicht brennbar), ist eine BrandUbertragung nur méglich, wenn sich unter-halb
der Module Bewuchs befindet. Aufgrund der erforderlichen Kurzhaltung des Bewuchses
(Graser) wird eine schnelle Brandausbreitung verhindert bzw. lokal begrenzt.

Vorrangiges Ziel ist die Sicherstellung des Nachbarschaftsschutzes. Ein Aufenthalt von
Personen findet nur zu Wartungs- und Reparaturzwecken auf den Flachen statt.
Summierend kann bei der Anlage von einer geringen Brandgefahrdung ausgegangen
werden. Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung in Anlehnung an
das DVGW-Arbeitsblatt W 405 erscheint daher entbehrlich.

Im Bereich der Zufahrt zur Freiflache wird eine Bewegungsflache entsprechend der
Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr (MindestgroRe 7 x 12 m) dauerhaft von Modulen
freigehalten. Der Nachweis der Gesamtlast von 16 t ist zu erbringen.

11 Wasserflachen, Trinkwasserschutzgebiete und
Uberschwemmungsgebiete

Wasserflachen sind innerhalb und im Nahbereich des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

Das Plangebiet berihrt keine Trinkwasserschutzzonen und auch keine
Uberschwemmungsgebiete.

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ist laut 8 79 b Wassergesetz fur das Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA) anstelle der Gemeinde der Grundstiickseigentumer
verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine oOffentliche
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Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten
erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhtten. Dies
trifft im vorliegenden Fall nicht zu.

12 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich oder in dessen Nahbereich sind keine Baudenkmale bekannt oder
festgesetzt.

Im Bereich des Vorhabens befinden sich gemal 8 2 (4) DenkmSchG LSA arch&ologische
Kulturdenkmale (Einzelfunde und Flachendenkmale). Es handelt es sich um Siedlungen
des Mittelalters und undatierte Fundstellen der Ur- und Frihgeschichte und des
Mittelalters.

Die BaumaBnahmen koénnen eventuell zu Eingriffen, Veranderungen und
Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale fuhren. Daher muss gewéahrleistet werden, dass
die Kulturdenkmale durch eine fachgerechte Dokumentation
(Sekundarerhaltungspflicht) der Nachwelt erhalten bleiben. Es ist rechtzeitig vor
Baubeginn ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung gemal § 14 DenkmSchG
LSA bei der Unteren Denkmalschutzbeh6rde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld
einzureichen.

13 Belange der Landwirtschaft

13.1Allgemeine Belange

Landwirtschaftliche Belange werden durch die Planung berthrt. Es findet aktuell
Uberwiegend eine landwirtschaftliche Nutzung der Flachen statt. Auf den Flachen wird
klassischer Ackerbau mit dem Anbau verschiedener Feldfriichte betrieben.

Aktuell findet teilweise eine konkurrierende Flachennutzung zwischen Landwirtschaft und
Energieerzeugung statt, die auf dem politischen Ziel des Ausstiegs aus der fossilen
Energienutzung basiert. Mit der Errichtung einer Agri-PV-Anlage erfolgt grundsatzlich
bereits ein Interessenausgleich zwischen Energieerzeugung und landwirtschaftlicher
Produktion.

Der Ruckbau der Anlage und die erneute vollstandige landwirtschaftliche Nutzung im
Anschluss an die PV-Nutzung sind gesichert. Der Boden ist nur an wenigen Stellen
versiegelt (Punktfundament/ Trafostation), was auf der gesamten Flache nur eine
minimale Teilflache beansprucht. Die verwendeten Materialien der gesamten Anlage
kdnnen komplett durch aktives Recycling dem Entsorgungskreislauf zugefiihrt werden.

13.2Bewirtschaftungskonzept Agri-PV Nedlitz

Das Bewirtschaftungskonzept richtet sich nach der Anordnung der Unterkonstruktion und
Solarmodule und den Anforderungen der DIN SPEC 91434 ,,Agri-Photovoltaik-Anlagen -
Anforderungen an die Landwirtschaftliche Hauptnutzung*.

Es ist geplant eine bodennahe vertikale Aufstanderung gemal der nachfolgenden
Abbildung zu installieren.
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Abbildung 4: Prinzip der AGRI-Photovoltaikanlage (Quelle: NEXT2Sun / Knoblauch GmbH)

Die Solarmodule werden auf einer soliden Stahlkonstruktion jeweils zwischen 2 in die Erde
gerammten Pfosten und Riegeln ab einer Hohe von mindestens 0,8 m angeordnet. Die

Gesamtkonstruktion mit 2 Solarmodulen quer Ubereinander, hat eine maximale H6he von
3,5m.

Die Anordnung der Reihen auf dem Grundstick ist in der Entwurfsmodulbelegung
(Anlage) dargestellt. Die Reihen verlaufen von Sud-Ost nach Nord-West in einem
Reihenabstand von 10 bis 11 m. Die Arbeitsbreite (Bewirtschaftungsbreite) betragt 9 m.
Zur problemlosen Bewirtschaftung sind Vor- und Nachgewende von 12 m (Abstand
zwischen Reihenende und Zaun) vorgesehen.

Flr eine Vergutung des Stroms aus Agri-PV-Anlagen nach dem Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG) sind die Vorgaben der DIN SPEC 91434 , Agri-Photovoltaik-Anlagen -
Anforderungen an die Landwirtschaftliche Hauptnutzung“ Voraussetzung.

Fur die gewahlte Variante ,,bodennahe Aufstanderung mit der Nutzungsart 2B sind
einjahrige und Uberjahrige Kulturen wie:

e Ackerkulturen

e Gemusekulturen

e Wechselgrunland

e Ackerfutter
moglich.

In Abstimmung mit dem Unternehmen, dass die Flache aktuell bewirtschaftet und auch
nach Inbetriebnahme der Agri-PV-Anlage bewirtschaften wird, wurde folgende
Fruchtfolge festgelegt:

e Ackerfutter (z.B. Luzerne) -4 Jahre

e Getreide -1 Jahr
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e Erbsen - 1Jahr
e Getreide - 1 Jahr
Fruchtfolge beginnt wieder von vorn mit Ackerfutter!

Weitere Kriterien nach DIN-SPEC 91434

Mit der Aufbauvariante der Anlage und der Anordnung der Reihen ist gewahrleistet, dass
der Verlust an landwirtschaftlich nutzbarer Flache kleiner 15% ist.

Besonders wichtig ist das Erreichen von 66% des Referenzertrags! Nicht explizit definiert ist
allerdings, wie dieser nachgewiesen wird.

Ein Erreichen des Referenzertrages beispielsweise tUber die gesamte Fruchtfolge kdnnte
genugen und kdnnte sinnvoll begriindet werden - Jahreseffekte werden vermieden! Der
Nachweis kOdnnte z.B. Uber eine nicht Uberbaute ,Referenzzelle* innerhalb der
Vorhabenflache erfolgen.

Ausblick zu Ertragsauswirkungen

Im Wesentlichen ist mit geringen Auswirkungen auf die Ackerkulturen auszugehen. Im
Bereich, der direkt an die Solarmodule grenzt, kbnnte es zu geringen Ertragsminderungen
kommen. Allerdings kdnnte die Verschattung Uber die gesamte Arbeitsbreite und der
Schutz vor Winderosion sich auch positiv auswirken, da die Kulturen vor einer
UbermaRigen Verdunstung geschutzt werden.

14 Belange der Forstwirtschaft

Im Plangebiet sind forstwirtschaftliche Belange nicht betroffen, Wald- oder Forstflachen
werden nicht in Anspruch genommen.

15 Umweltvertraglichkeitsprufung

Fur die Aufstellung des B-Planes ist gemall Anlage 1 UVG keine UVP-Pflicht gegeben.
Nach Regelungen des Gesetzes besteht flr das Vorhaben auch keine Verpflichtung zur
Durchfihrung einer UVP-Vorpriufung.

16 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung des Bauleitplans ist diese einerseits einer Umweltprifung zu
unterziehen und andererseits sind die naturschutzrechtlichen Belange im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu bewaltigen.

Zur Berucksichtigung der Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
bauleitplanerischen Abwagung erfolgt in i.d.R. die Erarbeitung eines Umweltberichtes.
Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bauleitplans, die Gegenstand
der Umweltprufung sind, werden ebenfalls in dem Umweltbericht dargelegt.

Das geplante Vorhaben ist gem. 8 14 BNatSchG ein Eingriff in Natur und Landschaft. Im
folgenden Kapitel werden gem. 8§ 14 BNatSchG die erforderlichen Angaben zur
Beurteilung des Eingriffs gemacht, um die Rechtsfolgen gem. den 88 15 BNatSchG im
Verfahren bestimmen zu kénnen.
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Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen (8§ 1a Abs. 1 BauGB).

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts [...] sind
in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen (8 1a Abs. 3 BauGB).

Bei der Bearbeitung des Eingriffsbilanz sind die einschlagigen und im Quellenverzeichnis
aufgefuhrten Vorschriften beachtet bzw. bericksichtigt worden. Als Grundlage fur die
Bemessung und Gestaltung der KompensationsmalRnahmen wurden die:

e Bewertungsmodell LSA (Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.
November 2004, MBI. LSA S. 685, zuletzt geandert durch RdErl. des MLU vom 12.
Marz 2009, MBI. LSA S. 250)

e Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen; Naturschutzbund
Referat fur Energiepolitik und Klimaschutz Deutschland e.V., 2005 aktualisiert 2010

e Praxis Leitfaden fiur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen; Bayrisches Landesamt fur Umwelt 2014

e Leitfaden zur Bewaltigung von Beeintrachtigungen bei Eingriffen und Projekten,
hinsichtlich einer Auswahl besonders geschutzter Arten; GRAND-DUCHE DE
LUXEMBOURG, Ministére de I’Environnement, du Climat et du Développement
durable 4, place de I’Europe, L-2918 Luxembourg, Dezember 2021

angewendet.

16.1Vermeidungs- und Minderungsmallhahmen

Vermeidungsmalinahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintrachtigungen
durch technische Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintrachtigungsquelle oder
durch die Optimierung der Standortwahl zu vermeiden. Die Anforderung
Beeintrachtigungen zu vermeiden ist samtlichen der betrachteten Regelungen
immanent.

Die Eingriffsregelung verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. § 15 Abs. 1 BNatSchG).
Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist striktes Recht. Entsprechend der Stufenfolge
der Eingriffsregelung sind zunachst samtliche Vermeidungsmaoglichkeiten auszuschdpfen,
bevor Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen fur nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen zu ergreifen sind.

Zielsetzung des Vermeidungsgebots ist es, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu
optimieren, dass vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes weitmoglichst minimiert
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werden (vgl. bspw. LANA 1996). Dies beinhaltet sowohl kleinrdumige
Standortoptimierungen als auch technische Malinahmen fir eine umweltvertraglichere
Ausgestaltung des Vorhabens.

Den in der Eingriffsregelung vorzusehenden Vermeidungsmafnahmen bzw. Malinahmen
zur Schadensbegrenzung sind gemeinsam, dass sie direkt am Vorhaben ansetzen und
eine Vermeidung von Beeintrachtigungen durch technische Optimierungen des
Vorhabens und dessen Durchfiihrung zum Ziel haben.

» Bodenschutz wahrend der BaumalRnahme

Beim Umgang mit den Boden ist die DIN 18915 =zu beachten. Die
Baustelleneinrichtungsflache, sowie die Lagerung von Erdmassen und Baustoffen haben
ausschlieflich innerhalb bereits vorgepragter Flachen innerhalb der Siedlungsbereiche
oder auf bereits befestigten Flachen zu erfolgen. Nach den Bauarbeiten sind diese
Flachen dann vollstandig zu berdumen und in ihren urspringlichen Zustand zu versetzen.

» Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser muss madglichst vollstandig auf den
Baugrundsticken zur Versickerung gebracht werden. Mit dem Verzicht der
Direkteinleitung oder Abfuhrung kann die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
gemindert werden.

16.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Zugriffsverboten gem. § 44 BNatSchG vorzusehen:

Folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen werden fur das Vorhaben
erforderlich:

» Bauzeitenregelung (Brutvogel)

Zur Vermeidung von Totung und Verletzung von Jungvigeln bzw. der Zerstérung von
Gelegen sind Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Mahen, Lagern etc.) aullerhalb der
potenziellen Brutzeit von Vogeln durchzufuhren. Dies gilt auch fur die Aufnahme von
Bauarbeiten, diese diurfen nur in der Zeit auRerhalb eines potentiellen Brutgeschehens ab
Mitte August eines jeden Jahres beginnen und missen dann ab Mitte Méarz eines jeden
Jahres auf den Flachen dauerhaft ohne langere Unterbrechung (max. 5 Tage)
kontinuierlich fortgesetzt werden. Damit wird ein ausreichender Schutz der potenziell
vorkommenden bzw. auch nachgewiesenen Bodenbriter gewahrleistet.

16.3Planungsalternativen

Am Standort standen keine Planungsalternativen aufgrund der gegebenen
topographischen und bau- und medienstrukturellen Verhaltnisse zur Diskussion.
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Die vorliegende Bauplanung ist das Ergebnis der Abwagung der vorangegangenen
technischen und grundsatzlichen stadtebaulichen und Ilandschaftsplanerischen
Uberlegungen.

Grundsatzlich wurde der Belang der Landwirtschaft gegenuber dem Belang der
regenerativen Energieerzeugung durch Sonnenenergie als durchaus reversible
Zwischennutzung abgewogen. Deutlich konkurrieren bei der Planung die Belange der
Landwirtschaft mit den Belangen der Energieerzeugung aus Solarkraft.

Die Planung entspricht prinzipiell den Grundsatzen des BauGB und des BNatSchG.
16.4Konfliktanalyse und Entwurfsoptimierung

16.4.1 Auswirkungsarten

Um die 6kologischen Auswirkungen von Baumaflnahmen auf die einzelnen Schutzguter
zu ermitteln, wird unterschieden in baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte
Auswirkungen. Im Folgenden werden die moglichen Auswirkungen aufgefihrt.

Baubedingte Auswirkungen

- Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz

- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen,
Bauwege, Bodenentnahme

- Flachenfunktionszerschneidung

- Larm- und Schadstoffbelastungen

Anlagebedingte Auswirkungen

- Flachenverlust/ -inanspruchnahme

- Trenn- und Barriereeffekt

- gelandeklimatische Auswirkungen

- Beeintrachtigung des charakteristischen Landschaftsbildes
- Veranderung des Wasserhaushaltes

Betriebsbedingte Auswirkungen

- Schadstoffemissionen (Staube, Abrieb,-Schmiermittel, Mull)
- Stoérungen durch Larm, Bewegungs- und Lichtreflexe
- Verstarkung des Trenneffektes

16.5Konfliktanalyse

Zur Ermittlung der bau-, anlage-, und betriebsbedingten Beeintrachtigungen wird die
Gesamtempfindlichkeit der schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes mit den auslosenden Faktoren des
Vorhabens Uberlagert.

Jede einzelne Beeintrachtigung wird nach folgenden Kriterien bewertet:

- Beeintrachtigungsintensitat
- Erheblichkeit (Eingriffstatbestand)
- Eingriffsart und -umfang
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Diese Beurteilung folgt dem Weg: Wirkfaktor — Empfindlichkeit des Betroffenen —
Betroffenheit.

Die fur die einzelnen Funktionen auftretenden Beeintrachtigungen sind je nach ihrer Art
unterschiedlich zu gewichten und kdnnen demnach auch unterschiedliche
KompensationsmalRinahmen erfordern.

Die Feststellung des Eingriffstatbestandes (,,Erheblichkeit”) gemaR 8 14 BNatSchG erfolgt
ebenfalls flr die einzelnen schutzgutbezogenen Wert- und Funktionselemente und wird
jeweils als ,,gegeben* oder als ,,nicht gegeben* bezeichnet. Gemal § 14 BNatSchG sind
zur Beurteilung des Eingriffs Art, Umfang und zeitlicher Ablauf der zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft darzustellen. Die Ermittlung der
unvermeidbaren erheblichen Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, des Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft ist
entscheidende Grundlage fur die Erarbeitung der Kompensationsmalhahmen. Bei der
Feststellung der Beeintrachtigungen sind hier nur die unvermeidbaren erheblichen
Auswirkungen zu ermitteln. Beeintrachtigungen, die nicht entscheidungsrelevant sind,
werden nicht dargestellt. Dabei ist die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu
berlucksichtigenden Erheblichkeitsschwellen in  Verbindung zu setzen. Etwaige
Summationswirkungen mit anderen Vorhaben waren gleichfalls darzulegen.

Die Beschreibung des Eingriffs und die Ermittlung des Umfangs werden fur alle Wert- und
Funktionselemente der Schutzguter zusammengefasst und fur die jeweiligen
Beeintrachtigungsarten getrennt durchgefihrt.

Die daraus abzuleitenden Mafnahmen zur Vermeidung/ Minderung, Ausgleich und
Ersatz sind dem nachfolgenden Kapiteln zu entnehmen. Sie werden fir alle Schutzguter
getrennt ermittelt, auch wenn die Schutzgiter auf derselben Flache liegen bzw. die
Malnahmen auf derselben Flache angelegt werden.
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16.5.1

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auf das Schutzgut Boden einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Erdarbeiten, Versiegelung und Schadstoffeintrag.

Tabelle 1: Konfliktanalyse - Boden

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

- Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Vollstandiger Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Funktionsverlust /
Teilweiser
Funktionsverlust
Uberpragung / Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!

Veranderung der
urspringlichen
Standortverhéltnisse /
Einschrankung der
Bodenfunktionen

Durch mit Trafos iiberbauten Flachen
werden bisher unversiegelte Flachen
dauerhaft vollsténdig versiegelt.

Die baubedingten Beeintrachtigungen
liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Alle betriebshedingten
Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Erlauterung:

Die Aufstellung von Solarpaneelen mit
gerammter Aufstdnderung fiihrt nicht zu
erheblichen Bodenbeeintréchtigungen.

Die Anlage von aufgestanderten Solarpaneelen verursacht keine erheblichen
Bodenversiegelungen. Die Aufstanderung erfolgt mit punktuell gerammten und
reversiblen Standersystemen. Nebenanlagen wie Trafostationen hingegen fihren zu
dauerhaften Uberbauungen und Flachenversiegelungen. Die Bodenfunktionen
innerhalb des Geltungsbereiches werden deshalb stellenweise erheblich beeintrachtigt.
Beeintrachtigungen des Bodens durch die Bauarbeiten selbst liegen aufgrund der
Rammung der Standersysteme unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Die Befahrung der
Flachen ist vergleichbar mit dem Einsatz von Landmaschinen zur Bodenbewirtschaftung.

Die Beeintrachtigungen durch den Betrieb und die Nutzung von Freiflachensolaranlagen
stellen keinen Eingriff dar. In Bezug auf die Bodenfunktion und -regeneration sind die
unversiegelten Flachen unterhalb der Solarpaneele mit der Aufgabe der intensiven
ackerbaulichen Nutzung und dem damit verbundenen Verzicht auf Bodenumbruch
deutlich gunstiger zu bewerten als im Zustand der intensiven Ackerbewirtschaftung.

Aus den erheblichen Beeintr&chtigungen ergibt sich folgender Konflikt:

= KV Neuversiegelung
(Umfang: ca. 1.260 m2)
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16.5.2 Herleitung des Eingriffsumfangs Schutzgut Boden

Die Herleitung des Neuversiegelungsumfangs basiert auf dem Entwurf des
Bebauungsplanes von August 2025. Darin sind ale zu erwartenden
Bebauungsmaoglichkeiten und Flachenbefestigungen dargestellt und verortet.

Die Sondergebietsflachen sind in der Planzeichnung grafisch dargestellt.
Im Plangebiet sind bisher keine Versiegelungen oder Bebauungen vorhanden.

Fur  die Ermittlung des durch die Planungen rechtlich  zulassigen
Neuversiegelungsumfangs wird herangezogen:

e Aufgeschotterter Flachen und Schotterrasenflachen mit Trafos und
Speicheranlagen = 1.600 mz?; Versiegelungsumfang ca. 60 % = 960 m2

e Punktfundamente als Flachen von GRZ 0,15 des Geltungsbereiches AGRI-PV und
davon ca. 2% = 300 m?,

Gesamte Neuversiegelung = ca. 1.260 m?
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16.5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf Grundwasser

Auf das Schutzgut Grundwasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:
- Versiegelung, Uberbauung, Verlust an Versickerungsflache

- Schadstoffeintrag.

Tabelle 2: Konfliktanalyse - Grundwasser

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Damme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwdsserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Reduzierung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Grundwasserneubildung
Stérung der Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff
Grundwasserverhéltnisse
(Quantitéat, Dynamik u.
Qualitat)
Veranderung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff
grundwasserqualitats-
relevanter Schutzwirkungen
Qualitatsbeeintrachtigung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff
durch Schadstoffeintrag
Erléuterung: Aufgrund der angewendeten Aufgrund der geplanten 6rtlichen Alle betriebshedingten
Bautechnologie und Baustoffe sind | Versickerung sind die Beeintrachtigungen liegen unterhalb der
keine erheblichen anlagebedingten Veranderungen der | Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Infiltrationsflache (Versiegelung bzw. | erheblichen Beeintrachtigungen zu
Teilversiegelung von bisher erwarten.
unversiegelten Flachen) als nicht
eingriffsrelevant zu bezeichnen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im direkten Zusammenhang
mit den Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu sehen. Durch die Uberbauung,
insbesondere die Versiegelung, kommt es zum Verlust versickerungswirksamer Flachen.
Allerdings weist die Versickerung des Abflusses von den Solarpaneelen und von den
Uberbauten Flachen (z.B. Schotterrasen oder Trafostationen i.d.R. einen hohen
Wirkungsgrad auf, so dass die Grundwasserspeisung letztlich nicht wesentlich gemindert
wird. Die Abfuhrung der anfallenden Niederschlage in eine geschlossene Kanalisation ist
nicht geplant. Die Beeintrachtigungen durch Verdunstungsverluste liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle. Weitere Beeintrachtigungen des Grundwassers insbesondere
Schadstoffeintrag finden durch das Vorhaben nicht statt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Grundwasser findet durch das Bauvorhaben nicht statt.
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Auswirkungen auf die Oberflachengewasser

Auf das Schutzgut Oberflachengewasser einwirkende Beeintrachtigungsfaktoren sind:

Verringerung potenzieller Retentionsflachen,

Beeintrachtigung der Uferbereiche von Gewassern durch Bautatigkeit und

moglicher Schadstoffeintrag.

Tabelle 3: Konfliktanalyse - Oberflachengewasser

Beeintrachtigungen statt.

Beeintrachtigungen von
Oberflachengewassern statt.

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintréchtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwésserung,

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwésserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Beseitigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Oberflachengewassern / grite gnie gnie
Beeintréchtigung der
Gewadsserstruktur
Einschrankung der Kein Eingriff Kein Eingriff Kein Eingriff
Retentionsfunktion in
Gewésserniederungen
Storung der Abfluss- und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Strémungsverhaltnisse
Qualitatsbeeintrachtigung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
durch Schadstoffeintrag grite gnie grie
Erléuterung: Baubedingt finden keine Anlagebedingte finden keine Betriebshedingt finden keine

Beeintrachtigungen statt.

Durch das Bauvorhaben werden keine Oberflachengewasser beeintrachtigt. Mit der
dauerhaften Extensivierung und dem Verzicht von Bebauungen entlang der Graben
werden Stoffeintrage insbesondere durch die Landwirtschaft gemindert. Stoffeintrage in
benachbarte Gewasser werden durch das Bauvorhaben und den Betrieb der Anlagen
nicht hervorgerufen. Beeintrachtigungen von Oberflachengewassern finden nicht statt.

Ein Eingriff in das Schutzgut Oberflachengewasser findet durch das Bauvorhaben nicht

statt.
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16.5.4

Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft

Die auf das Schutzgut Klima/ Luft einwirkenden Beeintrachtigungen sind:

- Veranderung lokalklimatischer Verhaltnisse, Verlust der Ausgleichsfunktionen,

- Beeintrachtigung des Luftaustausches und,

- Beeintrachtigung der Luftqualitat und Schadstoffeintrag.

Tabelle 4: Konfliktanalyse — Klima und Luft

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwésserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Verlust / (grundlegende) Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Veranderung der
lokalklimatischen
Verhaltnisse, Verlust /
Einschrankung der
Ausgleichsfunktionen
Beeintrachtigung des Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Luftaustausches
Schadstoffeintrag Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Erlauterung: Aufgrund der angewendeten Die Bebauung ist mit Alle betriebshedingten
Bautechnologie sind keine Vegetationsverlusten verbunden. Die Beeintréchtigungen liegen unterhalb der
erheblichen Beeintrachtigungen zu Verluste wirken sich aber nicht erheblich | Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine
erwarten. auf die lokalklimatischen Verhéltnisse erheblichen Beeintrachtigungen zu
aus. erwarten.

Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft beziehen sich vor allem auf den
Verlust von Vegetationsflachen und die Zunahme von Flachenversiegelungen. Durch
Vegetationsverluste und die Aufstellung von Solarpaneelen wird die Luftregeneration
beeintrachtigt und die Ruckstrahlungswerte erhdht. Bezogen auf die lokalklimatischen
Verhaltnisse liegen alle Beeintrachtigungen durch das Vorhaben aber unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Der Vegetationsverlust im Bereich des Plangebietes erfolgt nur punktuell und in
verhaltnismagig kleinem Umfang und betrifft ausschliellich Ackerflachen. Baum- und
Geholzbestand ist nicht betroffen.

Die Etablierung von Anlagen zur Nutzung regenerativen Energien selbst ist ein Beitrag zum
Klimaschutz.

Ein Eingriff in die Schutzguter Klima und Luft findet durch das Bauvorhaben nicht statt.
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16.5.5

Auswirkungen auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere

Auf die Schutzguter Biotope / Pflanzen und Tiere einwirkende Beeintr&chtigungsfaktoren

sind:

- Flacheninanspruchnahme,
- Entfernen und Uberpragen von Vegetation,
- randliche Beeinflussung/ Zerschneidung von Lebensrdumen und

- Immissionen sowie Storungspotenzial.

Tabelle 5: Konfliktanalyse — Biotope / Pflanzen und Tiere

liegen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

Flachen und Entfernung/ Schadigung
von Vegetationsflachen und -strukturen
durch Uberbauung mit Solarpaneelen.

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintréchtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb

— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,

- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,

- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,

- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung

- Entwdsserungen, - technische Einrichtungen

- Baubehelfe
Lebensraumverlust / Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff
Biotopzerstdrung
Verlust von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff
Einzelbdumen
Beeintréchtigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Einzelbdumen
Beeintrachtigung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff
Populationen u.
Biotopen durch
Veranderung der
Standortverhaltnisse
Zerschneidung von Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Lebensraumen u.
funktionalen
Beziehungen
Unfalltod von Tieren Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Gefahrdung / Stérung Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
von Tieren
(Verhaltensmuster etc.)
Erlauterung: Baubedingte Beeintrachtigungen Anlagebedingte Inanspruchnahme von | Durch die Nutzung der Anlagen und n

finden keine erheblichen
Beeintrachtigungen statt.

Der Verlust von Vegetationsflachen durch die BaumalRnahme ist erheblich. Die
dauerhaft Uberbauten und vollversiegelten Flachen stehen als Lebensraum nicht oder
nur sehr eingeschrankt zur Verfugung. Der Verlust erfolgt durch die Anlage von Trafos und
der zZufahrt. Betroffen von dem dauerhaften Verlust sind ausschlielllich Ackerflachen
(Ackerbrachen). Betriebsbedingt finden keine Beeintrachtigungen statt.
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16.5.6 Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaftsbild und
Erholungswert der Landschaft

Auf das Schutzgut Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft einwirkende
Beeintrachtigungsfaktoren sind:

- Zerschneidungseffekt, bauliche Dominanz

- Visuelle und akustische Stérung, Immissionsbelastung durch Bau und Betrieb.

Tabelle 6: Konfliktanalyse — Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Potenzielle Wirkfaktoren / Beeintrachtigungsursachen
Beeintrachtigungen
Bau Anlage Betrieb
— Baustelleneinrichtung, - Deckschichten, - Verkehr,
- Baubetrieb, - Bauwerke, - Emissionen,
- Emissionen, - Ddmme, Einschnitte, - Entwasserung,
- Erdarbeiten, - Entwésserungsanlagen, - Unterhaltung
- Entwésserungen, - technische Einrichtungen
- Baubehelfe
Verlust Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
erlebniswirksamer
Landschaftselemente
Visuelle Storung und Kein Eingriff! Eingriff ist gegeben! Kein Eingriff!
Uberpragung des
Landschaftserlebens
Akustische und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
sonstige
Beeintrachtigung des
Landschaftserlebens
Zerschneidung und Kein Eingriff! Kein Eingriff! Kein Eingriff!
Beeintrachtigung der
Zugéanglichkeit
Erléuterung: Baubedingt finden keine Durch die Anlage der Solarflachen findet | Durch die Nutzung der Anlagen finden
Beeintrachtigungen des eine Uberpragung und Beeintrachtigung | keine Beeintrachtigungen statt.
Landschaftshildes statt. des Landschaftshildes statt.

Der Neubau der Solaranlagen fuhrt zu einer Veranderung der baulichen Dominanz, die
im Sinne der Eingriffsregelung eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bedeutet. Die
visuelle Wahrnehmung wird verandert und durch die Etablierung der Solarmodule
erheblich Uberpragt und technisch verandert.

Die Erholungseignung des Landschaftsraumes fur die aktive Erholung wird generell durch
die Neuanlage der Solarflachen nicht verschlechtert. Die Wegebeziehungen bleiben
bestehen.
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16.6 Aussagen zur Eingriffsregelung - MalRnahmenplanung

16.6.1 Methodik, Konzeption und Zielsetzung der Malinahmenplanung

Nach der Darstellung der einzelnen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
und der Ermittlung und Bewertung der Eingriffe wird im Folgenden das Konzept
beschrieben, durch das die vorhabenbedingten Eingriffe kompensiert werden sollen. Die
Bemessung der Vermeidungs- / Minderungsmafnahmen, des Ausgleichs bzw. Ersatzes
des Eingriffs folgt den allgemeinen Zielen und Grundsatzen des BNatSchG. Als Ziel wird
die Okologische Vollkkompensation (Naturalrestitution) angestrebt, d.h. die qualitativ-
funktionalen Eigenschaften eines jeden betroffenen Schutzgutes sollen gleichartig oder
gleichwertig sowie nachhaltig ausgeglichen bzw. wiederhergestellt werden.

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs richtet sich im Zusammenhang mit
guantitativen Gesichtspunkten nach der 6kologischen Bedeutung der betroffenen
Flachen oder Strukturen. Allgemein gilt, dass reife, bestehende Lebensraumstrukturen
eine hohere ©kologische Wertigkeit aufweisen als neu geschaffene. Deshalb hat die
Vermeidung von Beeintrachtigung, also der Erhalt des vorhandenen Biotop- und
Arteninventars, absoluten Vorrang (vgl. 8 15 BNatSchG). Nur wenn nach der Abwagung
aller Belange der Erhalt des Bestandes nicht mdglich ist, werden Malnahmen zur
Kompensation der Beeintrachtigungen notig.

16.7 Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

AusgleichsmalRnahmen haben im naturschutzrechtlichen Sinn eine raumlich-funktionale
und eine zeitiche Komponente. Sie erfolgen im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriffsort und sollen die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts bzw. sein 6kologisches Wirkungsgeflige wieder herstellen. Die zeitliche
Komponente ergibt sich aus der Notwendigkeit, dass der Ausgleich so erfolgen muss,
dass fur Betroffene (z.B. Organismengruppen) notwendige Lebensgrundlagen so
rechtzeitig geschaffen werden, dass sie dem Eingriff ausweichen kénnen.

Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinn bedeutet keinen Ausgleich im streng
naturwissenschatftlichen Sinn. Nicht der Eingriff selbst muss ausgeglichen werden, sondern
die damit zusammenhangenden Beeintrachtigungen (vgl. HABER et al. 1993).

Bilanzierung

Die Bilanzierung der Eingriffe und Kompensation erfolgt gem. Richtlinie Uber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (RdErl. Des MLU, MBV,
Ml und MW vom 16.11.2004, 42.2-22302/2) zuletzt ge&ndert durch RdErl. des MLU vom 12.
Mérz 2009, MBI. LSA S. 250)

Im Folgenden wird die geplante Bebauung gem. Entwurf technischer Planung auf die
Flachen projeziert und die Veranderung / Verschlechterung des Gebietes nach dem
selben Punkteschema analysiert. Die geplante Begrinung des Gebietes wird ebenfalls
bertcksichtigt.

Nach Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass maximal 15 % der Ackerflache
durch Solarpaneele tUberdeckt werden. Dies ergibt sich aus den Regelungen der DIN r
SPEC 91434. Die durch die Module in Anspruch genommenen Flachen sowie die
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moglichen Wegeflachen erhalten nur einen Punktwert von 4, werden also gegenuber
dem Punktwert von Intensivacker um 1 Punkte abgewertet. Diese Einstufung der
Punktbewertung insbesondere der dauerhaft begriunten artenreichen Gras- und
Krautfluren unterhalb der Solarpaneele erfolgt unter Berticksichtigung der Uberpragung
mit Solarpaneelen.

Die mit Trafos bestandenen Flachen werden mit einem vollstandigen Punktverlust belegt.

Tabelle 7: Bilanz nach Biotopwert innerhalb des Geltungsbereiches

Biotopwert vor Eingriffen durch die Bebauung im Geltungsbereich

Gesamtflache 92.100 m?

Code' | Biotoptyp Biotopwert Flachenanteil | Gesamtpunkt
wert
Al Intensivacker 5 93.329 466.645
Gesamtpunktbewertung des Plangebietes vor Durchfilhrung der | 466.645
Eingriffe:

Biotopwert nach den voraussichtlichen Eingriffen durch die Bebauung, ErschlieBung und

Geltungsbereich, Gesamtflache 460.500 m?
Code Biotoptyp Biotopwert / | Flachenanteil | Gesamtpunkt
Planwert in m2 -wert
GSA Ansaatgrinland (extensiv) 6 15.759 94.554
u. unterhalb der Solarpaneele
VWB und Schotterrasenflachen
Al Intensivacker 5 77.970 389.850
Flachen fur Trafos, Zufahrt u. 0 1.600 0
Speicher
Gesamtpunktbewertung des Plangebietes nach Durchfuihrung der | 484.404
Eingriffe:
Gesamtveranderung des Plangebietes nach Wertpunkten: | +17.759

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen muissen neben der dauerhaften Extensivierung der
Panelstreifen keine zusatzichen MalRnahmen zur Biotopaufwertung auBerhalb des
Geltungsbereiches vorgenommen werden.

16.8 Ausgleichbarkeit unvermeidbarer Beeintrachtigungen

Alle Eingriffsfolgen sind durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
innerhalb des Naturraums bereits nach Durchfuhrung bzw. parallel zum Eingriff zu
kompensieren.

" GemaR SCHUBOTH, J. (2004) Kartiereinheiten zur Kartierung nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) sowie zur Kartierung der nach § 30 NatSchG
LSA geschiitzten Biotope und sonstigen Biotope
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16.9 Hinweise flr besondere naturschutzrechtliche Entscheidungen

Biotopschutz

Mit dem Vorhaben werden keine gemaR 8 30 BNatSchG geschutzten Biotope in
Anspruche genommen.

Schutzgebiete

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten. Eine Befreiung wird
nicht erforderlich.

Spezieller Artenschutz

Zur Vermeidung von Totung und Verletzung von Jungvigeln bzw. der Zerstérung von
Gelegen sind Arbeiten zur Baufeldfreimachung auBerhalb der potenziellen Brutzeit von
Vogeln von Mitte August bis Anfang Marz durchzufuhren.

Baumfallung
Durch das Vorhaben werden keine Baumfallungen begriindet.
Waldumwandlung

Mit dem Vorhaben erfolgt keine Inanspruchnahme von Flachen mit festgestellter
Waldeigenschatft.

16.10Angaben fur die Prifung nach 8 34 BNatSchG

Gemal § 34 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung auf die Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Vogelschutzgebietes zu Uberprufen. Hierzu mussen analog der Vorgaben der FFH-
Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG) und 8 34 BNatSchG folgende Schritte vorgenommen
werden:

e Prufung ob FFH-Gebiet und / oder Vogelschutzgebiet betroffen ist,

e Prifung aller Lebensraumtypen am Vorhabenstandort gemall Anhang | der FFH-
RL (prioritare Lebensraumtypen und Lebensraume von gemeinschaftlichem
Interesse),

e Prufung ob Tierarten der Anhange Il und IV der FFH-RL am Vorhabenstandort
Habitate haben,

e Prufung ob Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie (VRL) am Vorhabenstandort
Habitate haben,

e Bewertung aller fur die Habitat- und Verbundfunktionen relevanten
Standortfaktoren.

Es ist grundsatzlich unerheblich, ob das Vorhaben innerhalb eines Schutzgebietes wirkt
oder von aulien Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von FFH- oder SPA-Gebieten zu
beflrchten.
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17 Spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG

In der Bebauungsplanung sind die artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 Abs.1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Diese Verbote gelten entsprechend
8 44 Abs. 5 BNatSchG bei Vorhaben, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, fur alle européischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
(,,europarechtlich geschutzte Arten").

Soweit im Bebauungsplan bereits vorauszusehen ist, dass artenschutzrechtliche Verbote
des § 44 BNatSchG der Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen,
ist dieser Konflikt schon auf der Planungsebene zu l16sen, um die Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplanes zu gewabhrleisten und damit im Weiteren eine (Teil-)Nichtigkeit
auszuschlieRen.

Das Plangebiet wurde auf die Relevanz von Vorkommen europarechtlich geschutzter
Arten kontrolliert. Der Schwerpunkt der Kartierung lag auf der Betrachtung der
Plangebietsflachen auf die Relevanz fir Brut- und Rastvogel sowie Durchzigler.
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18 Flachenbilanz

Flachen Flache
Sondergebiet Freifldchensolaranlage 93.329 m?
Fldchen gesamter Geltungsbereich 93.329 m?
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19 Umweltbericht als selbstandiger Teil der Begrindung zum B-Plan

19.1 Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts

Gemal 8§ 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 1 zu 8§ 2 Absatz 4 und den 88 2a
und 4c ist der Umweltbericht zur vorliegenden Planung als Teil der Begrindung
darzulegen.

Im Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen eines Plans oder Programms
untersucht, beschrieben und bewertet. Weiterhin sollen verschiedene Alternativen
aufgezeigt und geprift werden. AuRerdem ist die Auswahl der Varianten zu begrinden.
Um den Inhalt des Umweltberichts zu erstellen, miuissen schutzgutbezogene
Informationen zusammengetragen werden. Diese Informationen werden mit Hilfe von
aktuellen Prifmethoden und Instrumenten der Landschaftsplanung und Fachgutachten
sowie anderen Planen und Programmen und Rechtsvorschriften (z.B. BNatSchG)
ermittelt.

Es sollten nur Informationen fur die Erstellung des Umweltberichts bertcksichtigt werden,
die dem Detalllierungsgrad des Plans oder Programms entsprechen. Die Gemeinde, die
den Umweltbericht aufzustellen hat, entscheidet selbst Uber das Ausmall der
Behordenbeteiligung am Bericht.

19.2Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen geschaffen werden
die derzeit als Acker (Ackerbrache) genutzte Flachen fur die Erzeugung von Solarenergie
aus Solarmodulen zu nutzen.

19.3Szenarienaufstellung

Fir den Bauleitplan wurden zwei Szenarien gebildet, die im Rahmen der SUP geprift
wurden. Die Nullvariante wurde als Szenario behandelt, das auf dem Status Quo verharrt,
d.h. eine Flachenentwicklung nur gemal der Regelung des § 35 BauGB erfolgen kann.
Damit sind nur so genannte privilegierte Vorhaben insbesondere der Landwirtschaft
zulassig.

Das zweite Szenario behandelt die Planung und die Entwicklung als
Freiflachensolaranlage.

Die dargesteliten Szenarien werden im Folgenden erlautert.

19.3.1 Szenario | - Nullvariante

Nach der SUP- Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie hach Anhang | b) besteht ein
Handlungsgebot zur Erstellung einer Nullvariante. Sie beinhaltet eine Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
rechtskraftigen Planungen.

-39-



Stadt Zerbst / Anhalt - Begriindung zum Vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1 "AGRI-Freiflachen-Photovoltaikanlage Nedlitz*

Bei der Diskussion der Nullvariante fur das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass auf
den Flachen nur eine intensive ackerbauliche Nutzung mit dem Eintrag von
Agrochemikalien und dem regelmé&figen Bodenumbruch stattfindet.

19.3.2 Szenario Il -Neuaufstellung Bauleitplanung

Im Szenario I wird von der Aufstellung eines B-Planes ausgegangen. Durch die
Bauleitplanung wird die grundsatzliche Mdéglichkeit eréffnet, auf Teilen der Flachen eine
Entwicklung zu einer Freiflachensolarnutzung zu verwirklichen. Die Ackerbewirtschaftung
erfolgt auf dem Uberwiegenden Teil der Flachen weiter.

19.4 Derzeitiger Umweltzustand

Im Punkt b) des Anhanges | der SUP Richtlinie wird der derzeitige Umweltzustand der
einzelnen Schutzguter sowie die Nullvariante, die sich bei der Durchfuhrung des Planes
ableitet, dargestellt.

19.4.1 Schutzgut Boden

Durch die langjahrige ackerbauliche Nutzung sind hier erhebliche Uberpragungen der
naturlichen Standortverhaltnisse zu attestieren.

19.4.2 Schutzgut Wasser

Der Standort ist nicht besonders grundwasserbeeinflusst. Das Grundwasser steht relativ
oberflachenfern an. Weiter liegen Uber die Grundwasserverhaltnisse und -Aufschlisse
keine Kenntnisse in diesem Bereich vor.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind im und in der Umgebung des Geltungsbereiches nicht
vorhanden.

19.4.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und LebensrGume

Vegetation und Flachennutzung

Es handelt sich bei den beplanten Flachen um seit Jahren als Intensivacker genutzte
Flachen. Aktuell liegen die Flachen brach.

Fauna

Die Flachen haben in der aktuellen Auspragung nur geringe bis mittlere Bedeutung als
Lebensraum. Durch die intensive Ackernutzung sind viele Teile der Flachen stark
Uberpragt. Insbesondere die intensive Nutzung als Anbauflache fuhrt zu einer
Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion. Bei den faunistischen Kartierungen wurden
einige Brutvdgel mit Revieren in den Saumbereichen nachgewiesen. Freiflachenbriter
kdnnen je nach Kultur Habitate auf den Agrarflachen haben. Weiterhin haben die
Flachen teilweise Bedeutung als Nahrungshabitat.
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19.4.4 Schutzgut Klima / Luft

Der Geltungsbereich hat nur geringe Bedeutung fur die klimatischen Verhaltnisse. Es ist
nur krautige Vegetation oder zeitweise offener Boden (Ackerflache) betroffen. Zeitweise
sind die Flachen auch ohne Vegetationsbedeckung. Im Geltungsbereich sind keine
Baume und Straucher vorhanden.

Klimatische Besonderheiten aufgrund der Auspragung des Gebietes sind nicht
vorhanden.

19.4.5 Schutzguter Landschaftsbild und Erholungswert der Landschaft

Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich ist durch die intensive Ackernutzung gepragt. Die Stral’e und der
Feldweg tragen zur Vorpragung bei. Besonderheiten des Landschaftsbildes sind nicht
vorhanden.

Erholung

Das Bundesnaturschutzgesetz beschreibt in 8 1 die wertbildenden Kriterien fur die
Erholungseignung einer Landschaft. Demnach sind Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
der Natur und Landschatft, also das Landschaftsbild, eine wesentliche Voraussetzung fur
eine landschaftsbildbezogene Erholung. (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Das Gebiet im Umfeld des Geltungsbereiches hat keine besondere Bedeutung fur die
naturbezogene Erholung. Nur fur Radfahrer und Spazierganger konnten Wege und
Strallen eine gewisse Bedeutung aufweisen.

19.4.6 Kultur- und sonstige Sachguter (Schutzgut gemal § 2 UVPG)

Im Geltungsbereich sowie in der direkten Nachbarschaft sind keine Baudenkmale oder
sonstige Kultur- und Sachgdter zu finden.

Auf Teilen des Geltungsbereiches befindet sich ein Bodendenkmal.

19.4.7 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt ist aufgrund der Flachenauspragung und den damit
verbundenen Vorbelastungen relativ gering. Durch die Uberpragung und Nutzung sind
hier nur sehr angepasste Arten insbesondere der Avifauna zu finden.

19.4.8 Schutzgut "Flache" (8 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB)

Im § 1la Abs 2 BauGB regelt der Gesetzgeber den sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Durch die Entwicklung im Plangebiet werden nur Intensivackerflachen mit deutlicher
Vorbelastung in Anspruch genommen.

Die Nutzung der Flachen zur Solarenergienutzung ist auch als reversible Zwischen- und
Erganzungsnutzung zu betrachten da Eingriffe in den Boden nur in geringem Umfang

hervorgerufen werden.
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19.4.9 Belange nach 81 Abs. 6 Nr. 7c BauGB (Menschen und
Gesundheit, Bevolkerung insgesamt)

Durch die intensive ackerbauliche Nutzung haben die Flachen nur eine geringe
Bedeutung als Lebensraum und auch keine besondere 6ffentliche Erholungsfunktion.

Die Nutzung der Flachen sowohl zur Nahrungs- und Futterproduktion sowie zur
Energieerzeugung ist ein Beitrag zur menschlichen Daseinsvorsorge im Sinne der
Energieversorgung.

19.4.10 Wirkungsgefuge

Das Plangebiet ist durch Intensivackerflachen gepragt. Angrenzend und benachbart
befinden sich Acker, Waldflachen, Wiesen, Feldgeholze, Feldwege und Stralen.

19.4.11 Natura 2000 — Gebiete

SPA-Gebiete und FFH-Gebiete befinden sich nicht in der unmittelbaren Nachbarschaft
zum Plangebiet.

19.4.12 Wechselwirkungen (81 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die Auspragung des Vegetationsbestandes und der vorhandene Versiegelungsgrad hat
Einfluss auf den Grundwasserhaushalt, und dessen Neubildungsrate. Das natirliche
Bodengefiige ist Voraussetzung fur die Entwicklung von standortgerechten
Pflanzengesellschaften. Diese wiederum sind Lebensraum von typischen Tierarten. Die
Bebauung und Versiegelung haben Einfluss auf die lokalklimatischen Verhaltnisse,
insbesondere auf die Lufthygiene.

Die Auspragung des Lebensraumes hat Einfluss auf die Erholungsfunktion sowie das
Empfinden zur Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes.

Im vorliegenden Plangebiet sind nur als Intensivackerflachen genutzte Flachen betroffen.

19.5Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Die im Kapitel dargestellten Prognosen werden in den nachfolgenden Abschnitten
schutzgutbezogen untersetzt. Allgemein gilt, bei der Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes sind nur die unvermeidbaren erheblichen Auswirkungen zu ermitteln.
Auswirkungen, die nicht entscheidungsrelevant sind, werden nicht dargestelit. Dabei ist
die Ermittlung unmittelbar mit den im Einzelfall zu berlcksichtigenden
Erheblichkeitsschwellen in Verbindung zu setzen. Etwaige Summationswirkungen mit
anderen Vorhaben sind gleichfalls darzulegen.

Erheblich sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, des
Landschaftsbildes oder des Erholungswertes der Landschaft, wenn diese, sich deutlich
spurbar negativ auf die einzelnen Faktoren des Naturhaushalts, des Landschaftsbildes
bzw. des Erholungswertes der Landschaft und deren Wechselbeziehungen auswirken
und deren Funktionsfahigkeit wesentlich storen.

Lt. Kommentar der 88 1 bis 19 f BNatSchG von Louss, S. 207 ist eine Beeintrachtigung

erheblich, wenn:
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..." sie erkennbar nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Faktoren des
Naturhaushaltes hat und folglich deren Funktionsfahigkeit wesentlich stort..."

Unter "erkennbar" ist hier zu verstehen, dass die Auswirkungen ohne weiteres, d. h. ohne
aufwendige Untersuchungen feststellbar sein mussen.

Im Folgenden werden zwei Szenarien in Bezug auf die jeweiligen Schutzgluter naher

erlautert:

Tabelle: Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

Schutzgut

Beeintrachtigungsfaktoren

Prognose

Szenarien
a) die Durchfithrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung

Flora / Fauna

e Flacheninanspruchnahme

e Entfernen und Uberpragen
von Vegetation

* randliche Beeinflussung/
Zerschneidung von
Lebensraumen

e Immissionen sowie
Storungspotenzial

Der Verlust von Vegetationsflachen durch Baumalnahmen ist
erheblich. Durch die Neubauvorhaben kénnen bisher unbebaute
Flachen bebaut werden. Der Vegetationsverlust umfasst
Ackerflachen und damit krautige Vegetation. Auf den mit
Solarmodulen Uberbauten Flachen ist die Lebensraumfunktion nur
leicht beeintrachtigt. Dabei ist auch zu beriicksichtigen, dass es sich
bei den Flachen samtlich um vorgepragte Bereiche (Intensivacker)
mit den entsprechenden Storwirkungen handelt.

Eine Inanspruchnahme von wertvolleren Lebensraumen findet durch
das Planvorhaben nicht statt.

a)

Baubedingt: Vorubergehend sind Verlarmung, visuelle Stérungen,
sowie Erschitterungen zu erwarten

Anlagenbedingt: Vegetationsbestande werden Uberpragt, Baume
missen beseitigt werden

Betriebsbedingt: keine

b)

Es kommt zu keinen Veranderungen. Die Flachen stehen wegen den
Intensivackernutzungen nur eingeschrénkt als Lebensraum zur
Verfugung

Boden

o Erdarbeiten
e Versiegelung

e Schadstoffeintrag

Die Beeintrachtigungen des Bodens durch die Bebauung mit
Solarpaneelen sind nicht erheblich. Auf den Flachen werden
aufgestanderte Solarpaneele aufgebaut. Es erfolgt nur kleinflachige
Neuversiegelung. Nebenanlagen nehmen nur einen sehr
untergeordneten Teil der Flachen ein (Trafo).

a)

Baubedingt: keine

Anlagenbedingt: geringe Neuversiegelung

Betriebsbedingt: keine

b)

Eine Nichtbebauung fuhrt zu keiner weiteren Beeintrachtigung des
Bodens bei Einhaltung der geltenden Vorschriften gemaf § 17 Abs.
2 des Bundes — Bodenschutzgesetztes.

Ober-
flachen-
gewasser

¢ Uberbauung

e Schadstoffeintrag

Im Plangebiet sind keine Gewésser vorhanden.
a)

Baubedingt: keine

Anlagenbedingt: keine

Betriebsbedingt: keine

b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.

Grund-
wasser

¢ Versiegelung

e Schadstoffeintrag

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Grundwasser sind im
direkten Zusammenhang mit den Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu sehen. Das anfallende Niederschlagswasser
soll auf dem Grundstiick der Versickerung zugefuhrt werden.
Schadstoffeintrag findet durch das Vorhaben nicht statt. Abwaéasser
fallen nicht an.

a)

Baubedingt: keine
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Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung
Anlagenbedingt: keine
Betriebsbedingt: keine
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.
Klima/ Luft e Veranderung Der Vegetationsverlust im Bereich der Neubauvorhaben umfasst nur
lokalklimatischer krautige Vegetation. Eine messbare Auswirkung auf die
Verhaltnisse Verlust der kleinklimatischen Verhaltnisse ist nicht abzuleiten. Eingriffe in die
Ausgleichsfunktionen Schutzguter Klima und Luft finden durch die Vorhaben nicht statt.
L Die Errichtung von Solarmodulen ist generell ein Beitrag zum
e Beeintrachtigung des . o . ) )
Klimaschutz im Sinne der Reduzierung von fossilen Energienutzungen
Luftaustausches a)
« Beeintrachtigung der Baubedingt: kurzzeitige erhdhte Verlarmung und Emission
Luftqualitat Anlagenbedingt: keine
Betriebsbedingt: allgemeine Klimarelevanz durch Nutzung
¢ Schadstoffeintrag regenerativer Energie
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen.
Orts- und o Zerschneidungseffekt, Die zuklinftige Bebauung des Gebietes ist ins Verhaltnis zu der
Landschafts- bauliche Dominanz bestehenden Auspragung des Gebietes und dessen Umgebung zu
bild / _ . setzen. Danach fiuhrt die Neugestaltung des Gebietes zu einer
¢ Visuelle und akustische i ; - )
Erholungs- storung Vgranfjerung dets Landschaftsb.ndes. Mit der Gelsamte‘ntwwklung
wert ’ wird die allgemeine Erholungseignung des Gebietes nicht
¢ Immissionsbelastung durch | verschlechtert.
Bau und Nutzung a)
Baubedingt: Temporéare visuelle und akustische Stérungen
Anlagenbedingt: Veranderungen des Landschaftsbildes finden statt
Betriebsbedingt: keine.
b)
Es kommt zu keinen Veranderungen
. . 3 . a)
Biologische * Flacheninanspruchnahme | ga hedingt: Flacheninanspruchnahme und temporare
Vielfalt « Entfernen und tberpragen Vegetationsverluste, tiberwiegend krautige Vegetation.
von Vegetation Anlagenbedingt: Es kommt zur Beeintrachtigung der Vegetation
durch Uberbauung.
« randliche Beeinflussung/ Betriebsbedingt: keine
Zerschneidung von b)
Lebensraumen Es kommt zu keinen Veranderungen
¢ Immissionen sowie
Storungspotenzial
e Schadstoffeintrag
Kultur- und Im Geltungsbereich oder in dessen Nahbereich sind keine Baudenkmale bekannt oder
sonstige festgesetzt.
Sachgiiter . ) . . . .
Im Bereich des Vorhabens befinden sich gemafl § 2 (4) DenkmSchG LSA archéologische
Kulturdenkmale (Einzelfunde und Flachendenkmale).
Vorsorglich wird seitens der unteren Denkmalschutzbehérde darauf hingewiesen, dass
Eingriffe in ein archaologisches Kulturdenkmal geman § 14 (1+2) Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) der Genehmigung durch die zustandige
Denkmalschutzbehorde bedirfen.
Solliten bei Erdarbeiten arch&ologische Funde bzw. Befunde auftreten, bei denen Anlass
zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archaologische und
bauarchéologische Bodenfunde), sind diese nach 8§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA umgehend
bei der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Jerichower Land anzuzeigen, bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Gefahren zu
schitzen.
Die bauausfiuhrenden Betriebe sind auf diese bestehende Gesetzlichkeit hinzuweisen.
a
Belange * Flacheninanspruchnahme B:)Jlubedingt: Baularm, temporarer Fahrzeugverkehr, Staubbelastung
nach 81 Abs. Anlagenbedingt: visuelle Veranderungen

-44 -




Stadt Zerbst / Anhalt - Begriindung zum Vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1 "AGRI-Freiflachen-Photovoltaikanlage Nedlitz*

Schutzgut Beeintrachtigungsfaktoren | Prognose
Szenarien
a) die Durchfiihrung der Planung und
b) die Nichtdurchfiihrung der Planung
Betriebsbedingt: keine
SQJG;C e Entfernen und Uberpragen b) 9
(Menschen von Vegetation Es kommt zu keinen Veranderungen
und ¢ Immissionen sowie
Gesundheit, Stérungspotenzial
Bevolkerutng ¢ Ver&nderung
insgesamt) lokalklimatischer
Verhéltnisse, Verlust der
Ausgleichsfunktionen,
e Beeintrachtigung des
Luftaustausches
e Beeintrachtigung der
Luftqualitat
e Schadstoffeintrag
o Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz
¢ Visuelle und akustische
Stérung
. " . a)
erlﬁungs— * Flacheninanspruchnahme | po\ hedingt: Bei Beachtung der gesetzlichen Rahmbedingungen
geflge e Immissionen sowie tj/nd Nq(rjmen, SO\é)\Iie; bei lck(ejrfgr[]clésichtig.unr?fdes .
St tenzial ermeidungsgebotes, sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
orungspotenzia Anlagenbedingt: Vegetationsverlust durch Uberbauung. Erh6hung
¢ Beeintrachtigung des der Ruckstrahlungswerte durch Uberbauung
Luftaustausches Betriebsbedingt: keine
b)
e Schadstoffeintrag Es kommt zu keinen Veranderungen
Natura 2000 Durch die Planung werden keine Natura-2000-Gebiete beeintrachtigt.
- Gebiete
s . a)
W.echsel— * Flacheninanspruchnahme |\t ger Entwickiung und ErschlieRung des Plangebietes erfolgt eine
wirkungen « Entfernen und tiberpragen Uberpragung von Vegetationsbestéanden (Acker). Der Lebensraum
(81 Abs. 6 Nr. von Vegetation wird Uberpragt und es werden lokalklimatische Verhéaltnisse
7i BauGB) geringflgig verandert. Das Landschaftsbild wird verandert,

Immissionen sowie
Stérungspotenzial

Veranderung
lokalklimatischer
Verhaltnisse

Verlust der
Ausgleichsfunktionen

Beeintrachtigung des
Luftaustausches

Beeintrachtigung der
Luftqualitat

Schadstoffeintrag

Zerschneidungseffekt,
bauliche Dominanz

Visuelle und akustische
Stérung

gewohnte Sichtbeziehungen gehen verloren.

b)

Keine Veranderungen zum Istzustand. Die Wechselwirkungen
bleiben bestehen.
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19.6 Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungsmalinahmen zielen darauf ab, die Entstehung von Beeintrachtigungen
durch technische Optimierungen am Vorhaben, bzw. der Beeintrachtigungsquelle oder
durch die Optimierung der Standortwahl zu vermeiden. Die Anforderung
Beeintrachtigungen zu vermeiden ist samtlichen der betrachteten Regelungen
immanent.

Die Eingriffsregelung verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen (vgl. § 15 Abs. 1 BNatSchG).
Die Vermeidung von Beeintrachtigungen ist striktes Recht. Entsprechend der Stufenfolge
der Eingriffsregelung sind zunachst samtliche Vermeidungsmaoglichkeiten auszuschopfen,
bevor Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen fir nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen zu ergreifen sind.

Zielsetzung des Vermeidungsgebots ist es, ein Vorhaben planerisch und technisch so zu
optimieren, dass vorhabenbedingte erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes weitmoglichst minimiert
werden (vgl. bspw. LANA 1996). Dies beinhaltet sowohl kleinraumige
Standortoptimierungen als auch technische Malinahmen fir eine umweltvertraglichere
Ausgestaltung des Vorhabens.

Den in der Eingriffsregelung vorzusehenden Vermeidungsmafnahmen bzw. Malinahmen
zur Schadensbegrenzung sind gemeinsam, dass sie direkt am Vorhaben ansetzen und
eine Vermeidung von Beeintrachtigungen durch technische Optimierungen des
Vorhabens und dessen Durchfiihrung zum Ziel haben.

» Bodenschutz wahrend der BaumalRnahme

Beim Umgang mit den Boden ist die DIN 18915 =zu beachten. Die
Baustelleneinrichtungsflache, sowie die Lagerung von Erdmassen und Baustoffen haben
ausschlieflich innerhalb bereits vorgepragter Flachen innerhalb der Siedlungsbereiche
oder auf bereits befestigten Flachen zu erfolgen. Nach den Bauarbeiten sind diese
Flachen dann vollstandig zu berdumen und in ihren urspringlichen Zustand zu versetzen.

» Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser muss madglichst vollstandig auf den
Baugrundstucken zur Versickerung gebracht werden. Mit dem Verzicht der
Direkteinleitung oder Abfuhrung kann die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
gemindert werden.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende Malknahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Zugriffsverboten gem. § 44 BNatSchG vorzusehen:

Folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen werden fur das Vorhaben
erforderlich:
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» Bauzeitenregelung (Brutvogel)

Zur Vermeidung von Totung und Verletzung von Jungvigeln bzw. der Zerstérung von
Gelegen sind Arbeiten zur Baufeldfreimachung aulierhalb der potenziellen Brutzeit von
Vogeln durchzufuhren, Mitte August bis Anfang Marz. Dies gilt auch fur die Aufnahme
von Bauarbeiten, diese durfen nur in der Zeit aullerhalb eines potentiellen
Brutgeschehens ab Mitte August eines jeden Jahres beginnen und mussen dann ab Mitte
Marz eines jeden Jahres auf den Flachen dauerhaft ohne langere Unterbrechung (max.
5 Tage) kontinuierlich fortgesetzt werden. Damit wird ein ausreichender Schutz der
potenziell vorkommenden bzw. auch nachgewiesenen Bodenbriter gewahrleistet.

19.7 Aussagen zur Eingriffsregelung — MalRhahmenplanung

Kompensationsmallnahmen aullerhalb des Geltungsbereiches werden nicht
erforderlich.
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19.8 Zusammenfassung Prognose der zu erwartenden Auswirkungen

In der nachfolgend zusammenfassenden Prognose sind die Auswirkungen auf die
Schutzguter dargestellit.

Tabelle: Prognose der Auswirkungen

Umweltbereiche
5 = 2
. o 5 T-’E 2
Wirk- 5 0 = Z| & | & 2 =
. a2 c S ) © s [) o
ungs- | Wirkfaktor = 8 © e o | 25| 3% ® = > o
o 3 E c [} G E | &< n < <) 3
ursache 5 S S & 2 25| £%6 : o = S
m c = c 0 [e Y] =] R =] N
S a s 8 ° g 2 = ®
® = S| 2|2 | 2| 2
X m z
Baustelleneinrichtung O . . O
=
Q '
Aé Hoch- und Tiefbau o ok ok [ ]
=
:©
e
= Landschaftsbau o) o o o)
m
Transport/ Verkehr
Baukorper i - - @) i i o
()
)}
% Wege, Verkehrsflachen o o o o)
<
Griin- und Freiflachen
Transport- und
Verkehrsaktivitdten
o)
;qg) Nutzung Anlagen + + + + . +
m
Griin- und Freiflachen

+ positive Auswirkungen zu erwarten

2: keine bis geringe Beeintrachtigung zu erwarten

o voribergehende Beeintrachtigung zu erwarten

e mittlere bis hohe Beeintrachtigungen zu erwarten
m erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten

19.9 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Am Standort standen keine Planungsalternativen aufgrund der gegebenen
topographischen und bau- und medienstrukturellen Verhaltnisse zur Diskussion.

Die vorliegende Bauplanung ist das Ergebnis der Abwagung der vorangegangenen
technischen und grundsatzlichen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Uberlegungen.

Grundsatzlich wurde der Belang der Landwirtschaft gegenuber dem Belang der
regenerativen Energieerzeugung durch Sonnenenergie als durchaus reversible
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Zwischennutzung abgewogen. Deutlich konkurrieren bei der Planung die Belange der
Landwirtschaft mit den Belangen der Energieerzeugung aus Solarkraft.

Zusatzlich zu den Vermeidungsmaglichkeiten durch Optimierungen der Bauplanungen
sind weitere grundsatzliche Vermeidungs- und Minderungsmoglichkeiten, bezogen auf
die Bauausfuhrung zu realisieren, um baubedingte Beeintrachtigungen der Schutzgutter
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle zu halten. Hier sind insbesondere
Bauzeitenregelungen zum Schutz der Fauna von besonderer Bedeutung.

Die Planung entspricht prinzipiell den Grundsatzen des BauGB und des BNatSchG.

19.10 Uberwachung - § 4c BauGB

Gegenstand der Uberwachung ist die Durchfihrung von Darstellungen oder
Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von Mallnhahmen nach § 1a Absatz 3 Satz
4 BauGB.

Gem. 8 4c BauGB sind die Gemeinden in der Pflicht, ,die erheblichen
Umweltauswirkungen die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, (...)“ zu
Uberwachen. Dazu bedienen sie sich der vorliegenden Umweltinformation der jeweiligen
Fachbeh6érden im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 (2) BauGB.

Unabhéangig von diesen Informationen kbnnen zudem im Rahmen der Bauphase, der
Bauabnahme sowie nach Umsetzung des Bauvorhabens Uberwachungsmaflnahmen
durchgefihrt werden.

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht der vorgesehenen Uberwachungsmafnahmen:

Tabelle: Ubersicht MaBnahmen zur Umweltilberwachung

Uberwachungs- Schutzgut Verantwortlichkeit MaRnahme zur Uberwachung
zeitraum
Satzungsbeschluss Boden/ Fléche/ Gemeinde, e Gewdhrleistung der vollstandigen Kompensation.
Wasser; Biotope/ | (Erschlieungstrager
Pflanzen/ Tiere; durch stédtebaulichen
Landschaftshild Vertrag)
Vor der Baumafinahme | Biotope/ Pflanzen/ | Gemeinde e  Gewahrleistung der ggf. notwendigen Flachen-, Objekt- und
Tiere Flachenkontrolle durch einen Artenschutzgutachter.
e Ggf. Durchfilhrung artenschutzrechtlicher vorgezogener
Ausgleichsmalinahmen.
Boden/ Fléche/ Gemeinde e  Gewdahrleistung der Beachtung der Anforderungen des
Wasser Bodenschutzes.
Wahrend der Biotope/ Pflanzen/ | Gemeinde e Gewahrleistung der Beachtung der Anforderungen des
Baumafinahmen Tiere Artenschutzes.
Boden/ Flache/ Gemeinde o Uberwachung der vorgesehenen Schutzmafinahmen beim
Wasser Umgang mit Boden und Wasser und Lebensraumen wahrend
der Baumaf3nahmen.
e Beiunvorhergesehenen Beeintréchtigungen sind zusétzliche
Maf3nahmen zu deren Kompensation vorzusehen.
Kultur- und Gemeinde e Uberwachung der vorgesehenen SchutzmaBnahmen beim
Sachgter Umgang mit Bodendenkmalern und Bodenfunden wahrend der
Baumalinahmen.
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Uberwachungs- Schutzgut Verantwortlichkeit MaRnahme zur Uberwachung
zeitraum
Bauabnahme Biotope/ Pflanzen/ | Genehmigungs- e Uberwachung der Umsetzung der Manahmen
Tiere; behérde, Gemeinde
Landschaftshild,
Dauerhaft nach Biotope/ Pflanzen/ | Genehmigungs- e Uberpriifen der Funktionsfahigkeit der MaBnahmentléchen
Fertigstellung Tiere; behorde, Gemeinde
Landschaftsbild,

Die planaufstellende Kommune sichert insbesondere die dargesteliten Mallnahmen inkl.
der Flachennutzung und auch dem Ruckbau nach Ende der Nutzungsdauer durch einen
stadtebaulichen Vertrag ab.

19.11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der Gemeinde ist es, eine bereits erschlossene und durch Ackernutzung vorgepragte
Flache als Standort fur Freiflachensolaranlagen zu entwickeln. Mit der Aufstellung des B-
Planes werden die rechtlichen Grundlagen geschaffen, eine Aufstellung von
Solarpaneelen und die Nutzung von Solarenergie sowie die gleichzeitige Ackernutzung
(AGRI-PV) baurechtlich vorzubereiten.

Zur Planung stehen im Gemeindegebiet nur wenige Alternativibsungen oder andere
Standorte zur Verwirklichung der gewiinschten Entwicklungsziele zur Verfugung.

Mit dem Aufbau von Solarpaneelen werden Vegetationsbestande Uberpragt. Es ist
ausschlief’lich krautige Vegetation betroffen. Im Geltungsbereich mussen keine Gehdlze
beseitigt werden. Flachenversiegelungen werden nur sehr kleinflachig durch die
Aufstellung von Trafos und der Anlage von Schotterrasenflachen erforderlich.

Die Flachen unterhalb der Paneele sind dauerhaft mit krautiger Vegetation bedeckt und
kdnnen verschiedenen Tierarten insbesondere Insekten einen Lebensraum bieten.
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Rechtsgrundlagen, Quellen

Fur das Planverfahren wurden die folgenden Rechtsgrundlagen zum angegebenen
Stand zugrunde gelegt.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189) geandert worden ist

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. 440) zuletzt geandert
durch Gesetz vom 13. Juni 2024 (GVBI. LSA S. 150)

Bewertungsmodell LSA (Gem. RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom 16. November
2004, MBI. LSA S. 685, zuletzt geandert durch RdErl. des MLU vom 12. Marz 2009,
MBI. LSA S. 250)

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist

Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S.
368), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Dritten
Investitionserleichterungsgesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769)

EG-Artenschutzverordnung (EG-ArtSchVvO, (EG) Nr. 338/97)

EG-Richtlinie 92/43 Fauna - Flora - Habitat-Richtlinie (FFH-RL) vom 21.05. 1992, geandert
durch Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27.10.1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52) geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche Erschitterungen und a&hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S.
123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S.
4458) geandert worden ist,

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
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Kriterien fur naturvertragliche Photovoltaik-Freiflachenanlagen; Naturschutzbund
Referat fur Energiepolitik und Klimaschutz Deutschland e.V., 2005 aktualisiert
2010

Leitfaden zur Bewaltigung von Beeintrachtigungen bei Eingriffen und Projekten,
hinsichtlich einer Auswahl besonders geschutzter Arten; GRAND-DUCHE DE
LUXEMBOURG, Ministére de I’Environnement, du Climat et du Développement
durable 4, place de I’Europe, L-2918 Luxembourg, Dezember 2021

Praxis Leitfaden fir die okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen;
Bayrisches Landesamt fur Umwelt 2014

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258
(896)), geandert durch Art. 2 G v. 12.12.2007 (BGBI. | 2873)
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