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Datum und Zeichen lhres Anschreibens Mein Zeichen (bei Antworten immer angeben) Datum
Az.: 63-02763-2024-52 13.01.2025
Vorhaben Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 1 " AGRI-Freiflichen-Photovoltaikanlage

Nedlitz" der Stadt Zerbst
hier: Stellungnahme

Grundstiick Zerbst/Anhalt, Nedlitz, ~

Gemarkung Nedlitz, Flur 13, Flurstiick 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB gebe ich als Tréager &ffentlicher Belange nachfolgende
gebindelte Stellungnahme des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder &ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt. Meine Behérde nimmt keine Vorabwégung vor.

1. Raumordnung

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass von Seiten des Vorhabentrégers beabsichtigt ist, den
0.g. vorzeitigen Bebauungsplan aufzustellen. Es sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer AGRI-Photovoltaikanlage (AGRI-PVA) in der Gemarkung Nedlitz geschaffen werden.
Anlass der Planung ist die Absicht eines Investors einen Solarpark zu errichten.

Die zur Nutzung angedachte Flache umfasst ca. 9,21 ha.

Bezuglich eines solchen Vorhabens enthélt der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt (LEP LSA 2010) folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G):

Z 103: Es ist sicher zu stellen, dass Energie stets in ausreichender Menge, kostengunstig, sicher und
umweltschonend in allen Landesteilen zur Verfligung steht. Dabei sind insbesondere die Méglichkeiten fir
den Einsatz erneuerbarer Energien auszuschopfen und die Energieeffizienz zu verbessern.
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G 76: Die Energieversorgung des Landes Sachsen-Anhalt soll im Interesse der Nachhaltigkeit auf einem
okonomisch und tkologisch ausgewogenen Energiemix beruhen.

Z 115: Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bedirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf das
Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu prifen.

G 84: Photovoltaikfreiflachenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen
errichtet werden.

G 85: Die Errichtung von Photovoltaikfreiflichenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache solite
weitestgehend vermieden werden.

Gemalk § 13 Abs. 1 Satz 2 des LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, raumbedeutsame Planungen und
MalRnahmen anderer Planungs- und Vorhabentrdger, die lhnen zur Anzeige oder zur Genehmigung
eingereicht werden, der obersten Landesentwicklungsbehtrde umgehend mitzuteilen. Die Feststellung der
Vereinbarkeit der oben genannten Planung/Malinahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch
die gem. § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zusténdige oberste Landesentwicklungsbehérde nach § 13 Abs. 2
LEntwG LSA.

2. Umwelt- und Klimaschutz
21 Wasserrecht
Aus wasserrechtlicher Sicht wird dem Bebauungsplan zugestimmt.

Ein Oberflaichengewasser ist hier nicht betroffen. Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist im B-Plan
aufgenommen. Anderungen oder Ergénzungen sind nicht vorzunehmen.

2.2 Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Einwande.
Hinweis:

Bei der Errichtung der Photovoltaikanlagen ist darauf zu achten, dass von der PVA keinerlei Blendwirkungen
ausgehen und auf den Verkehr der umgebenden Land- und Gemeindestralen einwirken.

2.3 Abfallrecht

Seitens der unteren Abfallbehtrde bestehen keine Einwande im Zusammenhang mit dem o.g. Vorhaben,
wenn folgende abfallrechtlichen Hinweise beachtet werden:

1. Anfallende Abfélle — sowohl in der Bau- als auch der Betriebsphase - sind einer ordnungsgemafen
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) zuzufiihren [siehe § 7 (Verwertung) bzw. § 15 (Beseitigung)
KrWG].

2. Bezlglich der optischen Beurteilung, Beprobung, Untersuchung, Bewertung, Klassifizierung sowie
Verwertung von anfallendem Bodenaushub sowie Bauschutt ist, soweit es sich um Abfall handelt
(Entledigung beabsichtigt, Verunreinigung bekannt/sensorisch feststellbar) die
Ersatzbaustoffverordnung (Verordnung (ber Anforderungen an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (ErsatzbaustoffV) zu beachten.

3. Beim geplanten Einbau von ortsfremdem Bodenaushub in Baugruben oder Leitungsgraben sollte
vorzugsweise Material der Klasse BM-0/BG-0 verwendet werden (§ 19 ErsatzbaustoffV). Beim Einsatz
dieser Materialklasse sind nachteilige Veranderungen der Grundwasserbeschaffenheit und schadliche
Bodenverédnderungen nicht zu besorgen. Ab Mengen von > 200 t ist der Einbau des ortsfremden
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Bodens der Klasse BM-0/BG-0 durch den Bauherrn zu dokumentieren (§ 25 ErsatzbaustoffV). Beim
Einsatz von Boden der Materialklassen BM-/BG-F1 bis BM-/BG-F3 sind spezifische Einbauvorgaben
zu beachten und der Einbau ist zu dokumentieren.

Far die Zwischenlagerung am Herkunftsort sowie die anschlieBende Umlagerung von nicht
aufbereitetem (und nicht verunreinigtem} Bodenmaterial sowie die anschlieRende Wiedereinbringung
des Aushubs innerhalb des Bereiches derselben MaRnahme gilt die ErsatzbaustoffV nicht, wenn es
dabei nicht zu einer qualitativen Verschlechterung des Bodenmaterials kommt bzw. wenn vor Ort keine
Aufbereitung vorgenommen worden ist.

4, Beim Einsatz von Recyclingmaterialien als Unterbau unter Fundament-/Bodenplatten kénnen i.d.R.

Materialien der Klassen RC-1 und RC-2 verwendet werden, wenn die grundwasserfreie Sickerstrecke
unterhalb der Schittung grundsétzlich mindestens 0,6 bzw. 1,0 m betragt (§ 19 ErsatzbaustoffV).
Zur Herstellung einer Deckschicht ohne Bindemittel (z.B. geschotterte Flache) oder einer
Bettungsschicht unter einer wasserdurchlédssigen Platten-/Pflasterbefestigung darf diesbeziglich in
Gebieten mit hoch anstehendem Grundwasser, nur Betonrecycling der Materialklasse RC-1 oder
Ziegelrecycling genutzt werden.

5. Der Einbau von Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke ist zu dokumentieren. Dazu dienen
Lieferscheine des Verkdufers, aus denen die Materialklasse des Bodens bzw. Recyclingmaterials
hervorgehen muss. Der Verwender / Bauherr ist verpflichtet diese Lieferscheine unverziglich nach
Erhalt zusammenzufiigen und mit einem Deckblatt nach dem Muster in Anlage 8 zu dokumentieren.
Die Dokumentation ist so lange aufzubewahren, wie der jeweilige Ersatzbaustoff eingebaut ist (§ 25
ErsatzbaustoffV) und auf Verlangen der unteren Abfallbehérde vorzulegen.

6. Nach § 8 der GewAbfV sind die bei dem Vorhaben anfallenden Bau- und Abbruchabfélle nach
Abfallarten getrennt zu erfassen und ordnungsgemaf zu entsorgen. Diesbeziiglich zu beachten sind
die Neuregelungen zum erweiterten Trennerfordernis der verschiedenen Abfallarten sowie zu den
neugefassten Dokumentationspflichten dieser Getrennthaltung.

7. Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Abfallen (Erdaushub,
Bauschutt etc.) gemanl § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigenerstattung ist im § 7 Abs. 1
Anzeige- und Erlaubnisverordnung (AbfAEV), Artikel 1 geregelt.

8. Fur die abfallrechtliche Uberwachung ist gemaR § 32 Abs. 1 und § 33 Abs. 1 i.V.m. § 30 Abs. 3 des
AbfG LSA der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehorde zustandig.

24 Altlasten/ Bodenschutz

Auf dem o.g. Grundstick sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer AGRI-
Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen werden. Die gesamte erzeugte elektrische Energie soll in das
offentliche Netz eingespeist werden.

Bei der Flache handelt es sich um eine Acker-/Brachflache (ca. 9,2 ha groR) in der Gemarkung Nedlitz. Der
Vorhabentrager Getec green energy GmbH ist Pachter der Flache, und wurde vom Eigentumer angefragt,
ob die Errichtung und der Betrieb einer AGRI-Freiflichenphotovoltaikanlage auf dem Grundstick méglich
ist. Es handelt sich um eine Flache, die in der Angebotsplanung der Stadt Zerbst/Anhalt zu
Freiflachenphotovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen (Stand Marz 2023) als Suchraum
enthalten ist.

Von Seiten der unteren Bodenschutzbehorde gibt es zum o.g. Vorhaben keine Einwdnde, wenn folgende
Hinweise berlcksichtigt werden:

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld verfiigt als zustandige untere Bodenschutzbehérde auf Grundlage des § 11
BBodSchG i.V.m §§ 9, 11 BodSchAG LSA Uber ein flichendeckendes Kataster von altlastverdachtigen
Flachen und schadlichen Bodenveranderungen.

Fur die o.g. Grundstiicke sind im Altlastenkataster des Landkreises keine Altlastverdachtsflachen oder
schddlichen Bodenverdnderungen registriert.
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Im Ubrigen behalt die Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde vom 13.05.2024 (Az: 63- 00771-
2024-52) zum vorzeitigen vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 02/2023 Freiflachen-Photovoltaikanlage Nedlitz"
der Stadt Zerbst/Anhalt OT Nedlitz (Vorentwurf, Stand Nov. 2023) vollumfanglich ihre Giiltigkeit.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass der Einbau und die Verwertung von Bodenmaterial,
mineralischen Abféllen bzw. Ersatzbaustoffen seit dem Inkrafttreten der sog. Mantelverordnung am
01.08.2023 durch die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie durch die
Ersatzbaustoffverordnung geregelt werden. Die BBodSchV regelt dabei insbesondere das Auf- oder
Einbringen von Materialien auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie unter- oder auerhalb
einer durchwurzelbaren Bodenschicht. Die ErsatzbaustoffV regelt dagegen hauptséchlich die Verwendung
von Materialien in technischen Bauwerken. Zur Erleichterung der Anwendung dieser neuen Anforderungen
verweise ich auf die Vollzugshilfe zu §§ 6 — 8 BBodSchV der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Bodenschutz (LABO).

2.5 Naturschutz/ Forstbeh6rde

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung auf Grundlage eines Vorentwurfs wurde durch den Vorhabentrager
der ,Vorzeitige Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Zerbst/Anhalt OT Nedlitz AGRI-Freiflfachen-
Photovoltaikanlage” (Stand: Vorentwurf — September 2024) vorgelegt.

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB sowie im
Naturpark NUPQOO7LSA ,Flaming/Sachsen-Anhalt* (§ 27 BNatSchG), in der Naturpark-Zone Il (Puffer- und
Entwicklungszone). Das Vorhaben steht den Schutz- und Erhaltungszielen der Naturpark-Verordnung nicht
entgegen.

Weitere Schutzkategorien im Sinne der §§ 23 bis 26, 28 bis 30 sowie §§ 32, 33 BNatSchG bestehen nicht.

Der Vorentwurf enthalt noch keine konkreten Aussagen fur die Umweltpriifung nach § 2a BauGB.
Insbesondere fehlen Aussagen Uber artenschutzrechtliche Konflikte/ Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
BNatSchG, uber eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz des Vorhabens sowie zum Umfang der geplanten
grunordnerischen Festsetzungen.

Nach vorlaufiger Einschatzung des Vorentwurfs durch die untere Naturschutzbehérde bestehen keine
grundséatzlichen naturschutzrechtlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Fr die Erstellung der Entwurfsplanung ergehen folgende Planungshinweise:

T Vorlage einer Umweltprifung mit einer integrierten artenschutzrechtlichen Beurteilung der
Vorhabenwirkungen unter besonderer Berticksichtigung der Belange des § 44 BNatSchG.
2: Die durch das Vorhaben prognostizierten Eingriffe sind naturschutzfachlich zu beschreiben, zu

bilanzieren sowie durch naturschutzfachlich geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBRnahmen gemaf
§§ 15, 17 BNatSchG i. V. m. § 7 NatSchG LSA zu kompensieren. Die Eingriffskompensation ist in
einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (s. u. Pkt. 3) nachzuweisen.

3. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ist auf Grundlage der ,Richtlinie Gber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)* zu
erstellen. Im Hinblick auf die geplante Freiflaichen-Photovoltaikanlage wird die Anwendung der
vorldufigen Entwurfsfassung des in Uberarbeitung befindlichen Bewertungsmodells Sachsen-Anhait
(Stand: Januar 2022) empfohlen.

4. Bei der Planung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist die Regelung zur Vorrangigkeit geman
§ 15 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG i. V. m. § 7 Abs. 1 NatSchG LSA zu beachten.

5. Die Pflanzenauswahl bei Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen erfolgt geman der Liste ,Gebietseigene
Gehtlze Sachsen-Anhalt - Vorkommensgebiet 2“ (i. S. § 40 BNatSchG).
6. Fur die geplanten KompensationsmaRnahmenflachen ist ein Nachweis tber die tatsachliche und

rechtliche Verfugbarkeit der Kompensationsmaflnahmenflachen geman § 17 Abs. 4 Satz 2
BNatSchG zu erbringen.
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Begriindung der Planungshinweise:

Mit dem Vorhaben ist eine dauerhafte bauliche Nutzung einer unbebauten Grundfldiche mit bisher
landwirtschaftlicher Nutzung vorgesehen.

Das geplante Bauvorhaben stellt geméaR § 14 Abs. 1 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft, hier
eine Veranderung der Gestaltung und Nutzung von Grundfldchen, dar.

Gemall § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmaf3nahmen) oder
zu ersetzen (Ersatzmafinahmen).

3. Brand- und Katastrophenschutz

3.1 Brandschutz

Die Stellungnahme zu den Belangen des Brandschutzes wird nachgereicht.
3.2 Priifung Kampfmittel - § 13 BauO LSA i.V.m KampfM-GAVO

Die betreffende Flache wurde anhand der im Moment vorliegenden Unterlagen Gberpriift.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnten anhand dieser
Unterlagen nicht gewonnen werden. Eine weitere Prafung hinsichtlich einer mdglichen
Kampfmittelbelastung wird somit fiir nicht erforderlich gehalten.

Vorsorglich weise ich aber darauf hin, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen
werden kénnen. Unsere vorliegenden Belastungskarten befinden sich in stéandiger Aktualisierung.

Sollten bei erdeingreifenden Malnahmen Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die Leitstelle des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Tel.: 03493 513150, Gber den Sachverhalt zu informieren.

Die Mitarbeiter der Leitstelle werden dann die erforderlichen Malnahmen einleiten.

4. Bauordnungsrecht/ Bauplanungsrecht

Zunéchst ist in den Unterlagen eindeutig darzulegen, dass es sich bei dem hier aufzustellenden Bauleitplan
um einen (vorzeitigen) Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 4 BauGB handelt, und nicht um einen
(vorzeitigen) Vorhabenbezogenen Bebauungsplan geméanR § 12 BauGB. In der vorliegenden Begriindung
sowie auch auf der Planzeichnung / Praambel ist mehrfach von einem vorzeitigen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan  einschlieBlich ~ zugehérigem  Durchfihrungsvertrag die Rede. Bei einem
Angebotsbebauungsplan hat die Gemeinde die Mdbglichkeit, einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11
BauGB zu schlielen. Die Begriindung/ Planzeichnung ist entsprechend zu korrigieren.

Da es sich hier um eine AGRI-PV-Anlage handeln soll, sollten auch Festsetzungen zu den Gestellen, z.B.
Hohe, Abstande u.a. sowie zur landwirtschaftlichen Nutzung / baulichen Anlagen unter den Gestellen
getroffen werden.

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass es sich um einen vorzeitigen Bebauungsplan handelt. Ein
vorzeitiger Bebauungsplan i.S.v. § 8 Abs. 4 BauGB kann nur aufgestellt werden, wenn dringende Griinde
es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan in Anspruch genommene Flache befindet sich ca. 820 m
nordwestlich der Ortschaft Nedlitz. Es handelt sich um eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache.
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Die Stadt Zerbst/Anhalt hat im Rahmen einer ,Angebotsplanung mdglicher Flachen zur Realisierung von
Freiflaichen-Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen vom Mérz 2023 eine Standortprifung fur
das gesamte Stadtgebiet durchgefuhrt. Im Ergebnis dessen wurde ein Konzept erstellt, welches als
Planungshilfe dienen und Anfragen zu PV-Freiflachenanlagen lenken soll.

In der Begriindung zu vorliegendem Bebauungsplan ist anhand des vorgenannten Planungskonzeptes die
Herangehensweise zur Auswahl dieser Ackerflaiche als potentielle Flache fur die Realisierung von
Freiflachen-PV-Anlagen und damit auch die Notwendigkeit, den Bebauungsplan als vorzeitigen
vorhabenbezogenen B-Plan aufzustellen, darzulegen.

Es wird empfohlen, die Ergebnisse der Angebotsplanung im Zuge der Erarbeitung des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes zeitnah und eindeutig festzulegen.

Nur dann kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf den Flachen des Gebietes der Stadt
Zerbst/Anhalt gewahrleistet werden.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen vorliegenden Bebauungsplan.
Nachfolgender Hinweis sollte bei der weiteren Planung bertcksichtigt werden:

Gebdude durfen nur errichtet werden, wenn das Grundstick in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstlck eine befahrbare, rechtlich
gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfliche hat (§4 Abs. 1 BauO LSA).

5. Denkmalschutz

Nach Prufung der Antragsunterlagen ist festzustellen, dass sich im Bereich des geplanten Vorhabens
geman § 2 DenkmSchG LSA archédologische Kulturdenkmale befinden (Siedlungen: Mittelalter; Fundstellen:
undatiert, Ur- und Frihgeschichte, Mittelalter).

Deshalb bedarf das Vorhaben einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 14 DenkmSchG LSA. Der
diesbezlgliche Antrag ist rechtzeitig bei der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld (3-fach) einzureichen. Dabei sind méglichst genaue Angaben tber Art, Umfang und Dauer der
geplanten Erdarbeiten zu machen (Lageplan mit Eingriffstiefen). Ebenso sind die Gesamtinvestitionskosten
des Vorhabens zu benennen.

Es wird darum gebeten Folgendes in die Planzeichnung aufzunehmen:

= Ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der UDB einzureichen.
Hinweise:

1. Den Antrag auf eine denkmalrechtliche Genehmigung kénnen Sie online unter folgendem Link
abrufen und ausfillen:

https://lvwa.sachsen-anhalt.de/das-lvwa/kultur-denkmalschutz/denkmalschutz-unesco-
weltkulturerbe/denkmalschutz/

Der Antrag ist bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde (Landkreis Anhalt-Bitterfeld, Am
Flugplatz 1, 06366 Kéthen (Anhalt), Tel.-Nr.: 03493/ 341 631) zu stellen. Die Antragsunterlagen
sind 3-fach inklusive aller benétigten Unterlagen einzureichen. Zu den Anlagen gehéren eine
MaRnahmebeschreibung, Ansichten, Material- und Farbangaben. Ubersichtsplane sowie
Flurkartenausziige der von der Mal3nahme betroffenen Flachen.

2. Bauseitig bedingte Veranderungen an den tangierten arch&ologischen Kulturdenkmalen sind
fachgerecht gemadl § 14 Abs. 9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
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3.

6.

(DenkmSchG LSA) zu dokumentieren. Die Dokumentation wird gem. Schreiben der Oberen
Denkmalschutzbehérde vom 06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA
durchgefihrt. Die Ausfuhrungen zur erforderlichen archdologischen Dokumentation (Gelandearbeit
mit Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer
schriftichen Vereinbarung zwischen dem Bauherrn und LDA LSA festzulegen. Dabei gilt far die
Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG das Verursacherprinzip; vgl. zu Kosten
arch&ologische Dokumentation Verwaltungsvorschriften vom 17.05.2021. Die Vereinbarung ist in
Kopie der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich nach Unterzeichnung, jedoch spatestens
mit der Baubeginnanzeige zu liberreichen.

Als Ansprechpartnerin fur archaologische Fragen steht dem Antragsteller vom Landesamt fir
Denkmalpflege und ArchZologie des Landes Sachsen-Anhalt: Frau Dr. Paddenberg, erreichbar
unter: Tel.: 0345/ 5247 496, Fax: 0345/ 5247 460, E-Mail: dpaddenberg@Ilda.stk.sachsen-
anhalt.de, zur Verfugung.

Kreisstrallen

Seitens des Landkreises Anhalt-Bitterfeld bestehen keine Einwande gegen den vorzeitigen Bebauungsplan
Nr. 1 ,AGRI-Freiflachen-Photovoltaikanlage Nedlitz" der Stadt Zerbst. Der o.g. B-Plan beruhrt keine
Interessen des Landkreises Anhalt-Bitterfeld als Baulasttrager der Kreisstralen.

Mit Freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Py

Nehl

Fachdienstleiterin

nl

Ubersicht iiber die Ausdehnung der archologischen Kulturdenkmale

Gesetzliche Grundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2
des Geselzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist

LEP LSA - Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S.

160)
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LEntwG LSA - Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S. 170}, gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 30. Oktober 2017 (GVBI. LSA S. 203)

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Méarz 2023
{BGBI. 2023 | Nr. £6) geéndert worden ist

ErsatzbaustoffV — Ersatzbaustoffverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Artikel 1 der Vierordnung vom 13. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 186) gedndert worden ist

GewAbfV - Gewerbeabfallverordnung vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 896), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom 28. April
2022 (BGBI. 1 S. 700) gedndert worden ist

AbfAEV - Anzeige- und Erlaubnisverordnung vom 5. Dezember 2013 (BGBI. | S. 4043), die zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung
vom 28. April 2022 (BGBI. | S. 700) gedndert worden ist

AbfG LSA — Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Februar 2010 (GVBI.
LSA S. 44) Zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 610)

BBodSchG — Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist

BodSchAG - Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
(Bodenschutz-Ausfilhrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) vom 2. April 2002, letzte beriicksichtigte Anderung: § 8 gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716) - ersetzt V 2129-32-1 v.
12.7.1999 | 1554 (BBodSchV}

LABO - Vollzugshilfe zu §§ 6 - 8 BBodSchV, Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden; LABO
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz, Stand: 16.02.2023

BNatSchG — Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

NatSchG LSA - Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2019 (GVBI. LSA S. 346)

BauO LSA - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013
(GVBI. LSA S. 440), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Mérz 2023 (GVBI. LSA S. 178)

KampfM-GAVO - Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schéden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20. April 2015

DenkmSchG - Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368, 1992 S. 310), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769)
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Der Landrat }‘\‘J }\'?\Rgﬁtgglsterfeld

Fachbereich: Fachbereich Bauordnung
Landkreis Anhalt-Bitlerfeld | 06359 Kothen (Anhalt)

Besucheradresse: 06749 Bilterfeld-Wolfen, OT Bilterfeld
Réhrensirafie 33

“Sprekhzeiten: Monlag Geschlossen
Bau- und Liegenschaftsamt Dienstag  09.00 - 12:00 Uhr und 14:00 - 18:00 Uhr
Stadt Zerbst/Anhalt Posteingang Mittwoch mwlossg T——
hai Donnerstag 09:00 - 12 rund 14:00 - 17: hr
SchloRfreiheit 12 2 o Frotag  08:00-12:00 Uhe
39261 Zerbst/Anhalt 60 2 ]. Mai 2024 64 sowie nach Vereinbarung
submisgEhzeilen der  Monlag 08:00 -~ 12:00 Uhr und 13.00 - 16:00 Uhr
L_—‘Em;r 18 Dienstag 08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Wigdervorlage am: Erledigung bis: Mittwoch 08:00 - 13:00 Uhr
Ruckspr. O Into O Aviage 0 f/, Donnerstag 08:00 — 1200 Uhr und 13:00 — 17:00 Uhr
n J Freitag 07:00 - 13.00 Uhr
| sowie nach Vereinbarung
Be ef von: Frau Roschke
Telelgr 03493/ 341 621
Fax: 03493/ 341 589
E-Mail*: Kerslin.Roeschke@anhalt-bitterfeld de
Zimmer: 227
Datum und Zeichen lhres Anschreibens Mein Zeichen (bei Antworten immer angeben) Datum
Az.: 63-00771-2024-52 13.05.2024
Vorhaben Bauleitplanung der Stadt Zerbst/Anhalt

Vorzeitiger vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 02/2023 Freiflachen-
Photovoltaikanlage Nedlitz
hier: Stellungnahme gemaR § 4 Abs.1 BauGB

Grundstiick Zerbst/Anhalt, Nedlitz, ~
Gemarkung Nedlitz, Flur 13, Flurstiick 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB gebe ich als Trager oéffentlicher Belange nachfolgende
gebindelte Stellungnahme des Landkreises Anhalt-Bitterfeld ab.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht
vorgegriffen und es werden damit weder offentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt. Meine Behérde nimmt keine Vorabwagung vor.

1. Raumordnung

Aus den vorliegenden Unterlagen geht hervor, dass von Seiten des Vorhabentragers beabsichtigt ist, den
0.g. vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (B-Plan) aufzustellen, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage (PVFA) auf einer landwirtschaftlich
genutzten Flache in Nedlitz zu schaffen.

Der Geltungsbereich des 0.g. B-Plans wird als Sondergebiet ,Solar" festgesetzt und hat eine GréRte von ca.
9,21 ha.

Landes- und regionalplanerische Hinweise

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt legt beziglich des 0.g. Vorhabens folgende
Ziele (Z) und Grundsatze (G) fest:

’ Gemall 2142 befindet sich das Vorhabengebiet innerhalb des Vorranggebietes fir
Wassergewinnung Nr. Ill Westflaming".

Hauptsitz: und Hausanschrift der Kreisverwaltung Bankverbindung:
Am Flugplatz 1 IBAN: DE72 8005 3722 0302 0069 07
06366 Kothen (Anhalt) BIC: NOLADEZ21BTF

Kreissparkasse Anhall-Bitterfeld
Internet:  www anhait-bitlerfeld de
E-Mail*:  post@anhall-bitterfeld de
“E-Mail-Adresse nur fur formiose Mitteilungen ohne eleklr Signatur
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. Z 115: Photovoltaikfreiflachenanlagen sind in der Regel raumbedeutsam und bediirfen vor ihrer
Genehmigung einer landesplanerischen Abstimmung. Dabei ist insbesondere ihre Wirkung auf das
Landschaftsbild, den Naturhaushalt und die baubedingte Stérung des Bodenhaushalts zu prifen.

. G 84: Photovoltaikfreiflaichenanlagen sollen vorrangig auf bereits versiegelten oder
Konversionsflachen errichtet werden.
¥ G 85: Die Errichtung von Photovoltaikfreiflichenanlagen auf landwirtschaftlich genutzter Flache

sollite weitestgehend vermieden werden.

Die Freiflachenanlagenverordnung (FFAVO) des Landes Sachsen-Anhalt besagt, dass auf Ackerflachen
mit geringer Bodenqualitat sowie in landwirtschaftlich nur schwer nutzbaren Héhen- und Hanglagen (sog.
.benachteiligte Gebiete") PVFA errichtet werden kénnen. Das Gebiet um Nedlitz ist in der Anlage der
FFAVO als ,benachteiligtes Gebiet* aufgefihrt und die geplante Errichtung der o.g. PVFA auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen mdéglich.

Im Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg wird fur den
Geltungsbereich des genannten B-Plans folgende Vorgabe getroffen:

. Gemall Ziel 25 befindet sich das Vorhabengebiet innerhalb des Vorranggebietes fir
Wassergewinnung Nr. XIII  \Westflaming".

GemalR § 13 Abs. 1 Salz 2 des LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, raumbedeutsame Planungen und
MafRnahmen anderer Planungs- und Vorhabentrager, die lhnen zur Anzeige oder zur Genehmigung
eingereicht werden, der obersten Landesentwicklungsbehérde umgehend mitzuteilen. Die Feststellung der
Vereinbarkeit der oben genannten Planung/Mafinahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch
die gem. § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustandige oberste Landesentwicklungsbehoérde nach § 13 Abs. 2
LEntwG LSA.

2. Umwelt- und Klimaschutz
2.1 Wasserrecht

Ein Oberflachengewasser ist nicht betroffen. Das Niederschlagswasser ist ordnungsgeman zu entsorgen.
Wird das Niederschlagswasser gesammelt oder in Anlagen zusammengefihrt und dann durch Versickerung
in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser eingeleitet, bedarf es gemal § 8
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Der Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis ist beim FB Umwelt- und Klimaschutz, der unteren Wasserbehorde, rechtzeitig vor Baubeginn
einzureichen.

2.2 Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Einwande

Bei der Errichtung der Photovoltaikanlagen ist darauf zu achten, dass von der PVA keinerlei Blendwirkungen
ausgehen und auf den Verkehr der umgebenden Land- und GemeindestralRen einwirken.

2.3 Abfallrecht

Seitens der unteren Abfallbehérde bestehen keine Einwdnde im Zusammenhang mit geplanten Vorhaben,
wenn folgende Hinweise bei zukunftigen Baumafinahmen beriicksichtigt werden:

* Anfallende Abfélle — sowohl in der Bau- als auch der Betriebsphase - sind einer ordnungsgemaRen
Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) zuzufuhren [siehe § 7 (Verwertung) bzw. § 15 (Beseitigung)
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes — Kr'WwWG).

* Bezlglich der optischen Beurteilung, Beprobung, Untersuchung, Bewertung, Klassifizierung sowie
Verwertung von anfallendem Bodenaushub sowie Bauschutt ist, soweit es sich um Abfall handelt

Az:63-00771-2024-52 Seite 2 von 12



(Entledigung beabsichtigt, Verunreinigung bekannt/sensorisch feststellbar) die
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu beachten.

* Beim geplanten Einbau von ortsfremdem Bodenaushub in Baugruben oder Leitungsgraben sollte
vorzugsweise Material der Klasse BM-0/BG-0 verwendet werden (§ 19 ErsatzbaustoffV). Beim Einsatz
dieser Materialklasse sind nachteilige Verdnderungen der Grundwasserbeschaffenheit und schadliche
Bodenveranderungen nicht zu besorgen. Ab Mengen von > 200 tist der Einbau des ortsfremden Bodens
der Klasse BM-0/BG-0 durch den Bauherrn zu dokumentieren (§ 25 ErsatzbaustoffV). Beim Einsatz von
Boden der Materialklassen BM-/BG-F1 bis BM-/BG-F3 sind spezifische Einbauvorgaben zu beachten
und der Einbau ist zu dokumentieren.

#+ FoOr die Zwischenlagerung am Herkunftsort sowie die anschlieRende Umlagerung von nicht
aufbereitetem und nicht verunreinigtem Bodenmaterial sowie die anschlieRende Wiedereinbringung des
Aushubs innerhalb des Bereiches derselben Ma3nahme gilt die ErsatzbaustoffV nicht, wenn es dabei
nicht zu einer qualitativen Verschlechterung des Bodenmaterials kommt bzw. wenn vor Ort keine
Aufbereitung vorgenommen worden ist.

* Beim Einsatz von Recyclingmaterialien als Unterbau unter Fundament-/Bodenplatten kénnen i.d.R.
Materialien der Klassen RC-1 und RC-2 verwendet werden, wenn die grundwasserfreie Sickerstrecke
unterhalb der Schittung grundsatzlich mindestens 0,6 bzw. 1,0 m betréagt (§ 19 ErsatzbaustoffV).

Zur Herstellung einer Deckschicht ohne Bindemittel (z.B. geschotterte Flache) oder einer
Bettungsschicht unter einer wasserdurchldssigen Platten-/Pflasterbefestigung darf diesbeziiglich
insbesondere in Gebieten mit hoch anstehendem Grundwasser, nur Betonrecycling der Materialklasse
RC-1 oder Ziegelrecycling genutzt werden.

* Nach § 8 GewAbfV sind die bei dem Vorhaben anfallenden Bau- und Abbruchabfélle nach Abfallarten
getrennt zu erfassen und ordnungsgemall zu entsorgen. Diesbezlglich zu beachten sind die
Neuregelungen zum erweiterten Trennerfordernis der verschiedenen Abfallarten sowie zu den
neugefassten Dokumentationspflichten dieser Getrennthaltung.

* Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Beférderung von nicht gefahrlichen Abféllen (Erdaushub,
Bauschutt etc.) gemai} § 53 KrWG anzeigepflichtig ist. Die Anzeigenerstattung istim § 7 Abs. 1 AbfAEV
geregelt.

* Hinweis far die Betriebsphase: Weiterhin wird hinsichtlich des Anschlusszwanges an die 6ffentliche
Abfallentsorgung vorsorglich auf die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vom
29.10.2015 in der jeweils gliltigen Fassung verwiesen.

*  Fur die abfallrechtiche Uberwachung ist gemaR § 32 Abs. 1 und § 33 Abs. 1i.V.m. § 30 Abs. 3 des
AbfG LSA der Landkreis Anhalt-Bitterfeld als untere Abfallbehérde zustandig.

2.4 Altlasten/ Bodenschutz

Auf dem o.g. Grundstiick sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer
Freiflaichenphotovoltaikanlage auf landwirtschaftlicher Flache geschaffen werden. Die erzeugte elektrische
Energie soll in das offentliche Netz eingespeist werden.

Bei der Flache handelt es sich um eine Acker-/Brachflache (ca. 9,2 ha groB) in der Gemarkung Nedlitz. Der
Vorhabentrager ist Pachter der Flache, und wurde vom Eigentiimer angefragt, ob eine Errichtung und
Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage méglich ist. Es handelt sich um eine Flache, die in der
Angebotsplanung der Stadt Zerbst/Anhalt (Stand Marz 2023) zu Freiflichenphotovoltaikanlagen auf
landwirtschaftlichen Flachen als Suchraum enthalten ist.

Von Seiten der unteren Bodenschutzbehoérde gibt es zum o.g. Vorhaben keine grundlegenden Einwiénde,
wenn folgende Hinweise berticksichtigt werden:
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* Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld verfugt als zusténdige untere Bodenschutzbehtrde auf Grundlage
des § 11 BBodSchG i.V.m. §§ 9, 11 BodSchAG LSA uber ein flichendeckendes Kataster von
altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenveranderungen.

Fur das 0.g. Grundstlck sind im Altlastenkataster des Landkreises keine Altlastverdachisflachen
oder schéadlichen Bodenveranderungen registriert.

Da es sich bei dem Grundstiick um eine landwirtschaftliche Flache handelt, soll eine kurze
Betrachtung zum vorsorgenden Bodenschutz erfolgen. Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes
stehen der Erhalt, die Sicherung, die Wiederherstellung sowie die Verbesserung der naturlichen
Bodenfunktionen im Vordergrund. Flr die Bewertung der natiirlichen Bodenfunktionen steht ein fir
Sachsen-Anhalt entwickeltes Verfahren, welches auf neuen Erkenntnissen in Auswertung der
Reichsbodenschédtzungsdaten beruht, zur Verfugung. Dieses Bodenfunktionsbewertungsverfahren
(BFBV) des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt stellt auf die Bewertungskriterien
Ertragsfahigkeit (Standortpotential fur natlrliche Pflanzengesellschaften-natirliche
Bodenfruchtbarkeit unter Berlcksichtigung der klimatischen Bedingungen), Naturndhe
(Standortpotential far nattrliche Pflanzengesellschaften), Wasserhaushaltspotential (Regelung im
Wasserhaushalt, Oberflichenabfluss und Grundwasserneubildung) sowie die Archivbodenkarte
(Betrachtung der Boden als Archive der Natur- und Kulturgeschichte) gemal® § 2 Abs. 2
BBodSchG ab, woraus eine Gesamtbewertung fiir das jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann. Die
Bodenfunktionsbewertung erfolgt nach dem Maximalwertprinzip, d.h., dass die hoéchst bewertete
Bodenfunktion auch die Gesamtbewertung darstellt. Far die einzelnen Bewertungskriterien wird ein
5-stufiger MaRstab von 1 (sehr gering) bis 5 (sehr gut) verwendet. Die Gesamtbewertung stellt das
Konfliktpotential in drei Wertstufen 5 = sehr hoch, 4 = hoch, 3 = mittel dar, bezogen auf die nattrlichen
Bodenfunktionen. Bei Vorhandensein von Archivobjekten sind diese mit der héchsten
Bewertungsstufe 5 fur die jeweilige Teilflache zu berlicksichtigen. Planflaichen mit sehr hohem und
hohem Konfliktpotential (Stufe 5 und 4) sind aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes besonders
schitzenswert und  soliten  vor  Eingriffen (Versiegelung, Bebauung,  Abbau,
bodenfunktionsbeeintrachtigenden und grof¥flachigen KompensationsmaBnahmen) geschitzt
werden, wahrend Boden mit Bewertungsergebnissen von 3 und geringer aus bodenschutzfachlicher
Sicht als Vorzugsstandorte fur entsprechende Vorhaben akzeptabel wéaren.

Im vorliegenden Fall spielt insbesondere das Bewertungskriterium Ertragsfahigkeit® eine
entscheidende Rolle, da die fir eine Freiflaichen-Photovoltaikanlage zu nutzende Flache mittel bis
langfristig nicht mehr als landwirtschaftliche Nutzflache zur Verfugung steht. Im Planungsraum wird
das Ertragspotential mit Uberwiegend “sehr gering” (Stufe 1, Ackerzahlen < 28) und ein kleiner Teil
mit ,gering” (Ackerzahlen 28-40) bewertet. Das Wasserhaushaltspotential erreicht iberwiegend die
Stufe 5 (sehr gut). Fur das Bewertungskriterium Naturn&he wird der Standort iberwiegend mit Stufe
4 "gut" ausgewiesen. Die Archivbodenkarte weist Béden aus, welche gemall § 2 Abs. 2 Nr. 2
BBodSchG die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte im Land Sachsen-Anhalt
Uberdurchschnittlich erflillen und die nach § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA besonders zu schiitzen sind.
Unter dem Punkt Archivobjekte ist im BFBV innerhalb des Plangebietes durchgehend ein
Archivboden mit der Bezeichnung ,Einzelne Bodenform" vermerkt. Bei Vorhandensein von
Archivbdden ist im Allgemeinen aufgrund ihrer Seltenheit die héchste Bewertungsstufe 5 (sehr hoch)
fur das Konfliktpotenzial, also die Schutzwirdigkeit des Bodens, anzusetzen. Dies ist darauf
zuruckzufahren, dass bei einer Uberbauung eines Archivbodens, dieser unwiederbringlich verloren
geht. Von dieser Bewertung ausgenommen sind einige Archivobjekte wie z.B. ,seltene/einzelne
Bodenformen (bzw. Bodengesellschaften). Der Vermerk im BFBV stellt hier lediglich einen Hinweis
auf das Vorhandensein von seltenen Bodenformen dar, die aufgrund der bestehenden Datenlage
(z.B. Bodenubersichtskarte BUK 200) in ihrer rdumlichen Ausbreitung noch nicht erfasst sind. In
diesem Bereich sollten nach Mdéglichkeit weitergehende MaRnahmen, z.B. in Form einer
Detailkartierung veranlasst werden.
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Entsprechend des Maximalwertprinzips ergibt sich fur das Konfliktpotential ebenfalls tberwiegend die
Stufe 5 (sehr hoch, ausschlaggebend ist das Bewertungskriterium Wasserhaushaltspotential), Das
fur eine Beurteilung dieses Vorhabens relevante Bewertungskriterium ist jedoch das Ertragspotential
(hier die Ackerzahl). Die Angaben aus der Begrindung des o.g. B-Planes, dass auch
landwirtschaftliche Flachen mit sehr geringen Bonitdten und Ertragen (hier Ackerzahl < 28 und
deshalb im Suchraum der Angebotsplanung der Stadt Zerbst/Anhalt enthalten) fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen genutzt werden kénnen, wird durch das BFBV bestatigt.

Gemaf Punkt 3 zur Begrindung des B-Planes ist die Modulaufsténderung durch eine Verwendung
von Rammpfosten geplant. Die Versiegelung des Bodens ist daher minimal und es ist nicht mit
erheblichen Erdbewegungen oder Eingriffen in den gewachsenen Boden zu rechnen.

* Die baulichen Anlagen sind so zu errichten und zu nutzen, dass eine Gefahrdung des Bodens
auszuschlielen ist (§§ 4, 7 BBodSchG). Insbesondere die Lagerung und Tatigkeiten mit boden- und
wassergefahrdenden Materialien haben so zu erfolgen, dass keine Verunreinigungen des Bodens
entstehen kénnen. Bei Aushub- und Bohrarbeiten ist daher darauf zu achten, dass Baumaschinen
gegen Tropfverluste sowie auslaufende Kraftstoffe und Ole gesichert sind und, dass Wartungs- und
Reparaturarbeiten sowie die Betankung nur mit untergelegter Folie oder Wanne bzw. auf befestigten,
hierfir vorgesehenen Flachen erfolgen.

* Entsprechend § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Es sind Bodenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Mall zu begrenzen.
Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte oder bebaute Flachen wieder zu
nutzen.

* Sollte im Rahmen der Mafinahme ein Einbringen von (Boden-)Materialien auf oder in den Boden im
Rahmen einer bodenahnlichen Anwendung (z.B. landschafts- und gartenbauliche
Gestaltungsmaflnahmen, Herstellung einer Gelandeoberflache nach baulichen Eingriffen in den
Untergrund) vorgesehen sein, dann sind neben den allgemeinen Anforderungen gemall § 6
BBodSchV insbesondere
+ die zusatzlichen Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht gemaR § 7 BBodSchV sowie

e die zusatzlichen Anforderungen an das Auf- oder Einbringen von Materialien unterhalb oder
auflerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht geman § 8 BBodSchV

einzuhalten.

Mit der Neufassung der BBodSchV wurde u.a. das Auf- und Einbringen von Materialien auf und in
den Boden ab 01.08.2023 neu geregelt. Zur Erleichterung der Anwendung dieser neuen
Anforderungen verweise ich auf die Vollzugshilfe zu §§ 6 — 8 BBodSchV der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO).

* Sollte im Rahmen der MaRnahme ein Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke (z.B. Strallen, Wege, Platze, Leitungsgraben, befestigte Lagerflachen, Unterbau von
Fundamenten, Damme/Schutzwalle) vorgesehen sein, dann sind zudem die Anforderungen der
ErsatzbaustoffV5 einzuhalten. Hierzu wird auf die abfallrechtliche Stellungnahme verwiesen.

* Gemafl § 6 Abs. 9 und 10 BBodSchV sind beim Auf- oder Einbringen oder der Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht sowie beim Um- oder Zwischenlagern von Materialien
Verdichtungen, Vernassungen und sonstige nachteilige Einwirkungen auf den Boden durch
geeignete Malnahmen zu vermeiden oder wirksam zu vermindern. Zudem sind die Anforderungen
an einen guten Bodenaufbau und ein stabiles Bodengefliige zu beachten. Die verwendeten
Materialien mussen unter Berticksichtigung des jeweiligen Ortes des Auf- oder Einbringens geeignet
sein, die fur den Standort erforderlichen Bodenfunktionen sowie die chemischen und physikalischen
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Eigenschaften des Bodens zu sichern oder herzustellen. Die entsprechenden Anforderungen der DIN
19639, der DIN 19731 und der DIN 18915 sind zu beachten.

* Gemal § 6 Abs. 5 BBodSchV sind Materialien, die auf oder in den Boden oder zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht auf- oder eingebracht werden sollen, spatestens vor dem Auf- oder
Einbringen zu untersuchen oder untersuchen zu lassen, soweit dies nicht bereits erfolgt ist. Die
Materialien sind mindestens auf die in Anlage 1 Tab. 1 und 2 BBodSchV aufgefiihrten Stoffe
analytisch zu untersuchen. Liegen Anhaltspunkte vor, dass die Materialien erhéhte Gehalte weiterer
Stoffe aufweisen, ist auf diese zusatzlich analytisch zu untersuchen.

* Die Probennahmen und -analysen haben gemaR Abschnitt 4 i.V.m. Anlage 3 BBodSchV zu erfolgen.
Gemal § 19 Abs. 1 BBodSchV sind Probennahmen von Sachversténdigen im Sinne des § 18
BBodSchG oder Personen mit vergleichbarer Sachkunde zu entwickeln und zu begriinden, zu
begleiten und zu dokumentieren. Die Probennahme ist von einer nach DIN EN ISO/IEC 17025 oder
DIN EN ISO/IEC 17020 akkreditierten oder nach Regelungen der Lander gemal § 18 Satz 2
BBodSchG notifizierten Untersuchungsstelle durchzuftihren. Diese sich aus § 19 Abs. 1 BBodSchV
ergebenden allgemeinen Anforderungen an die Probennahme sind gemaf § 28 Abs. 2 BBodSchV
ab dem 1. August 2028 einzuhalten.

* Im Rahmen des Auf- oder Einbringens von Materialien auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht gemaf §§ 6 bzw. 7 BBodSchV darf nur Bodenmaterial / Baggergut mit max. 10 Vol.-%
mineralischer Fremdbestandteile verwendet werden, welches die Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tab.
1 und 2 BBodSchV einhalt. Zulassig ist auch Material, welches gemal ErsatzbaustoffV als
Bodenmaterial oder Baggergut der Klasse 0 (BM-0 / BG-0) klassifiziert wurde.

* Im Rahmen des Auf- und Einbringens von Materialien unterhalb oder auBerhalb einer
durchwurzelbaren Bodenschicht gemal §§ 6 bzw. 8 BBodSchV darf nur Bodenmaterial (ohne
Oberboden) / Baggergut mit max. 10 Vol.-% mineralischer Fremdbestandteile verwendet werden,
welches die Vorsorgewerte nach Anlage 1 Tab. 1, 2 bzw. 4 BBodSchV einhélt. Zulassig ist auch
Material, welches gemaR ErsatzbaustoffV als Bodenmaterial oder Baggergut der Klasse 0 (BM-0 /
BG-0) und ggf. der Klasse 0* (BM-0* / BG-0*) klassifiziert wurde.

* Gemal § 6 Abs. 6 BBodSchV kann von einer analytischen Untersuchung von Bodenmaterial und

Baggergut abgesehen werden, wenn:

¢ sich bei einer Vorerkundung keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Materialien die Vorsorgewerte
nach Anlage 1 Tab. 1 und 2 BBodSchV (iberschreiten und keine Hinweise auf weitere Belastungen
der Materialien vorliegen,

« die im Rahmen der jeweiligen Mafinahme angefallene Menge nicht mehr als 500 Kubikmeter
betragt,

¢ die Materialien am Herkunftsort oder in dessen raumlichen Umfeld umgelagert werden, das
Vorliegen einer Altlast oder sonstigen schéadlichen Bodenveranderung aufgrund von
Schadstoffgehalten auszuschlielen ist und durch die Umlagerung das Entstehen einer
schadlichen Bodenveranderung nicht zu besorgen ist.

* Gemal § 6 Abs. 8 BBodSchV ist das Auf- oder Einbringen von Materialien in einem Volumen von
mehr als 500 Kubikmetern der unteren Bodenschutzbehérde mindestens zwei Wochen vor Beginn
der Auf- oder Einbringungsmafnahme unter Angabe der Lage der Auf- oder Einbringungsflache, der
Art und Menge der Materialien sowie des Zwecks der Malinahme anzuzeigen.

* GemaR § 6 Abs. 7 BBodSchV sind die Untersuchungsergebnisse oder das Vorliegen der
Voraussetzungen des Verzichts auf Untersuchungen spéatestens vor dem Auf- oder Einbringen zu
dokumentieren. Die Dokumente sind nach Beendigung der Auf- oder EinbringungsmaBnahme zehn
Jahre aufzubewahren und der unteren Bodenschutzbehérde auf Verlangen vorzulegen.
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* Die weiteren Ausnahme- und Sonderregelungen fur das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder
in den Boden gemaf § 6 Abs. 3,46 und § 7 Abs. 3, 6, 7 sowie § 8 5, 6, 7 BBodSchV sind entsprechend
zu bertcksichtigen.

* Sollten sich bei Erdarbeiten organoleptische (optische oder geruchliche) Auffalligkeiten im Boden
zeigen bzw. ergeben sich Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten, ist die untere
Bodenschutzbehdrde unverziglich zu informieren.

* Eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 sollte erfolgen, wenn auf einer Flache von mehr
als 3.000 m? Materialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht auf- oder eingebracht werden,
Bodenmaterial aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober-
und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird (§ 4 Abs. 5
BBodSchV).

2.5 Naturschutz

Nach Prifung des vorliegenden Vorentwurfes vom November 2023 stehen aus naturschutzrechtlicher- und
fachlicher_Sicht keine grundsatzlichen Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dem
Vorhaben entgegen. Es ergeben sich zum vorliegenden Vorentwurf folgende Planungshinweise.

*+ Das geplante Vorhabengebiet befindet sich vollstandig im Naturpark ,Flaming* (§ 27 BNatSchG) und
grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Westflaming (§ 26 BNatSchG) an. Weitere
Schutzgebiet im Sinne der §§ 23 bis 25 und 28 bis 30 sowie die §§ 32, 33 BNatSchG sind nicht betroffen.
Die sich am ,Rosianer Weg" befindliche Allee ist gemal § 21 Abs.1 NatSchG LSA gesetzlich geschiitzt.
Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderungen fuhren kénnen, sind geman § 21 Abs. 1
Satz 2 NatSchG LSA verboten.

Bei Befreiungen von dem Verbot nach Absatz 1 Satz 2 aus Griinden der Verkehrssicherheit liegen
Griinde des tberwiegenden &ffentlichen Interesses in der Regel erst dann vor, wenn die Manahme aus
Griinden der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrssicherheit nicht auf andere
Weise verbessert werden kann. Der Trager der StralRenbaulast hat die notwendige Unterhaltung in
Abstimmung mit der Naturschutzbehérde vorzunehmen.

Zu erhaltene Geholze sind gemaf der DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Gegebenenfalls
unterliegt der Gehdlzbestand den Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Zerbst/Anhalt vom
26.11.2014.

* Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a Nr. 2 BauGB ist ein Umweltbericht geman der Anlage 1 (zu § 2 Abs.
4 und den §§ 2a und 4c) anzufertigen. Dem Umweltbericht ist ein Landschaftspflegerischer Begleitplan
mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
beizuftigen.

* Fir die in Anspruch genommene Vorhabensflache und das Landschaftsbild sind Verminderungs-,
Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen sowie konkret nachvollziehbare Kompensationsmallnahmen in
Text- und Karte zu erstellen und festzusetzen.

Fur eine naturschutzfachliche Aufwertung bietet es sich an, Kriterien fir eine naturvertragliche
Gestaltung von FFL-PVA in die Planung der Anlage mit aufzunehmen.

* Der Berechnungsumfang der KompensationsmaRnahmen hat auf der Grundlage der ,Richtlinie Gber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt)* vom 16.11.2004, MBI. LSA Nr. 53/2004, S. 685 ff. zu erfolgen.
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* Bei der Realisierung von Ersatzmafnahmen auf externen Flachen sind diese Festlegungen durch einen
stadtebaulichen Vertrag abzusichern und es muss eine Eigentimerbestatigung vorliegen. Des Weiteren
ist eine genaue Flurstickbezeichnung (Gemarkung, Flur, Flurstiick) der externen Flachen notwendig.
Die externen KompensationsmaRnahmen sind im Bebauungsplan textlich festzusetzten.

* Zur Umsetzung und Uberwachung der Verminderungs-, Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen
empfiehlt sich eine dkologische Baubegleitung.

+ Die Baufeldfreimachung und Berdumung der Vorhabenflache ist auflerhalb der Brutzeit, nur in der Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28.-/29. Februar eines jeden Jahres zulassig. Bei einer Abweichung hiervon
ist, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde, eine im Vorfeld stattfindende Begehung durch
einen fachkundigen Sachverstandigen zwingend notwendig.

* Sollten sich im Planbereich Lebensstatten, u.a. Nester oder Fortpflanzungsstatten von besonders bzw.
streng geschitzten, wildlebenden Tierarten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG befinden, so ist
umgehend die untere Naturschutzbehérde zu informieren. Weitere Mallnahmen sind abzustimmen.
Eine Verletzung der Verbote nach § 44 BNatSchG ist auszuschlielen.

* Digitale Dateniibergabe nach § 17 Abs. 6 BNatSchG i.V.m § 18 Abs. 2 NatSchG LSA zur Fiihrung
des Kompensationsverzeichnisses
Die Eingriffs-, Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sowie die daftr in Anspruch genommenen Flachen
werden gem. § 17 Abs. 6 BNatSchG im ,Kompensationsverzeichnisses Sachsen-Anhalt* erfasst. Die
digitalen Daten zu den Eingriffs- und Kompensationsflachen sind tber die sog. Datendrehscheibe des
Kompensationsverzeichnisses unter hitps://sachsen-anhalt.geolock.de der unteren
Naturschutzbehérde zu tbergeben. Als Hilfestellung zur Ubermittiung und Aufbereitung der Daten steht
unter der genannten URL ein Hinweisblatt zum Download bereit.
Die untere Naturschutzbehoérde wird automatisch (ber die Datenlibergabe informiert. Rickfragen
richten Sie bitte bevorzugt per E-Mail an kompensationsverzeichnis@anhalt-bitterfeld.de unter Angabe
des Aktenzeichens.

3. Brand- und Katastrophenschutz

31 Priifung Kampfmittel - § 13 BauO-LSA i.V.m. KampfM-GAVO

Die betreffende Flache wurde anhand der im Moment vorliegenden Unterlagen (berprift.

Erkenntnisse Uber eine Belastung der betreffenden Flache mit Kampfmitteln konnten anhand dieser
Unterlagen nicht gewonnen werden. Eine weitere Prifung hinsichtlich einer méglichen
Kampfmittelbelastung wird somit fur nicht erforderlich gehalten.

Vorsorglich weise ich aber darauf hin, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen
werden konnen. Unsere vorliegenden Belastungskarten befinden sich in standiger Aktualisierung.

Sollten bei erdeingreifenden Mafinahmen Kampfmittel gefunden werden, so ist umgehend die Leitstelle des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld, Tel.: 03493 513150, iiber den Sachverhalt zu informieren.

Die Mitarbeiter der Leitstelle werden dann die erforderlichen Malnahmen einleiten.

3.2 Brandschutz

Hinweise aus brandschutzrechtlicher Sicht werden nachgereicht.
4. Bauordnungsrecht/ Bauplanungsrecht

Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass es sich um einen vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt. Ein vorzeitiger Bebauungsplan i.S.v. § 8 Abs. 4 BauGB kann nur aufgestellt werden, wenn

Az 63-00771-2024-52 Seite 8 von 12



dringende Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stédtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan in Anspruch genommene Flache befindet sich ca. 820 m
nordwestlich der Ortschaft Nedlitz. Es handelt sich um eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache.

Die Stadt Zerbst/Anhalt hat im Rahmen einer ,Angebotsplanung méglicher Flachen zur Realisierung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen Flachen" vom Marz 2023 eine Standortpriifung fiir
das gesamte Stadtgebiet durchgefihrt. Im Ergebnis dessen wurde ein Konzept erstellt, welches als
Planungshilfe dienen und Anfragen zu PV-Freiflaichenanlagen lenken soll.

In der Begrindung zu vorliegendem Bebauungsplan ist anhand des vergenannten Planungskonzeptes die
Herangehensweise zur Auswahl dieser Ackerflache als potentielle Flache fir die Realisierung von
Freiflachen-PV-Anlagen und damit auch die Notwendigkeit, den Bebauungsplan als vorzeitigen
vorhabenbezogenen B-Plan aufzustellen, darzulegen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind sowohl die verkehrstechnische Anbindung an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen als auch die Ubergabepunkte und Trassenfuhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
darzustellen.

Es wird empfohlen, die Ergebnisse der Angebotsplanung im Zuge der Erarbeitung des gemeinsamen
Flachennutzungsplanes zeitnah und eindeutig festzulegen.

Nur dann kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auf den Flachen des Gebietes der Stadt Zerbst
gewahrleistet werden.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen vorliegenden Bebauungsplan.
5. Denkmalschutz

Im Umfeld des geplanten Vorhabens befinden sich gemal § 2 DenkmSchG LSA arch&ologische
Kulturdenkmale (Siedlungen: Mittelalter, Fundstellen: undatiert, Ur- und Frihgeschichte, Mittelalter); (vgl.
Anlage).

Aus Sicht der archaologischen Denkmalpflege bestehen dariiber hinaus aufgrund der topographischen
Situation und der naturrdumlichen Gegebenheiten (Bodenqualitdt, Gewassernetz, klimatische
Bedingungen) sowie aufgrund analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete An-
haltspunkte (vgl. § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA), dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Boden-
denkmale entdeckt werden. Denn zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt,
dass aus Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle arch&ologischen Kulturdenkmale bekannt sind und
nicht bekannt sein kénnen; vielmehr werden diese oftmals erst bei invasiven Eingriffen erkannt.

Gemal § 2 in Verb. mit § 18 Abs. 1 DenkmSchG LSA entsteht ein Denkmal jpso iure und nicht durch einen
Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale genie3en geman § 14 Abs. 1 und § 14 Abs. 2 Gleichbehandlung.

Somit bediirfen jegliche Bauvorhaben, besonders in Verbindung mit Erdeingriffen, im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 02/2023 ,Freiflaichen- Photovoltaikanlage Nedlitz" einer denkmalrechtlichen
Genehmigung nach § 14 DenkmSchG LSA. Der diesbeziigliche Antrag ist rechtzeitig vor Baubeginn
bei der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld (3-fach, per Post)
einzureichen. Dabei sind mdglichst genaue Angaben iiber Art, Umfang und Dauer der geplanten
Erdarbeiten zu machen (Lageplan mit Eingriffstiefen). Ebenso sind die Gesamtinvestitionskosten
des Vorhabens zu benennen.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist ein mitwirkungsbedurftiger Verwaltungsakt. Liegen begrundete
Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen archéologische Kulturdenkmale verandert werden, kann ein
reprasentatives Dokumentationsraster (= 1. Dokumentationsabschnitt) mit Ziel zur Qualifizierung und
Quantifizierung der archaologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Planungsgebietes zuziglich be-
grundeter Anhaltspunkte fr Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer Genehmigung abzuwenden.

Az.: 63-00771-2024-52 Sileava2



Dieser Schritt kann der Genehmigung vorgelagert oder von dieser umfasst sein.

Um die Grundlage fiir eine denkmalrechtliche Genehmigung (Art und Weise der Errichtung) zu
schaffen und die Vorgaben fiir die Dokumentation zu erméglichen, muss aus facharchdologischer
Sicht den BaumaRnahmen ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren zur
Qualifizierung und Quantifizierung der archdologischen Evidenz (Magnetometerdokumentation im
Bereich der Modultische mit Bodenaufschliissen fiir Referenzdokumentation sowie ein 1.
Dokumentationsabschnitt mit Oberbodenabnahme in einem reprasentativen Raster im Bereich von
Zuwegungen, Trafostationen, etc.) vorgeschaltet werden.

Hinweis:

Die Kosten des durch das Landesamt ftir Denkmalpflege und Archédologie Sachsen-Anhalt (LDA LSA)
durchzufithrenden 1. Dokumentationsabschnittes fallen gem. DenkmSchG LSA und in stédndiger
Rechtsprechung des OVG LSA nicht in die Prifung der Zumutbarkeit, da sie der Herstellung der
Genehmigungsféhigkeit dienen (vgl. Oberverwaltungsgericht des Landes Sachsen-Anhalt, Urteil vom 26.
Juli 2012 - 2 L 154/10 -, juris Rdnr. 64); also dem Antragsteller dazu dient, die begehrte Genehmigung zu
erhalten. Der Antragsteller/Bauherr hat die Kosten hierftir in Gédnze zu tragen.

Im Anschluss ist zu priifen, in welcher Art und Weise der Errichtung aus facharchéologischer Sicht
zugestimmt werden kann - méglicherweise unter der Bedingung, dass entsprechend § 14 Abs. 9
eine fachgerechte archiologische Dokumentation nach den derzeitig giiltigen Standards des LDA
LSA durchgefiihrt wird (Sekunddrerhaltung) oder aber in Teilbereichen die Stianderleichtbauweise
zugunsten einer noninvasiven Bauweise verdandert wird. So ist eine dem Kulturdenkmal
angemessene Art und Weise der Errichtung gewahrleistet.

Bei Bodeneingriffen fiir interne Verkabelungen, Zuleitungen, Zaunsetzungen etc. wird gem. § 14
Abs. 9 DenkmSchG LSA eine baubegleitende archdologische Dokumentation erforderlich.

Hinweis:

Die Dokumentation ist gem. § 5 Abs. 2 DenkmSchG LSA durch das LDA LSA durchzufiihren. Die
Ausfithrungen zur erforderlichen archéaologischen Dokumentation (Geldndearbeit mit Vor- und
Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung
zwischen Bauherrn und LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fir die Kostentragungspflicht entsprechend
DenkmSchG das Verursacherprinzip; siehe auch Hinweise zu den Erlduterungen und
Verwaltungsvorschriften zum Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Bek. der StK vom
14.5.2021 — 63.57704 in MBI. LSA, 329) zu § 14 Abs. 9.

Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind rechtzeitig mindestens 12 Wochen im Vorfeld der MaR-
nahme mit dem LDA verbindlich abzustinmen. Die Vereinbarung ist in Kopie der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich nach Unterzeichnung, jedoch spétestens mit der Baubeginnanzeige
zu iiberreichen.

Als Ansprechpartner fiir Belange der archéologischen Bodendenkmalpflege steht Ihnen Herr Kihiborn zur
Verfligung, Tel.: 0345/5247-414; Fax: 0345/5247-460; E-Mail: mkuehlborn@Ida.stk.sachsen-anhalt.de.

Ein Kontakt mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA LSA) ist
zwingend zeitnah herzustellen, um die Begehung des Plangebietes durch das LDA LSA fiir den 1.
Dokumentationsabschnitt sicherzustellen. Mit dem 1. Dokumentationsabschnitt (reprédsentatives
Dokumentationsraster) wird die Qualitdt und Quantitdt des 2. Dokumentationsabschnittes (die
fachgerechte archdologische Dokumentation, Sekundérerhaltung) festgelegt. Die Grundlage fiir den
Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist geschaffen.

Der Bauherr / die Bauherren reichen den zuvor genannten Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ein. Die fachgerechte archdologische Dokumentation (Sekundérerhaltung) wird in der
folgenden denkmalrechtlichen Genehmigung beauflagt. Diese fachgerechte arché&ologische
Dokumentation wird durch das LDA LSA héchstwahrscheinlich vor dem Beginn der jeweiligen
Erdarbeiten durchgefiihrt.
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6. Kreisstralen

Seitens des Landkreises Anhalt-Bitterfeld bestehen keine prinzipiellen Einwande gegen den aktuellen
Bebauungsplan. Der oben genannte Bebauungsplan beriihrt keine Interessen des Landkreises Anhalt-
Bitterfeld als Baulasttrager der Kreisstrallen.

7. Gesundheitswesen

Nach Einsichtnahme in die Unterlagen bestehen aus der Sicht des Gesundheitswesens keine Einwande
zum o.g. Bebauungsplanes. Es wurde die Flache u.a. als Vorranggebiet fur die Wassergewinnung
eingestuft, negative Beeintréchtigungen des Grundwassers sind auszuschlielen.

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag

e Bl

Nehl
Fachdienstleiterin
Bauplanung/Denkmalschutz

Anlagen:
Rechtsquellen
Kartenausdruck Ubersicht zur Ausdehnung der archéologischen Kulturdenkmale

Rechtsquellen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

LEP - Verordnung Ober den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. Februar 2011 (GVBI. LSA S. 160)

FFAVO - Verordnung Uber Gebote firr Freiflichenanlagen auf Ackerland in benachteiligten Gebieten (Freiflichenanlagenverordnung)
vom 15. Februar 2022 (GVBI. LSA S. 20), zuletzt gedandert durch Verordnung vom 20. September 2022 (GVBI. LSA S. 330)

LEntwG LSA - Landesentwicklungsgeselz Sachsen-Anhalt vom 23. April 2015 (GVBI. LSA S. 170), zuletzt gesndert durch Geselz vom
14, Februar 2024 (GVBI. LSA S. 23)

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge4ndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

KwG - Gesetz zur Fdrderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltveriraglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(Kreislaufwirtschafisgesetz) vom 24. Februar 2012 (BGBL. | S. 212), zuletzt gedndert durch Ar. 5 des Geselzes vom 02. Méarz 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 56)

ErsatzbaustoffV - Verordnung Uber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersalzbaustoffen in technische Bauwerke
(Ersalzbaustoffverordnung) vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), gedndert durch Artikel 1 der Veerordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 186)

GewAbfV - Verordnung Gber die Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabfallen und von bestimmten Bau- und Abbruchabfallen
(Gewerbeabfallverordnung) vom 18. April 2017 (GVBI. LSA S. 896), geandert durch Art. 3 der Verordnung vom 28. April 2022 (BGBI.
1 S. 700)

AbfAEV - Verordnung tiber das Anzeige- und Erlaubnisverfahren fiir Sammler, Beférderer, Handler und Makler von Abfallen (Anzeige-
und Erlaubnisverordnung) vom 05. Dezember 2013 (BGBL. | S. 4043), zuletzt gedndert durch Art. 2 der VO vom 28. April 2022 (BGBI.
| S. 700)

AbfG LSA - Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 01. Februar 2010 (GVBI. LSA S. 44), zuletzt gedndert durch Geselz vom
10. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 610)
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BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz)
vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

BodSchAG LSA - Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-
Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt) vom 02. April 2002 (GVBI. LSA S. 214), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05.
Dezember 2019 (GVBI. LSA S. 946)

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

LABO - Vollzugshilfe zu §§ 6 - 8 BBodSchV, Anforderungen an das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden; LABO
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz, Stand: 16.02.2023

BNatSchG - Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschulzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

NatSchG LSA - Geselz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geselzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

BauO LSA - Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S.
440), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Februar 2024 (GVBI. LSA S. 22)

KampfM-GAVO - Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel vom 20, April 2015 (GVBI. LSA S. 167),
gedndert durch Art. 5 der Verordnung vom 18. Dezember 2018 (GVBI. LSA S, 443)

DenkmSchG LSA - Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21, Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368, ber. 1992 S. 310),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA S. 769)
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LiDAR Denkmalstrukturen - Flurgrenze

Bepgrundete Anhaltspunkte(§14.2)

LiDAR Denkmalstrukturen - Kirchplatz

Begrindete Anhattspunkte (5142)

Wustungen & Wastungsstrukturen hist. Landesaufnahme / Hist. MtBI,

LiDAR Denkmalstrukturen - ad ministrative Grenze

]

| Wiistung / Wiistungsstruktur (Historsche Landes aufnahme)

Altwepe (1. Ordnung)

LiDAR Denkmalstrukturen - Wolbacker

—— Bedeutender Weg ——  Gewdéhnlicher Weg

Altwege (2. Ordnung)

Vorhabenflachen

Forstweg

Ortskeme

m _ Vothabenber eich

Archaologische Kulturdenkmale (§14.1)

Historsche Ortslage

Klelnere FlieBgewasser

Atrchaologsehes Kulturdenkmal (514.1)

Kleineres F lieBgewasser
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