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Flachennutzungsplan Gemeinde Leps
Eriauterungsbericht

Grundlagen

Hochtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Leps wurde inhaltlich und in der Darstellungsweise
antsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches ( BauGB ) Paragraph 1 bis 7. der
Raunutzungsverordnung ( BauNVO ) sowie der Flanzeichenverordnung ( PlanzV ) ararbeitet.
Der Fiachennutzungsplan ( FNP ) steilt nach Paragraph 5 des Bundesbaugesetzbuches dia
Grundlage der flaichenbezogenen Planung der Gemeindeentwickiung dar. In ihm ist nicht die

detaillierte Nutzung einzelner Grundstiicke festgelegt.

Die Gemeindevertreterversammlung hat am 15. Januar 1990 die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes beschlossen, womit das ingenieurbiiro Wasser und Umwelt Zerbst
beauftragt wurde. Der Flachennutzungsplan hat mitdem Erlauterungsbericht in der Zeit vom

bis zum offentlich ausgelegen. Ortund Dauer der dffentlichen Auslequng
wurden onsiblich bekannigegeben.
Entsprechend den Stellungnahmen der Biirger und der Behdrden und Stellen, die Trager cffentlicher
Belange sind, erfolgte eine Uberarbeitung des Entwurfs.
Dabei wurden insbesondere die Festlegungen der Beratung mit der Bezirksregierung { Dezernat
25 und 32 ) am 28. Oktober 1991 beriicksichtigt. Es wurde eine starke Verringerung der Wohnflachen
und der MischgebietsgroBe vorgenommen, Die erneute Auslegung des Uberarbeiteten Entwuris

erfolgte in der Zaitvom bis zum

Darstellungsgrundlagen

Entsprechend § 5 Abs. 1 BauGB istim FNP fiir das gesamte Gemeindegebiet die Art der Boden-
nutzung nach den voraussichilichen Bediirfnissen und Perspektiven der Gemeinde Leps dargestellt
Erganzend zum Flachennutzungsplan solite fiir das Gemeindegebiet Leps ein Landschaits- und

Griinordnungsplan erarbeitet warden, der spezioll die Balange des Landschafts- und Naturschutzes
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unter Einfluld des Erholungswesens beriicksichtigt. Dies erscheint notwendig |, da etwa zwei Dritiel
des Gemeindeterritoriums vom Biospharenreservat " Mittlere Elbe " und dem

Landschaftsschutzgebiet " Zerbster Land " eingenommen werden.

Als Planungsunterlage dienten die topographischen Karten im MaBstab 1: 10 000 { Aus -
gabe fiir die Volkswirtschaft, hergestellt vorn VEB Kombinat Geodasie und Kartographie:
Stand der Unterlagen 1980 ). Fir die Orislagen wurde eine Aktualisierung durch Orts -

begehung durchgefiihit und neu entstandene Gebaude in die Karte eingezeichnet.

Im Flachennuizungsplan wird fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadiebaulichen Entwicklung ergebende Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der
Gemeinde dargestellt. Er stellt die Grundlage fiir die Bebauungsplane und Detailplanungen dar.

Der Bereich des geplanten Sondergebietes " Landschafts- und Erholungspark™ ( Nordteil des
Gemeindegebietes) wurde vorerst in die Karte nicht eingezeichnet. Fiir eine genaue Ausgrenzung
ist die Erarbeitung einer Konzeption fiir das Gesamtgebiet, das ebenfalls Flachen der Gemeinde
Bias und der Stadt Zerbst umfaBBt, notwendig. Gegebenenfalls ist ein gesondertes

Haumordnungsverdahren dafiiv durcheufiihren.

Planerische AusgangsgroBen

Lage im Haum

Die Gemeinde Leps grenzt nordlich das Stadtgebiet Zerbst und erstreckt sich in siidwestlicher
Richtung bis zur Elbe. Zur Gemeinde gehdren die Oristeile leps, Kermen und Eichholz, An
dieGemeinde schlieBen die Stadt Zerbst sowie die Gemeinden Nutha, Hohenlepte, Steutz und Bias

an.

Verkehrsmafig ist Leps mit den Ontsteilen Uber die Kreissirafle L 11 O 268 ( Zerbst- Steckby- Steuiz)

zu erreichen.

Das Gemeindegebiet umfaBt ca. 2000 ha. Ein Finfiel des Territoriums wird im Siidwesten von dem
geschlossenen Kiefernwaldkomplex der Steckbyer Heide eingenommen. Das restliche Areal wird im
wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. In den drei Ortsteilen leben z. 7. 320 Biirger.

Mit der Ansiedlung von Gewerbe und der Errichtung von Wohngebiaten ist mit einem getingen

Anstieg der Bevolkerung zu rechnen.
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Geologische Verhalinisse und natiirliche Bedingungen

Das Gemeindegebiet liegt am Sidrand des " Zerbster Ackerlandes " und schlieBt im NSG " Steckby -
Lodderitzer Forst " die Auenlandschaft der Mittelelbe ein.

Das " Zerbster Ackerland " stellf eine weitgehend ebene, grofiflachige Grundmoranenlandschaft der
Saale - Eiszeit dar. Die relativ baumarme Landschaft fall in stdliche Richtung zur holozanen Elbaue
ab und wird durch den Steilhang zwischen Steutz - Steckby - Tachheim abrupt zum Urstromtal dey
Elbe begrenzt. Der Oberboden mit sehr wachselnder Bonitat von Sand bis Lehm wird durchgangiqg
von der eiszeitlichen Geschiebemergelschicht unterlagert. Bei geringem Flurabsiand der Stauschicht
tritt ortlich Staundsse auf. Entlany der Funder hat sich ein schmaler Niedermaoortorigiiriel mit hohem

Grundwasserstand ausgebildet,

Das " Zerbster Ackerland " befindet sich im Regenschatten des Harzes und weist ein subkontinental
getontes Klima mit geringen Niederschlagen autf.
Der jahtliche Niederschlag betragt etwa 536 mm ( Zerbst ) und die Jahresdurchschnitistemperatur

8,7 ° C, es herrschen westliche Winde ( 48 % ) vor.

Zwischen Leps und Zerbst erfalgte im Rahmen der GroBflachenbewirtschaflung eine weitgehende
Ausraurnung der Landschalt von Flurgehdlzen. Siidlich von Leps und am Fundergraben sind nach
restliche Gehélze und Hecken erhalten geblieben, was eine artenreiche Flora und Fauna bedingt,

Hier leben u. a. noch die GroBirappe und der ebenfalls geschiitzie Elbebiber,

Derwestliche Teil des Gemeindeterritoriums wird vom Binspharenreservat " Mittlere Elbe
eingenommen, das Flachen des Landschaftsschuizgebietes " Mittlere Elbe " und des
Naturschuizgebietes " Steckby - Lodderitzer Forst " einschlieBt, Yor allem das Naturschutzgehiet
weist eine Vielzahl ckologisch unterschiedlicher Lebensraume ( Elbaue, Trockenrasen,

Feuchtgebiete. Walder ) auf und besitzt eine besonders reiche Pilanzen - und Tierwelt .

Der Siidosten des Gemeindegebietes wurde als Landschaitsschuizgebiet " Zerbster Land "
ausgewiesen, das sich in den Gemeinden Bias und Steutz fortsetzt. Nulzung, Gestaltung und Pllege
des Giebietes sind hier speziell auf den Schutz der vom Aussterben bedrohten GroBtrappe

ausgerichtet.



Entwicklungsperspekiiven der Gemeinde Lops

Die Einwohner der Gemeinde Leps arbeiten hauptsachlich in der Landwirtschaft

Hier ist ein deutlicher Rilckgang der Beschiftigten zu verzeichnen.

Durch die Ansiedlung kleinerer Gewerbe - und Dienstleistungsbetriebe im geplanten Mischgebiet
kbnnte ein gewisser Ausgleich geschaffen werden. Weilera Arbeitsplilze kénnen im Sondergebiet

"landschafts - und Erholungspark " entstehen.

Zukunfige BaumaBnahmen konzentrieren sich im wesentlichen aul den Oristeil Leps. Leps ist nur
etwa drei Kilometer von der Kreisstadt Zerbst entfernt. Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen wird
dem Wunsch mancher Stadier, ein Eigenheim auf dem Lande in zumutbarer Enffernung zum
Arbeitsort zu errichten, Rechnung getragen.

Die Gemeinde Leps erwagt im Rahmen der anstehenden Verwaltungsreform einen ZusammenschluB
mit den Gemeinden Bias , Jiitrichau | Steutz und dem Gemeindeverband Rodleben ( Landkreis
RoBlau ).

Festlegungen zum Flachennuizungsplan

Dorigebiet

Die Orsteile Leps, Kermen und Eichholz sind iypische StraBendorfer und weisen eine weitgehend
geschlossene Bebauung auf. Rickwiirtig schlieBen sich an die Gehfte zumeist Hausgarten an.
Diese sind zu erhalten. Bis auf die Errichtung von Gartenlauben u. a. sind hier keine zusatzlichen
BaumaBnahmen zuldssig. Mur noch wenige Gehdlte werden direkt fiir die landwirtschaftliche
Produkiion genutzt. Viele Hauser sind sanierungsbediiftig und etliche Fassaden milssen renoviert
werden. Dabei sind typische Klinkerbauten zu erhalien und die Fassadengestaliung insgesamt
abzustimmen, um den typischen Dorfcharakter zu bewahren. Die zusatzliche Pllanzung von Baumen
(2. T. LickenschlieBung ), Fassadenbegriinung u. 3. sind im angedachten Griinordnungsplan baw. in

den StraBenbauprojekten zu beriicksichtigen.

In Eichholz ist eine durchgangige Bebauung entlang der Dorfstrafe vorhanden, Am Ortseingang in
Richtung Leps und am westlichen Dorfende existieren nach Freiflachen zur Errichtung von zwei his
drei Wohnhausern. Die Erhaltung und Sanierung der Eichholzer Dorfkirche stellt einen Schwerpunkt

fiir die Germeinde dar.

Der Ortsteil Kermen ist entlang der DorfstraBe lickenlos bebaut. Einige Neubauten kénnen in

Verlangerung der DorfstraBle am Weg nach Steuiz entstehen.
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In Leps weist die Doristrale obenfalls eine durchgangige Bebauung auf. LickensehlieBungen sind
beidseitig der Durchgangsstrafle Zerbst - Steckby auf etwa 100 m Lange maglich.

Urn dem Wohnhausbaubedarf zu entsprechen, wurde in Richtung Bias eine zusatzliche
Wohnbauflache ausgewiesen. Im Umfeld des Sporiplatzes bestehende Freiflachen sollten der

Anlage der Freizeitgestaltung dienenden Einrichtungen vorbehalten bleiben.

Wohnbauilachen

Am Ortsrand von Leps in Richtung Zerbst bzw, Bias wurde eine 2, 6 ha grofle Wohnbaufliche
ausgewiesen, Auf der nordlichen Teilllache wurden bereits 1990 zwei Doppelhauser errichtet,
Auf derverbleibenden Flache kibnnten etwa zehn Einfamilienhauser entstehen. Im Rahmen der

Erschlieflung ist die bereits vorhandene Strafle zu befestigen und zu verlangern.

In Kermen ist beidseitiy des Weges nach Steutz eine etwa 1 hagroBe Flache fir die Errichtung van

Wohnhausern vorgesehen.

Mischagebiet

An der StraBe nach Zerbst ist ein kleines Mischgebist mit einer Gréf3e von 1,6 ha vorgesehen. Neben
Wohngebiuden ist die Ansiedlung von kleineren Gewerbe - und Dienstleistungsbetrieben geplant,
die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Die Anforderungen des Larm - und Immissionsschuizes sind
bei der Genehmigung von Gewerbebetrieben besonders zu beachten, Misch - ais auch Wohngebiet
grenzen direkt an die bestehende Orislage an, wodurch es zu keiner zusatzlichen Zetsiedlung der

Landschaft kommi,

Sondergebiat ¥ Landschafis - und Erholungspark ™

Rirekt an der Gemeindegrenze liegt auf dem Gebiet der Stadt Zerbst eine Kiesgrube, wo bisher
durch den Abbau eine etwa 7 ha groBe Wasserllache entstanden ist. Dieses Gewasser wird im
Sommer taglich von mehreren Hundert Erholungssuchenden zum Baden und Angeln genuizt,
Im Umfeld befindet sich eine abwechsiungsreiche Landschaft mit Kiefern - und Mischwildern,
dem Park " Waldfrieden ", Trackenrasen , Feuchigebieten und Wiesen.

Es existieren hier bereits ein Hundeiibungsplatz, eine Fahrraderosstrecke, ein SchieBstand mit
Vereinshaus des Schitzenvereins Bias und einige Wochenendhauser ; ein Anglerheim ist im
Entstehen.

Die Acker in diesem Beroich besiizen eine geringe Bonitat ( arme Sandbaéden ) und sind als
Stillegungsilichen vorgesehen.

1991 wurden grof3e Flachen bereits nicht mehr bestellt und lagen brach.
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Im Umfeld der Kiesgrube ist ein grof3erer Landschafts - und Erholungspark ( iber 100 ha Gesamt -
flache ) geplant. der Bereiche der Gemeinden Leps und Bias und der Stadt Zerbst umfassen wird.

Es konnten hier vielfaltige Erholungs - und Sporteinrichtungen (2 B. Badestrand, Wassersport,

Angeln | Zelt - und Campingplatz, Wochenendhaussiedlung, Reitethof mit Turnierplaiz , Tennisplatz

Okobauernhof ) in einer harmonisch gestalteten Landschaft entstehen.

Durch die drei Kommunen ist eine gemeinsame Konzeption fiir die Entwicklung dieses
Sondergebietes zu erarbeiten. Erst nach dem Vorliegen dieser Konzeption ist eine genae
Ausgrenzung und Nutzung

der Einzelflachen maglich. Deshalb wird dieser Bereich ( maximale GréBe yverarst von der

Darstellung auf der Karte des FNP ausgespart.

Griinflachen / Spielplatze / Wasserflichen

In den Ortsteilen Kermen und Eichholz befinden sich Spielplatze, die zu erhalten sind. Es ist
unbedingt eine Neugestaltung erforderlich, da die Ausstattung , Attraktivitat und Sicherheit
unzulanglich sind.

GroBere zusammenhangende Griinflachen existieren in der Gemeinde nicht, wobei in einem

Griinordnungsplan zusatzlich Gehdélzpflanzungen, Fassadenbegriinung u. 4. auszuweisen sind.

In den Orsteilen Eichholz und Kermen befinden sich mehrere Teiche, die durchwegq
sanierungsbediirftig sind.

In Eichholz befindet sich hinter der Gaststatte die sogenannte " Hapitte | die stark verschilft und
verlandetist. Hier sollte im Sommer 1892 eine Raumung erfolgen.

In Kerren existieren vier Teiche unterschiedlicher GriBe . Die Sanierung der Teiche sowie deren

Zu- und Abflisse istin einer Kurzdokumentation auszuarbeiten.

Flachen fiir den Verkehr
In allen drei Oristeilen ist eine StraBenerneuerung notwendig. In Eichholz wurde 1990 mit der

Sanierung der DorfstraBe bagonnen, die 1992 mit dem AbschluB des Gehwegbaues beendet wird.

Weitere StraBenbaumafBnahmen sind in folgender Reihenfolge erforderlich :

- Neuanlage der StraBBe zwischen den Wohnblocks Oriseingang Leps ( ¢a. 300 m )
- Erneuerung DoristraBe Kermen ( ca. 350 m )

- Sanierung DaorfstraBe Leps { ca. 450 m )

- Neuanlage StraBe Wohngebiet Kermen ( ca. 100 m )
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Der StraBenbau in den Baugebieten wird in den Bebauungsplanen ausgewiesen und enthilt

entsprechende Parkméglichkeiten,

Durch den Landkreis Zerbst ist eine Sanierung und Verbreiterung der KreisstraBe LIIO 258 von
Zerbst nach Leps ( Lange 3,4 km ) einzuordnen.

Als groBraumige Umgehung der Stadt Zerbst mit beidseitigem Anschiuf3 an die BundesstraBe B 184
istim Gemeindegebiet ein Ausbau des Hohenlepter Feldweges und der Strafien Eichholz - Leps -

Bias durch den Landkreis vorgesehen.

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen

7.1, Wasserversorgung
Alle drei Oristeile sind an das Zentrale Trinkwassernetz des Landkreises Zerbst angeschlossen, was
erweiterungsfahig ist. Das Wohn - und Mischgebiet kann iiber durch die vorhandene
Trinkwassetleitung ( DN 200 AZ ) versorgt werden. Das Sondergebiet an der Kiesgrube sollte von der

Verbindungsleitung Zerbst - Bias gespeist werden.

7.2 Abwasserentsorgung
In allen Ortsteilen ist der groBie Teil der Grundstiicke mit Dreikammerklargruben bzw,
Sammelgruben versehen, deren Inhalt bisher regelmaBig ausgefahren wurde. Einige Klargruben sind
an Regenwassetleitungen baw. direkt am Vorfluter angeschlossen. Im Rahmen der Abwasserstudie
fir den Landkreis Zerbst werden Aussagen fiir die Abwasserenisorgung getroffen,
Es istein Anschluf3 an eine neu zu errichtende Klaranlage in Zerbst vorgesehen. In allen drei

Oristeilen ist ein Abwasserkanalnetz neu einzubauen,

7.3. Energieversargung
Die drei Orislagen verfiigen iber ein ausreichend leistungsfahiges Elektroenergienetz,
In Eichholz ist die Verkabelung abgeschlossen. Im Rahmen der StrafenbaumaBnahmen
sollte in den anderen Oristeilen ebenfalls eine Verkabelung erfolgen.
Die Baugebiete sind durch AnschluBleitungen an das kreisliche Elektroenergienetz anzubinden.
Die Versorgung der Gemeinde mit Gas ist mit der EMAG, Hauptabteilung Gasversorgung,

abzustimmen.
7.4, Abfallbeseitiguny

Die Gemeinde ist an die zentrale Abfallentsorgung des Landkreises Zerbst angeschlossen,

Zwischen Eichholz und Leps existiert eine Miilldeponie . die erst vor Kurzem geschlossen wurde.
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Durch Untersuchungen des Bodens und des Grundwassers sollten mdglichemwveise erfolgle

Beeintrachtigungen durch diese Altlast ermittelt und ein Sanierungskonzept erarbeitet werden,

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur un

Landschaft

Maturschutzobjekie

Wie eingangs beschrieben, befinden sich im Territorium der Gemeinde mehrere flachige
Naturschutzobjekte von liberregionaler Bedeutung. Fir das Biospharenreservat " Mittlere Elbe "
(einschlieBlich Landschafisschutzgebiet " Mittlere Elbe ", Naturschutzgehiet” Steckby - Lédderitzer
Forst") und das Landschaftsschutzgebiet " Zerbster Land " sind durch die obere bzw. untere
Naturschutzbehdrde Landschaftsprogramime bzw., Landschaftsrahmenpliane zu erarbeiten. In einem
Landschafis - und Griinordnungsplan sind diese fiir die Gemeinde zu prazisieren.

Fiir das Territorium der friiheren LPG ( ) Bias liegt eine Flurholzkonzeption vor, die einzuarbeiten
ist.

Die Hecke sudlich von Kermen ist als Naturdenkmal geschiiizi.

In Richtung Waldfrieden wurde eine ehemalige Kiesgrube als Naturdenkmal durch die Gemeinde

einstweilig gesichert. Folgende Feuchtgebiete sollten ebenfalls unter Naturschutz gestellt werden .

- Kleingewasser am Feldweg von Kermen nach Steutz

- zwei Kleingewasser nordlich von Eichholz unter Einschluf von Feuchtwiesen

Flachen fiir die Land - und Forstwirtschaft

Im Flachennutzungsplan wurde der derzeitige Stand an landwirlschaflichen Nutzflachen und
Waldflachen dargestellt. Wahrscheinliche Verschiebungen durch Flachenstillegungen und
Aufforstungen sind z. Z. noch nicht absehbar.

Im Biospharenreservat und im Landschaftsschutzgebiet " Zerbster Land " ist voirangig eine

Umstellung auf den " 6kologischen Landbau " vorzunehmen.

Lol

Sehnelle
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2.2,

Blatt - Nr. 18

Eingegangene Bedenken und Anregungen von Tragern 6ffentlicher Belange
und Biirgern

Bedenken seitens der Trager 6ffentlicher Belange bzw. der Biirger wurden nicht geaullert.
Die angedachten Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange wurden in der
Gemeindevertretersitzung am 25. Januar 1993 den anwesenden Abgeordneten vorgetragen
und erlautert. Die Grundlage hierfiir bildeten die nachfolgend zusammengesteliten und
aufgefuhrten Hinweise.

MAWAG mbH

Die Anschluibedingungen und die Trinkwasserentnahme sind mit der MAWAG bei der
Erschlieflung abzustimmen. Die Entnahme von Grund - bzw. Oberflachenwasser und die
Einleitung von gereinigten Abwéssern in die Vorfluter bediirfen der Zustimmung der Unteren

Wasserbehorde.

STAU Wittenberg

. Abt. W 3 - Wasserrechtlicher Vollzug -

Das nicht schadlich verunreinigte Regenwasser sollte dezentral vor Ort versickern. Schadlich

verunreinigtes Regenwasser ist der zentralen Klarung zuzufihren ,wenn vorhanden, zuzufihren.

Abt. Immissionsschutz

Auf eine Erhdhung der Immissionskonzentration der Luftschadstoffe solite in Anbetracht der
Nahe des Biospharenreservates " Mittlere Elbe " verzichtet werden. Demzufolge sollten

fur die geplante Bebauung emmissionsarme Heizungssysteme zur Anwendung kommen,

Das angrenzende Biospharenreservat " Mittlere Elbe " ist in keiner Weise zu beeintrachtigen.

Strafenbauamt Magdeburg

Der Anschluf® des geplanten Bebauungsgebietes { Wohngebiet ) kann nur iiber Knoten nach
RAS - K erfolgen, der von der Gemeinde zu finanzieren ist. Eine Bauverbotszone von 20 m ist
beidseitig entlang der L Il O 258 einzuhalten.

Jede neue bzw. verénderte Auffahrt zu der o. g. StraflBe ist als Sondernutzung beim

Straflenbauamt Magdeburg zu beantragen.



Blatt - Nr. 19

Geologisches Landesamt Sachsen - Anhalt

Im Gemeindeterritorium bestehen 2 Altlastverdachtsflachen. Bei Bedarf wird die Mitwirkung
dieser Behorde bei der Erstbewertung des geol. / hydr. Untergrundes im Bereich von
Altlastverdachtsflachen geman Abfallgesetz, § 29 , empfohlen.

Amt fiir Landwirtschaft und Flurneuordnung Wittenberg

Es ist abzusichern, daft durch alle Mafnahmen , welche durch diesen Flachennutzungsplan
eingeleitet werden , die Weganbindungen zu den einzelnen Flursticken fur die Eigentiimer
gewahrleistet bleiben. Die landwirtschaftlichen Unternehmungen auch im Nebenerwerb ddrfen
in ihrer Nutzung und Erweiterung ihrer Stallanlagen und anderen Einrichtungen sowie bei der
Bewirtschaftung ihrer Flachen nicht gehindert werden.

Mehraufwendungen und Mehrkosten, die durch MaBnahmen des Flachennutzungsplanes den
landwirtschaftlichen Unternehmungen entstehen, missen ersetzt werden.

Der doérfliche Charakter sollte erhalten bleiben.

Im Rereich des Gemeindegebietes ist ein " Landschafts - und Erholungspark " geplant.

Der bestehende Stallkomplex muf ist in Hinblick auf Immission in die Planung mit

einzubeziehen.

Energieversorgung Magdeburg AG

Die EVM ist verantwortlich fir die Planung, Realisierung und Finanzierung der fir die
Stromversorgung notwendigen MaRnahmen. Daher ist es wichtig, rechtzeitig die EVM ber
geplante BaumafRnahmen zu informieren ( Antragsteller, Lageplan 1 : 500 mit Angabe des

Anschlufipunktes und anzuschliefende Kundenanlage und gewiinschte Inbetriebnahme.

Deutsche Bundespost TELEKOM
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen Straiien geeignete und ausreichende

Trassen fur die Unterbringung der Fernmeldeanfagenvorzusehen.

Landkreis Zerbst , L.andratsamt

. Amt fiir Brand - und Katastrophenschutz

Der Grundschutz an Loschwasserbedarf auf der Grundlage DVGW - Regelwerk betragt fir die
gesamte Entwicklung der Ortslagen Leps, Kermen und Eichholz 86 m / h =1 600 |/ min, der
durch die Trinkwasserversorgungsleitung bereitzustellen ist.

Das Sondergebiet benétigt einen Grundschutz von 48 m* bzw. 800 1/ min.

Wird der ermittelte Loschwasserbedarf nicht durch das Trinkwassernetz gedeckt, sind durch die
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8.2,
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Kommune andere Moglichkeiten zu schaffen wie z. B. Léschwasserteiche, - behalter oder -
brunnen. Loschwasser muf fiir 2 Stunden verfiigbar sein. Der Léschbereich erfalit samtliche
Loschwasserentnahmemdglichkeiten im Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Im geplanten
Wohn- und Mischgebiet wird der Einbau von Uberflurhydranten empfohlen. In offenen
Wohngebieten ist ein Abstand der Hydranten von

120 m zugewabhrleisten und in geschlossenen Wohngebieten 100 m.

Desweiteren sind bei der Verkehrswegeplanung u. 4. Malnhahmen die Forderungen der

DIN 14 090 - Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken - zu integrieren.

Gesundheitsamt, SG Hygiene

Die im ausgewiesenen Mischgebiet entstehenden Gewerbe - und Dienstleistungsbhetriebe
missen detm Bundesimmissionsschutzgesetz vom 15. 03, 74 entsprechen.

Dabei sind moégliche Belastigungen durch Geriiche und Larm zu beriicksichtigen.

Bei Neuverlegung, Erweiterung und Anschlufd an die zentrale Trinkwasserversorgung sind die
hygienischen Vorschriften gem. Trinkwasserverordnung vom 5. 12. 90 einzuhalten ebenso die
Vorschriften im Arbeitsblatt W 345 vom Januar 1962, DVGW Regelwerk " Schutz des
Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigungen *.

Die Planung der zentralen Entwasserung mit Anschluf? aller Grundsticke und Betriebe sollte im
Trennsystem erfolgen. In diesem Zusammenhang ist das Gesundheitsamt nochmals zu
konsultieren, um den Forderungen des Bundes- Seuchengesetzes zur Uberwachung der
Einrichtungen zur Abwasserbeseitigung zwecks Verhiitung und Bekampfung tibertragharer
Krankheiten beim Menschen gerecht zu werden.

Durch Untersuchungen des Bodens und des Grundwassers sollten moglicherweise erfolgte
Beeintrachtigungen durch die ehemaligen Milldeponien ermittelt und Sanierungskonzepte
erarbeitet werden.

Bei der Durchfihrung von StraRenbaumafnahmen sollten Fahrradwege Berlcksichtigung
finden.

Die Abfallzunahme durch die Ansiedliung von Gewerbebetrieben ist zu erwarten, die
entsprechend des Abfallgesetzes § 2 Abs. 1 vom 27.8. 86 so zu entsorgen sind, daid das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Bei der Gestaltung von Spielplatzen ist darauf zu achten, dal sich auf den Flachen keine
giftigen Pflanzen, Straucher und Baume befinden.

Von den Betrieben der Grofitierhaltungen sind Aussagen zur Gullestapelung mindestens 90

Tage und zur Gulleausbringung zu machen.

- ToS -
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8.3. Kulturamt - Untere Denkmalschutzbehérde
Im Bereich desWohngebietes zwischen Zerbster StraRe, Biaser Strafte und
Entwasserungsgraben kann mit Einzelfunden gerechnet werden.Da der Ort Leps im
stedlungsgiinstigem Gelédnde liegt, ist grundsétzlich vor Beginn geplanter Schacht - und
Erdarbeiten die Untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fiir archéologische
Denkmalpflege in Halle zu informieren. Das Gleiche gilt fiir die im Flachennutzungsplan

dargestellten Flachen.

8.4, Strafenverkehrsamt

Beim Neubau der Durchgangsstrafien sind Rad - und Gewege mit vorzusehen.
Zur Erschliefung des Sondergebietes bzw. der Wohnbauflachen sind Knotenpunkte nach RAS

mit gesonderter Linksabbiegerspur zu planen und auszubauen.

8.5. Bauplanungsamt
Fur das Sondergebiet , das der Erholung dienen soll und sich {iber mehrere Gemeinden ( Bias,
Leps und Zerbst ) ausdehnt, ist die Einleitung eines Raumordnungsverfahren gem. § 6 ROG
anzustreben.
Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind fir die Wohnflachen in Leps
und Kermen Bebauungspline aufzustellen.

Der Bedarf an Wohnfliche ist nachzuweisen.

8.6. Amt fiir Wasserwirtschaft, Umwelt - , Natur - und Gewiisserschutz
Grundlage fur die weitere Bebauung ist eine ordnungsgemafie Erschlieltung fir die
Wasserversorgung, aus hygienischen Grinden moglichst aus dem Trinkwassernetz ,und die
schadlose Ableitung und Behandlung des Abwassers. Unverschmutztes anfallendes
Niederschlagswasser sollte méglichst vor Ort versickern.
Wasserrechtliche Entscheidungen fiir das Einleiten von Abwasser, Niederschlagswasser in ein
Gewasser sowie die Entnahme von Wasser bzw. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
sind bei den zustandigen Wasserbehérden auf der Grundlage des WHG und des WG
genehmigungspflichtig.

- FO&-
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Verbundnetz Gas AG

Gebéaude miissen einen Sicherheitsabstand von 20 m zu den Gasleitungen ausweisen.

Bezirksregierung Dessau - Raumordnung, Dezernat 32 -

Der Planungstrager hat gemafl § 1 Abs. 5 BauGB die historischen Gegebenheiten
insbesondere zu Siedlungsstruktur, Bausubstanz, Stadt und Landschaftsbild bei der
Bauleitplanung als Rahmenbedingung zu erfassen, zu berlicksichtigen und abzuwagen.

Fur das Sondergebiet fir Freizeit und Erholung sollte ein Raumordnungsverfahren angestrebt
werden.

Dezernat 25

Als Planunterlage sollte die deutsche Grundkarte ( DGK 5 ) angestrebt werden (M 1 : 5 000 ).
Die Trager offentlicher Belange ( TOB ) sollten méglichst vor der Auslegung des Planentwurfs
beteiligt werden.

Die durch die Wohnbebauung und die Ansiedlung von Gewerbebetrieben hervorgerufene
Versiegelung des Bodens stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, den es gilt
auszugleichen, So sind Ausgleichs - und Ersatzmalnahmen vorzusehen, wie z. B. eine
Trennung der geplanten Wohnbebauung vom Mischgebiet durch einen Griingurtel,
Erweiterung der Flachen, die fir Maftnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschatt
dienen, das Anpflanzen von standortheimischen und standortgerechten Baumen und
Strauchern.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen sollten nur nach dem tatséchlichen Bedarf erschlossen
werden. Dabei ist einer Lickenbebauung stets einer Neuerschliefbung von Flachen den
Vorrang zu geben.

Im Zuge der geplanten Sanierung der Teiche ( Eichholz und Kermen ) solite eine naturnahe
Gestaltung der Gewasserrandstreifen vorgesehen werden.

Bei der geplanten Sanierung , Verbreiterung und des Ausbaus von Stralen im
Gemeindegebiet sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes weitgehend zu

bericksichtigen.

__/O;Z.-



Blatt - Nr. 23

12. Ausgebliebene Stellungnahmen von Trégern offentlicher Belange

Die Stellungnahmen der nachstehend angeschriebenen Trager 6ffentlicher Belange liegt nicht
vor -

- Energieversorgung Magdeburg AG - Gas -

- Landesamt fir archaologische Denkmalpflege Sachsen / Anhalit

- Landesregierung Sachsen / Anhalt - Oberfinanzdirektion -

- Gemeindeverwaltung Nutha

Es kann davon ausgegangen werden, daf die ausgebliebenen Stellungnahmen als Zustimmung

gelten, da dieses im Anschreiben vermerkt war.
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13. Behandlung der Bedenken und Anregungen

a ) BeschluB der Gemeindevertretung iiber die eingegangenen Bedenken
und Anregungen

In der Gemeindevertretersitzung am 25. Januar 1993 wurden die Hinweise der Trager der
éffentlichen Belange, wie unter Punkt 11 genannt, vorgetragen, abgewogen und beschlossen.
Die Beschlisse zum Flachennutzungsplan durch die Gemeindevertreter sind nachfolgend

beigeflgt.

Beschluf zu Punkt 1: MAWAG mbH

Die Hinweise werden dem Erlduterungsbericht erganzt,

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende : 9
Ja - Stimmen

MNein - Stimmen : -

Beschluf zu Punkt 2.1 : STAU Wittenberg - Wasserrechtlicher Vollzug -

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende ! 9
Ja - Stimmen

Nein - Stimmen

Beschluf zu Punkt 2.2 : STAU Wittenberg - Abt. Immissionsschutz-

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht ergénzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen
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BesChluR zZu PUnkt 2,3 . STAU Wittenberg - Dezernat 45 -

Die Hinweise werden dem Erduterungshericht ergénzt,

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende : 9
Ja - Stimmen

MNein - Stimmen

Beschluf zu Punkt 3: StraBenbauamt Magdeburg

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht ergéanzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende
Ja - Stimmen : g

Nein - Stimmen

Beschlufl zu Punkt 4 : Geologisches Landesamt Sachsen - Anhalt

Die Hinweise werden dem Erlduterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt . 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen : &

—- A —



Blatt - Nr.26

Beschliufl zu Punkt 3 : Amt flr Landwirtschaft und Flurneuordnung Wittenberg
Die landwirtschaftlichen Unternehmungen auch im Nebenerwerb hatten im Rahmen der
frahzeitigen Birgerbeteiligung und wahrend der Auslegung des Flachennutzungsplanes die
Méglichkeit ihre Bedenken zu aufern. Es wurden keine Bedenken vorgebracht und demzufolge
ist der Punkt des Ersatzes der Mehraufwendungen und Mehrkosten, die sich aus Mafinahmen
des Flachennutzungsplanes ergeben, hinfallig.

Die weiteren Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende : 9
Ja - Stimmen

Nein - Stimmen

Beschlu® zu Punkt 6 : Energieversorgung Magdeburg AG

Die Hinweise werden dem Erlauterungshericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende : )
Ja - Stimmen : 8

Nein - Stimmen : -

Beschlu® zu Punkt 7: Deutsche Bundespost TELEKOM

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht ergéanzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende : 9
Ja - Stimmen

Nein - Stimmen
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Beschiu® zu Punkt 8. 1 : Landratsamt, Amt flr Brand - und Katastrophenschutz

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen : -

Beschlu® zu Punkt 8.2 : Landratsamt - Gesundheitsamt, SG Hygiene -
Die Planung der zentralen Entwésserung hat so zu erfolgen, daR auch die Belange des STAU
Wittenberg berlcksichtigt werden. Die Versickerung des leicht verunreinigten
Oberflachenwassers ist anzustreben. Das Trennsystern der Kanalisation sollte nur in den
Bereichen vorgesehen werden, wo eine Versickerung des Oberflaichenwassers nicht gegeben
ist.

Ansonsten werden die Hinweise dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende
Ja - Stimmen : 9

Nein - Stimmen

Beschlu® zu Punkt 8, 3 ; Landratsamt - Kulturamt und Untere Denkmalschutzbehérde -

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen
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Beschiu® zu Punkt 8. 4 : Landratsamt - Straenverkehrsamt -

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen g -

Beschluf zu Punkt 8. 5 : Landratsamt - Bauplanungsamt -

Die Hinweise werden dem Erlduterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen
Beschlufl zu Punkt 8. 6 : Landratsamt - Amt fiir Wasserwirtschaft, Umwelt - und Natur - und
Gewidsserschutz

Die Hinweise werden dem Erlauterungshericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende
Ja - Stimmen ; 9

Nein - Stimmen : 5

Beschlu® zu Punkt 9. Verbundnetz Gas AG

Die Hinweise werden dermn Erlauterungsbericht ergéanzt,

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende
Ja - Stimmen : ]

Nein - Stimmen
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Beschiul zu PUnkt 10 Bezirksregierung Dessau - Raumordnung, Dezernat 32 -

Die Hinweise werden dem Erlduterungsbericht ergénzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt  : 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen ] -

Beschluft zu Punkt 10 Bezirksregierung Dessau - Dezernat 25 -
Die deutsche Grundkarte kann nicht verwendet werden, da diese nicht vorliegt. Der
Flachennutzungsplan wird daher auf dem Kartenmaterial im Mafstab 1 : 10 000 belassen.

Ansonsten werden die Hinweise dem Erlauterungsbericht ergénzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende : 9
Ja - Stimmen

Nein - Stimmen ; -
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h ) Mitteilung von Entscheidung und ihrer Begriindung an die Einsender

Die aufgenommenen Hinweise sind den nachstehend betreffenden Tragern offentlicher Belange
zugestellt worden mit Schreiben vom 5. Mérz 1993.
- Landratsamt Zerbst
- Bezirksregierung Dessau, Dezernat 25
- Deutsche Bundespost TELEKOM
- Staatliches Amt fur Umweltschutz Dessau / Wittenberg
- Energieversorgung Magdeburg AG
- Straenbauamt Magdeburg
- Amt fur Landwirtschaft und Flurneuordnung Wittenberg
- Geologisches Landesamt Sachsen / Anhalt
Straltenbauamt Magdeburg
MAWAG mbH
- Verbundnetz GAS Ketzin

- IS~
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Ingenieurbiiro Wasser und Umwelt - Neuer Weg 2 - Zerbst 3400

3 Abwasseranlagen
Landschaftsgestaltung
Abfallwirtschaft
Strafenbau

Datum:

5. Marz 1993

Betrifft : Flachennutzungsplan der Gemeinde Leps im Landkreis Zerbst

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend Ubergebe ich lhnen im Auftrag des Birgermeisters, Herrn Smolinski, der Gemeinde Leps
das Ergebnis der Abwagungen zu lhrer gegebenen Stellungnahme zum Entwurf des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Leps.

Entsprechend der Abwagung wurde der Erlduterungsbericht vervollstandigt.

Darstellerische Forderungen der Trager offentlicher Belange wurden ergénzt ohne Abwagung.

Mit freundlichen GriiRen

Schnelle

Anlage

Biiro: Neuer Weg 2 Bankverbindung: Dresdner Bank

3400 Zerbst/Anh. Kto.-Nr, 0553103200
Tel. 3826 BLZ 80080000
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AbschlieBender Beschiuf - Nr. 1 vom 25.Januar 1993 (iber den
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lep s
im Landkreis Zerbst

Die wihrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Flachennutzungsplans
vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Anregungen von Biirgern sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange hat die Gemeindevertretung mit folgendem
Ergebnis geprift .

Es werden die Anregungen der Trager Sffentlicher Belange im Erlauterungsbericht bzw. in

der Planzeichnung nach Abwagung ergénzt. Es handelt sich hierbei um nachstehende TOB
Bezirksregierung Dessau

- Landratsamt Zerbst

- Deutsche Bundespost TELEKOM

- Energieversorgung AG

- MAWAG mbH

- STAU Dessau / Wittenberg

- Geologisches Landesamt Sachsen / Anhalt

- Verbundnetz GAS Ketzin

Stralkenbauamt Magdeburg

Die gegebenen Anregungen und Hinweise zur Darstellung der Planzeichnu ng wurden erganzt

ohne Abwagung.

Die Anregungen der offentiichen Bedarfstrager wurden nur teilweise bericksichtigt :
- Amt fur Landwirtschaft und Flurneuordnung Wittenberg
- Landratsamt, Gesundheitsamt, SG Hygiene

- Bezirksregierung Dessau, Dezernat 25

Die Anregungen und Hinweise sind der beiliegenden Anlage zusammengefalt mit der
dazugehérigen BeschluBfassung . Anregungen bzw. Hinweise oder Bedenken seitens der
Birger wurden nicht erhoben. Der Biirgermeister wird beauftragt, die Trager offentlicher
Belange, die Anregungen erhoben haben, von diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen. Die nicht berticksichtigten Anregungen sind bei der Vorlage des Plans zur
Genehmigung mit einer Stellungnahme beizufigen.
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Die Gemeindevertretung beschliel’t den Flachennutzungsplan einschlieflich der

vorgenommenen Erganzungen..

Der Erlauterungsbericht wird gebilligt mit der Einarbeitung der abgewogenen Anregungen und

Hinweise.

Der Birgermeister wird beauftragt, den Flachennutzungsplan zur Genehmigung vorzulegen und
die Erteilung der Genehmigung dann ortsiiblich bekanntzumachen ; dabei ist anzugeben, wo
der Plan mit dem Erlauterungsbericht wahrend der Dienststunden eingesehen und (ber den

Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Die Gemeindevertretung beschliefdt, auf Grund der geringfugigen Veranderung der
Planzeichnung ( Darstellungsweise der Gemeindegrenze, Grenzverlauf des
Biospharenreservates, Eintragung der Wasserflache - Kiesgrube, Kennzeichnung der
Fundplatze der Bodendenkmaler ) und des nicht grundsatzlich veranderten sondern
entsprechend den Anregungen erganzenden Erlauterungsberichtes auf eine ermeute Auslegung
zu verzichten nach § Abs. 3 BauGB.

Die betreffenden TOB werden, wie oben bereits erwahnt, von den Erganzungen in Kenntnis

gesetzt,

Abstimmungsergehnis :

Gesetzliche Zahl der Mitglieder der Gemeindeverwaltung //2

davon Anwesende ; y
Ja - Stimmen : \'? _____
Nein - Stimmen T
Stimmenthaltungen i
Bemerkung

Aufgrund des § 22 Abs. 7 der Kommunalverfassung waren Keine Mitglieder der

Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Leps , den ‘?‘61 . //?573

Smolinski
BUrgermeister

Anlage
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1. MAWAG mbH
Die Anschlufibedingungen und die Trinkwasserentnahme sind mit der MAWAG bei der
Erschliefung abzustimmen. Die Entnahme von Grund - bzw. Oberflachenwasser und die
Einleitung von gereinigten Abwassern in die Vorfluter bediirfen der Zustimmung der Unteren

Wasserbehorde,

BeschluR zu Punkt 1 : MAWAG mbH

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende
Ja - Stimmen ¢ 9

Nein - Stimmen
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2.  STAU Wittenberg
2.1. Abt. W 3 - Wasserrechtlicher Vollzug -
Das nicht schédlich verunreinigte Regenwasser sollte dezentral vor Ort versickern. Schédlich

verunreinigtes Regenwasser ist der zentralen Klarung zuzufiihren wenn vorhanden, zuzufihren.

Beschluf zu Punkt 2.1 : STAU Wittenberg - Wasserrechtlicher Vollzug -

Die Hinweise werden dem Erlduterungsbericht ergénzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen

2.2, Abt. Immissionsschutz
Auf eine Erhdhung der Immissionskonzentration der Luftschadstoffe solite in Anbetracht der
Nahe des Biospharenreservates " Mittlere Elbe " verzichtet werden. Demzufolge sollten
fur die geplante Bebauung emmissionsarme Heizungssysteme zur Anwendung kommen.

Das angrenzende Biosphérenreservat " Mittlere Elbe " ist in keiner Weise zu beeintrachtigen.

Beschiufl zu Punkt 2.2 ; STAU Wittenherg - Abt. Immissionsschutz-

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht ergénzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen
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3. StraRenbauamt Magdeburg
Der Anschiul des geplanten Bebauungsgebietes { Wohngebiet ) kann nur tiber Knoten nach
RAS - K erfolgen, der von der Gemeinde zu finanzieren ist. Eine Bauverbotszone von 20 m ist
beidseitig entlang der L Il O 258 einzuhalten.
Jede neue bzw. veranderte Auffahrt zu der o, g. Stralle ist als Sondernutzung beim

Strallenbauamt Magdeburg zu beantragen.

Beschiu® zu Punkt 3: Strafenbauamt Magdeburg

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmerdgebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende
Ja - Stimmen . 9

Nein - Stimmen : -
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4. Geologisches Landesamt Sachsen - Anhalt
Im Gemeindeterritoriurn bestehen 2 Altlastverdachisflachen. Bei Bedarf wird die Mitwirkung
dieser Behérde bei der Erstbewertung des geol. / hydr. Untergrundes im Bereich von

Altlastverdachtsflachen gemaf Abfallgesetz, § 29 , empfohlen.

BeschluR zu Punkt 4 : Geologisches Landesamt Sachsen - Anhalt

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht ergénzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen : .
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Amt fiir Landwirtschaft und Flurneuordnung Wittenberg

Es ist abzusichern, daf durch alle MaRnahmen |, welche durch diesen Flachennutzungsplan
eingeleitet werden , die Weganbindungen zu den einzelnen Flurstiicken fir die Eigentiimer
gewabhrleistet bleiben. Die landwirtschaftlichen Unternehmungen auch im Nebenerwerb diirfen
in ihrer Nutzung und Erweiterung ihrer Stallanlagen und anderen Einrichtungen sowie bei der
Bewirtschaftung ihrer Flachen nicht gehindert werden.

Mehraufwendungen und Mehrkosten, die durch Mafinahmen des Flachennutzungsplanes den
landwirtschaftlichen Unternehmungen entstehen, missen ersetzt werden.

Der dorfliche Charakter sollte erhalten bleiben.

Im Bereich des Gemeindegebietes ist ein " Landschafts - und Erholungspark " geplant.

Der bestehende Stallkomplex muf ist in Hinblick auf Immission in die Planung mit
einzubeziehen.

Beschluf zu Punkt § : Amt fiir Landwirtschaft und Flurneuordnung Wittenberg

Die landwirtschaftlichen Unternehmungen auch im Nebenenwerb hatten im Rahmen der
frithzeitigen Blrgerbeteiligung und wahrend der Auslegung des Flachennutzungsplanes die
Maéglichkeit ihre Bedenken zu aufiern. Es wurden keine Bedenken vorgebracht und demzufolge
ist der Punkt des Ersatzes der Mehraufwendungen und Mehrkosten, die sich aus Malnahmen
des Fldchennutzungsplanes ergeben, hinfallig.

Die weiteren Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen
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6. Energieversorgung Magdeburg AG
Die EVM ist verantwortlich fir die Planung, Realisierung und Finanzierung der fir die
Stromversorgung notwendigen Maflnahmen. Daher ist es wichtig, rechtzeitig die EVM lber
geplante BaumaRnahmen zu informieren ( Antragsteller, Lageplan 1 : 500 mit Angabe des

Anschlupunktes und anzuschlieRende Kundenanlage und gewiinschte Inbetriebnahme.

BeschluR zu Punkt 6 : Energieversorgung Magdeburg AG

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende
Ja - Stimmen : 9

Nein - Stimmen

F24



7. Deutsche Bundespost TELEKOM
Bei der Aufstellung von Bebauungspladnen sind in allen Stralten geeignete und ausreichende

Trassen fir die Unterbringung der Fernmeldeanlagenvorzusehen.

BeschluR zu Punkt 7 : Deutsche Bundespost TELEKOM

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht ergénzt,

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende
Ja - Stimmen : 9

Nein - Stimmen i .
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L.andkreis Zerbst , Landratsamt

. Amt flir Brand - und Katastrophenschutz

Der Grundschutz an Léschwasserbedarf auf der Grundlage DVGW - Regelwerk betragt fir die
gesamte Entwicklung der Ortslagen Leps, Kerrmen und Eichholz 96 m / h = 1 600 | / min, der
durch die Trinkwasserversorgungsleitung bereitzustellen ist.

Das Sondergebiet bendtigt einen Grundschutz von 48 m* bzw. 800 1/ min.

Wird der ermittelte Loschwasserbedarf nicht durch das Trinkwassernetz gedeckt, sind durch die

Kommune andere Méglichkeiten zu schaffen wie z. B. Loschwasserteiche, - behalter oder -
brunnen. Léschwasser muf fir 2 Stunden verfligbar sein. Der Loschbereich erfafit saGmtliche
Loschwasserentnahmemoglichkeiten im Urnkreis von 300 m urn das Brandobjekt. Im geplanten
Wohn- und Mischgebiet wird der Einbau von Uberflurhydranten empfohlen. In offenen
Wohngebieten ist ein Abstand der Hydranten von
120 m zugewahrleisten und in geschlossenen Wohngebieten 100 m.

Desweiteren sind bei der Verkehrswegeplanung u. 4. Malinahmen die Forderungen der

DIN 14 090 - Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken - zu integrieren.

Beschluf zu Punkt 8. 1 Landratsamt, Amt fiir Brand - und Katastrophenschutz

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt . 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen - -
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8.2. Gesundheitsamt, SG Hydiene
Die im ausgewiesenen Mischgebiet entstehenden Gewerbe - und Dienstleistungsbetriebe
missen dem Bundesimmissionsschutzgesetz vom 15. 03. 74 entsprechen.
Dabei sind mégliche Belastigungen durch Gerliche und Léarm zu beriicksichtigen.
Bei Neuverlegung, Erweiterung und Anschluf an die zentrale Trinkwasserversorgung sind die
hygienischen Vorschriften gem. Trinkwasserverordnung vom 5. 12. 90 einzuhalten ebenso die
Vorschriften im Arbeitsblatt W 345 vom Januar 1962, DVGW Regelwerk " Schutz des
Trinkwassers in Wasserrohrnetzen vor Verunreinigungen .
Die Planung der zentralen Entwéasserung mit Anschluf aller Grundstiicke und Betriebe sollte im
Trennsystem erfolgen. In diesem Zusammenhang ist das Gesundheitsamt nochmals zu
konsultieren, um den Forderungen des Bundes- Seuchengesetzes zur Uberwachung der
Einrichtungen zur Abwasserbeseitigung zwecks Verhitung und Bekampfung iibertragbarer
Krankheiten beim Menschen gerecht zu werden.
Durch Untersuchungen des Bodens und des Grundwassers sollten moglicherweise erfolgte
Beeintréchtigungen durch die ehemaligen Milldeponien ermittelt und Sanierungskonzepte
erarbeitet werden.
Bei der Durchfiihrung von StraBenbaumaRnahmen sollten Fahrradwege Beriicksichtigung
finden.
Die Abfallzunahme durch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist zu erwarten, die
entsprechend des Abfallgesetzes § 2 Abs. 1 vomn 27.8. 86 so zu entsorgen sind, dafl das Wohl
der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.
Bei der Gestaltung von Spielplatzen ist darauf zu achten, daR sich auf den Flachen keine
giftigen Pflanzen, Straucher und Baume befinden.
Von den Betrieben der Groftierhaltungen sind Aussagen zur Gilllestapelung mindestens 90

Tage und zur Gilleausbringung zu machen.

BeschluR zu Punkt 8.2 : Landratsamt - Gesundheitsamt, SG Hygiene -
Die Planung der zentralen Entwéasserung hat so zu erfolgen, daf auch die Belange des STAU
Wittenberg bertcksichtigt werden. Die Versickerung des leicht verunreinigten
Oberflachenwassers ist anzustreben. Das Trennsystem der Kanalisation sollte nur in den
Bereichen vorgesehen werden, wo eine Versickerung des Oberflachenwassers nicht gegeben
ist.

Ansonsten werden die Hinweise dem Erlduterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen : -
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8.3.

Kulturamt - Untere Denkmalschutzbehérde

Im Bereich desWohngebietes zwischen Zerbster Stralle, Biaser Strafte und
Entwasserungsgraben kann mit Einzelfunden gerechnet werden.Da der Ort Leps im
siedlungsgunstigem Gelande liegt, ist grundsatzlich vor Beginn geplanter Schacht - und
Erdarbeiten die Untere Denkmalschutzbehdrde und das Landesamt fur archaologische
Denkmalpflege in Halle zu informieren. Das Gleiche gilt fur die im Flachennutzungsplan

dargestellten Flachen.

BeschiuR zu Punkt 8. 3 : Landratsamt - Kulturamt und Untere Denkmalschutzbehérde -

8.4.

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende ; 9
Ja - Stimmen § 9

Nein - Stimmen : 2

StraBenverkehrsamt

Beim Neubau der Durchgangsstrafien sind Rad - und Gewege mit vorzusehen.

Zur Erschliefung des Sondergebietes bzw. der Wohnbauflachen sind Knotenpunkte nach RAS

mit gesonderter Linksabbiegerspur zu planen und auszubauen.

BeschluB zu Punkt 8, 4 : Landratsamt - StraRenverkehrsamt -

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen
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8.5. Bauplanungsamt

Fur das Sondergebiet , das der Erholung dienen soll und sich tber mehrere Gemeinden ( Bias,
Leps und Zerbst } ausdehnt, ist die Einleitung eines Raumordnungsverfahren gem. § 6 ROG
anzustreben,

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind fur die Wohnflachen in Leps
und Kermen Bebauungsplane aufzustellen.

Der Bedarf an Wohnflache ist nachzuweisen

BeschluR zu Punkt 8, § : Landratsamt - Bauplanungsamt -

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende i g
Ja - Stimmen

Nein - Stimmen

8.6. Amt fiir Wasserwirtschaft, Umwelt - , Natur - und Gewisserschutz
Grundlage fur die weitere Bebauung ist eine ordnungsgemate ErschlieRung fiir die
Wasserversorgung, aus hygienischen Griilnden méglichst aus dem Trinkwassernetz ,und die
schadlose Ableitung und Behandlung des Abwassers. Unverschmutztes anfallendes
Niederschlagswasser sollte moglichst vor Ort versickern.
Wasserrechtliche Entscheidungen fir das Einleiten von Abwasser, Niederschlagswasser in ein
Gewésser sowie die Entnahme von Wasser bzw. der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen
sind bei den zustandigen Wasserbehérden auf der Grundlage des WHG und des WG
genehmigungspflichtig.

Beschiu® zu Punkt 8. 6 : Landratsamt - Amt fiir Wasserwirtschaft, Umwelt - und Natur - und
Gewadsserschutz

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen : -
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9. Verbundnetz Gas AG

Gebaude missen einen Sicherheitsabstand von 20 m zu den Gasleitungen ausweisen.

BeschluB zu Punkt 9 : Verbundnetz Gas AG

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen : -
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10. Bezirksregierung Dessau - Raumordnung, Dezernat 32 -
Der Planungstrager hat gemal § 1 Abs. 5 BauGRB die historischen Gegebenheiten
insbesondere zu Siedlungsstruktur, Bausubstanz, Stadt und Landschaftsbild bei der
Bauleitplanung als Rahmenbedingung zu erfassen, zu beriicksichtigen und abzuwagen.

Fur das Sondergebiet fiir Freizeit und Erholung sollte ein Raumnordnungsverfahren angestrebt
werden.

BeschluR zu Punkt 10 Bezirksregierung Dessau - Raumordnung, Dezernat 32 -

Die Hinweise werden dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende ; 9
Ja - Stimmen

Nein - Stimmen
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Dezernat 25
Als Planunterlage sollte die deutsche Grundkarte ( DGK 5 ) angestrebt werden (M 1 : 5 000 ).
Die Trager offentlicher Belange ( TOB ) sollten méglichst vor der Auslegung des Planentwurfs
heteiligt werden.
Die durch die Wohnbebauung und die Ansiedlung von Gewerbebetrieben hervorgerufene
Versiegelung des Bodens stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, den es gilt
auszugleichen. So sind Ausgleichs - und Ersatzmafinahmen vorzusehen, wie z. B. eine
Trennung der geplanten Wohnbebauung vom Mischgebiet durch einen Gringurtel,
Erweiterung der Flachen, die fir Mafnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschaft
dienen, das Anpflanzen von standortheimischen und standortgerechten Baumen und
Strauchern.
Die ausgewiesenen Wohnbauflachen soliten nur nach dem tatsachlichen Bedarf erschlossen
werden. Dabei ist einer Lickenbebauung stets einer NeuerschlieRung von Flachen den
Vorrang zu geben.
Im Zuge der geplanten Sanierung der Teiche ( Eichholz und Kermen ) sollte eine naturnahe
Gestaltung der Gewasserrandstreifen vorgesehen werden.
Bei der geplanten Sanierung , Verbreiterung und des Ausbaus von Stralen im
Gemeindegebiet sind die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes weitgehend zu
berticksichtigen.

BeschluR zu Punkt 10 Bezirksregierung Dessau - Dezernat 25 -
Die deutsche Grundkarte kann nicht verwendet werden, da diese nicht vorliegt. Der
Flachennutzungsplan wird daher auf dem Kartenmaterial im MaRstab 1 - 10 000 belassen.

Ansonsten werden die Hinweise dem Erlauterungsbericht erganzt.

Stimmergebhnis

Abgeordnete, insgesamt 12
Anwesende

Ja - Stimmen

Nein - Stimmen
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