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1. VORBEMERKUNG

Die Bauleitplanung gehdért gem. § 2 Abs.2 der Kommunal-
verfassung zu den Selbstverwaltungsaufgaben der Gemeinde.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstlcke in der Gemeinde nach
MaRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten
(§ 1 Abs.1 BauGB). Damit ist der Grundsatz der PlanmaBig-
keit der Bodennutzung ausgedruckt.

Entsprechend § 1 Abs.2 BauGB werden 2 Arten von Bauleit-
pldnen unterschieden:

- Der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)

Im Fladchennutzungsplan werden fUr das ganze Gemeinde-
gebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grund-
zligen dargestellt (§ 5 Abs. 1 BauGB). Der Zeithorizont
fir die Planungsaussagen ist erfahrungsgemafs auf etwa
10 - 15 Jahre angelegt; d.h. der Flachennutzungsplan
zeigt Planungen auf, die in diesem Zeitraum begonnen
bzw. durchgefliihrt werden kénnen , oder wo die pla-
nerische Voraussetzungen kurzfristig gesichert werden
missen. Jedoch ist der Flachennutzungplan vom Grund-
satz her kein Instrument, welches Aussagen Uber den
Zeitpunkt der Verwirklichung von Planvorhaben macht
und Prioritdten in der zeitlichen Abfolge flr die
Durchfihrung setzt.

Aus dem Fl&chennutzungsplan koénnen unmittelbar keine
Rechte fur die Bebauung von Grundstilicken abgeleitet wer-
den. Er 14Rt jedoch Schluffolgerungen zu ,welche Rechts-
bindungen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu er-
warten sind.

Der Flachennutzungsplan ist bindend fir Behdérden und
Stellen, die an seiner Aufstellung m1tgew1rkt haben
{behordenlntern verbindlich) .

- Der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan)

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen flir die stddtebauliche Ordnung (§ & Abs.1
Satz 1 BauGB), d.h. flr die Nutzung und Bebauung der
einzelnen Grundstucke. .

Der Bebauungsplan wird als Satzung (Ortsgesetz!) be-
schlossen und ist daher fiir jedermann verbindlich. Er
bildet die rechtliche Grundlage flir den Vollzug von
stadtebaulichen Planungen.



2. AUFSTELLUNGSNOTWENDIGKEIT

Die Gemeinden haben Bauleitpl&ne aufzustellen, sobald
und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs.3 BauGB).

Die Gemeinde Zernitz verfligt z.Z. ber keinen Fl&Achen-
nutzungsplan, der nach den Bestimmungen des Baugesetz-
buches aufgestellt ist.

Die Gemeindevertretung hat am 18.02.1993 die Aufstellung
eines Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-

beschluf wurde gemaf § 2 Abs.1l BauGB ortstiiblich bekannt-
gemacht .

Es sollen mit der Aufstellung des Fl&chennutzungsplanes
die Grundlagen fuUr eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
geschaffen werden, insbesondere

- flr die Auspragung des Gemeinwesens unter Wahrung des
landlichen Charakters

- fur die Entwicklung der Baufldchen sowie

- flOr den Schutz der Natur und der Landschaft.

3. GRUNDLAGEN
3.1. Gesetzliche Grundlagen

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des Einigungs-
vertrages, d.h. einschliefflich der im § 246 a getrof-
fenen Sonderregelungen fiir die neuen Bundesl&nder.

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung des
Einigungsvertrages, d.h. einschliefflich der im § 26 a
getroffenen Sonderregelungen flir die neuen Bundesl&nder.

- Die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90)



3.2. Darstellungsgrundlagen

Die Darstellung des Inhaltes des Flachennutzungsplanes
erfolgt entsprechend den Festlegungen der Planzeichenver-
ordnung 1990.

Entsprechend § 1 Abs.1l der PlanzV sind als Unterlagen flur
die Bauleitpléane Karten zu verwenden, die in Genauigkeit
und Vollstandigkeit den Zustand des Plangebietes in aus-
reichendem MaRe erkennen lassen.

In diesem Sinne wurde fur den vorliegenden Flachennutzungs-
plan als Kartengrundlage eine topografische Karte im Maf3-
stab 1: 10.000 verwendet. Die Karte wurde durch Ortsver-
gleich im Rahmen der Bestandserfassung erganzt und aktuali-
siert.

4. RAUMORDNUNG UND ORTSENTWICKLUNG

4.1 Lage im Raum

Die Gemeinde Zernitz liegt im Territorium des Landes
Sachsen-Anhalt ndérdlich der Kreisstadt Zerbst. Die Ent-
fernung zur Kreisstadt betragt ca. 6 km.

zZum Gebiet der Gemeinde Zernitz gehdren die Orte Zernitz,
Strinum und Kuhberge

Die Nachbargemeinden grenzen wie folgt an das Gebiet
der Gemeinde Zernitz:

- norddstlich das Stadtgebiet von Lindau
- 6stlich die Gemeinde Straguth

- sudlich das Stadtgebiet von Zerbst

- westlich die Gemeinde Moritz

- nordwestlich die Gemeinde Buhlendorf

Verkehrsseitig ist Zernitz Uber die Landstrafe 2. Ord-
nung (K 1245) von Zerbst und Uber die Landstrafie
1. Ordnung (L 55) von Lindau zu erreichen.



4.2. Historische Entwicklung

In der Ortschronik ist erwdhnt, daf sich hier rdmische
Legiondre ansiedelten und die Orte Zernitz und Strinum
als rémische Siedlungen entstanden. -

Es wird deshalb davon ausgegangen, daf die Ortsnamen
aus dem Lateinischen kommen.

Eine andere Version zur Namensbildung des Ortes Strinum
ist folgendermafen Uberliefert:

"Strenom" oder auch "Strinem" sind als mdnnliche Namen
dem Schriftwerk " Anhaltinische Landeskunde" entnommen.
Ein Bauer dieses Namens kénnte in der Gegend gelebt haben
und dem Ort seinen Namen gegeben haben.

Der Ortsname Kuhberge wurde vor ca. 700 Jahren zum ersten
Male urkundlich erwahnt.

Die Briider Burchard und Waldemar aus Barby waren die Be-
sitzer des Ortes "Cuberche" und haben ihn 1288 dem Marien-
kloster in Zerbst zum Kauf angeboten.

Auch hier gibt es eine andere Uberlieferung zum Namensur-
sprung:

Die M&nche des Augustinerklosters in Zerbst verfligten im
Mittelalter tber erhebliche landwirtschaftliche Nutzfla-
chen. Die Wiesen in unmittelbarer Umgebung von Zerbst la-
gen sehr niedrig und waren auf Grund von stauender Nasse
und Stmpfen nicht flr den Viehtrieb geeignet.

Da die Gegend um Kuhberge etwas hoher lag, wurden die Tiere
zur Weide auf die "Kuhberge" getrieben.

Als Baudenkmal der Gemeinde Zernitz ist die Kirche von
Strinum zu erwahnen. Sie wurde um 1200 aus Feldsteinen
gebaut und gehdérte erst der katholischen und spater der
evangelischen Kirche.

AuRerhalb der Kirche befindet sich ein Kriegerdenkmal,
das an die Gefallenen des I. Weltkieges erinnert.

Die Haupterwerbsquelle war schon friher die Landwirtschaft.
In der Umgebung von Kuhberge wurde mehr Viehzucht betrieben
und im restlichen Gebiet der Gemeinde Ackerbau. Die Lan-
dereien gehdrten zum grdRten Teil Rittergltern und Grofi-
grundbesitzern.



4.3. Vegetation

Den grdRten Teil der Gemeindefldche bestimmen Ackerfl&-
chen und Grinland. Der Bereich der Nuthenlederung ist
grofltenteils Wiese.

Die Waldflachen werden Uberwiegend von Kiefernbestdnden
gebildet, die sich im &stlichen Teil des Gemeindegebietes
befinden.

Im Bereich der Ackerfldchen westlich von Zernitz nehmen
die Trappenschongebiete Einfluff sowohl auf die landschaft-
liche Gestaltung als auch auf die landwirtschaftliche
Nutzung dieses Gebietes.

Die Robinienalleen, die durch das Gemeindegebiet flihren,
erganzen die Vegetation sehr vorteilhaft.

Im Rahmen von Flachenzusammenlegungen und Meliorations-
mafnahmen wurden viele FlurgehOlze beseitigt. Die jetzigen
Bestande sind unbedingt zu erhalten und durch Neuanpflan-
zungen zu erweitern.

4.4. Geologische Verhdltnisse und Klima

Das Gemeindegebiet liegt im " Zerbster Ackerland ". Es
stellt eine weitgehend ebene, groRflachige Grundmoranen-
landschaft der Saale-II-Kaltzeit dar. Den tieferen
Untergrund bildet die Flechtingen-Roflauer Scholle.

Die Oberflache ist gepragt durch Ablagerungen des
Pleistozans (Saale-II-Eiszeit), sowie durch die holo-
zanen Bildungen (Humus, Flachmoortorf) im Bereich der
Nutheniederungen.

Die Gelandehdhen liegen im Gemeindegebiet zwischen 68 m
und 87 m Uber NN.

Die landwirtschaftlichen Fl&chen im Bereich der Gemeinde
weisen niedrige bis mittlere Bodenwertzahlen aus.

Die Grimmer Nuthe durchflieft das Gemeindegebiet von
Osten nach Suden.

Die Lindauer Nuthe durchquert die Gemeinde von Norden
nach Stden und vereinigt sich hier mit der Grimmer Nuthe.



Das Gemeindeterritorium befindet sich im Regenschatten des
Harzes und weist ein Klima mit geringen Niederschlagen

auf. Der jahrliche Niederschlag betragt etwa 536 mm. (Zerbst)
und eine Jahresdurchschnittstemperatur von 8,7 C.

Es herrschen westliche Winde vor.

Aus geologischer Sicht gibt es fir die Bodenbeschaffenheit
des Gemeindegebietes keine Besonderheiten.

Die oberfldchig anstehenden pleistozdnen Sande, die eine
Machtigkeit von 10 m erreichen koénnen, sind von Geschiebe-
mergel unterlagert.

Der Grundwasserspiegel befindet sich .- 4 m unter Geldande-
oberkante, wobei die generelle FlieRrichtung nach Stdwest
verlauft.

In der Gemarkung Zernitz sind folgende Bodenschatze ver-
breitet:

- Kiesige Sande: Die Vorkommen befinden sich sidlich von
Kuhberge und &stlich von Strinum

- Torf : Thn gibt es in geringer Machtigkeit in
den Talauen 6stlich von Strinum und
Zernitz

Im Ostlichen Teil des Gemeindegebietes wurden an einigen
Stellen archdologische Funde gemacht °.

Daraus folgt, dafl dieses Gebiet bei geplanten Bauvorhaben
sorgfdltig zu untersuchen ist, um nicht Teile der mdg-
lichen Bodendenkmale zu zerstdren.

Die Lockersteinablagerungen innerhalb des Gemeindeterri-
toriums sind als Baugrund generell geeignet. Einschran-
kungen gibt es lediglich innerhalb der Niederungsgebiete
der Vorfluter.



5. ANALYSEN UND PROGNOSEN
5.1. Allgemeine Angaben

Die Gemeinde Zernitz besteht aus den drei Orten
Zernitz, Strinum und Kuhberge.

Die Fldche der Gemeinde umfaRt ein Gebiet von ca. 1.385 ha.
Der grdBRte Teil wird landwirtschaftlich genutzt.

Im westlichen Teil der Gemeinde Zernitz befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet " Zerbster Land", auf das in
einem spateren Punkt noch eingeganger wird.

Fiir Wohnungen bzw. Wohngebdude wird eine Flache
von 12,6 ha in Anspruch genommen.

In den drei Orten der Gemeinde Zernitz leben zur Zeit
297 Einwohner. Auf die einzelnen Dérfer verteilen sich
die Einwohner wie folgt: #

Zernitz 106 Einwohner
Strinum 118 Einwohner
Kuhberge 73 Einwohner

Nachfolgend ist dargestellt, daf die Tendenz der Ein-
wohnerzahl im Laufe der letzten 20 Jahre rucklaufig
war:

1972 359 Einwohner
1982 323 Einwohner
1989 310 Einwohner
1991 305 Einwohner
1993 299 Einwochner
1994 298 Einwohner
1995 297 ‘Einwohner

Dieser Entwicklung ist gezielt zu begegnen.

In den drei Orten der Gemeinde Zernitz befinden sich
85 Wohnungen. Von diesen Wohnungen sind ca. 75 mit Bad
und WC ausgeriistet und 48 Wohnungen verflgen uber ein
modernes Heizsystem.

Bei den Wohngemeinschaften dominiert der Generationen
haushalt.

Die Eigentumsverhdltnisse der Wohnungen gestalten sich
wie folgt:

Zernitz Strinum Kuhberge
Privateigentum 28 32 17
kom. /genossensch. '
Eigentum 3 3 &
Eigentum d. Treuh. - 1 -
T 36 18

Es kann davon ausgegangen werden, daf das Privateigen-
tum an Wohnungen auch weiterhin vorherrschen wird.



5.2. Dorfgebiete/Wohngebiete

Es wird davon ausgegangen, daff die Ortsteile Uberwiegend
als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO einzustufen sind. Somit
besteht auch weiterhin die M&glichkeit, nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe und Versorgungseinrichtungen
zuzulassen. Auf Belange von landwirtschaftlichen Betrieben
nimmt diese Einordnung vorrangig Rucksicht.

Auch kleinflachige Dorfbereiche, die nicht durch Hofstel-
len sondern durch Eigenheime aus den letzten zwel bis
drei Jahrzehnten gekennzeichnet sind, werden als Dorfge-
biete eingestuft. Dort ist nicht selten Kleintierhaltung
anzutreffen. Die weitere Entwicklung dieser Teilbereiche
wird auch zukinftig einen ddrflichen Charkter tragen und
sich den Interessen der Gemeinde unterordnen.

Das trifft ebenfalls fir die zu erwartende Bebauung
einzelner LlUcken bzw. Randbereiche zu, die sich nach Art
und MaR mdéglichst harmonisch an die wvorhandene Bebauung
anpassen soll.

Die landschaftlichen Vorzlge sowie die Nahe der Stadt
Zerbst machen den Ortsteil Strinum fir eine extensive
Erweiterung der Wohnbauflache interessant. Deshalb be-
ricksichtigt der Flachennutzungsplan am sidlichen Orts-
rand ein Allgemeines Wohngebiet nach 8§ 4 BaulNVO.

Die daflir vorgesehene Flache betragt ca. 2 ha. Unter
dem Gesichtspunkt durchschnittlicher Grundstucksgrodfien
und den notwendigen Flachen fir den Allgemeinbedarf wird
von maximal 30 Eigenheimen ausgegangen. Der zu erarbei-
tende Bebauungsplan wird von einer offenen Bauweise aus-
gehen. Das gestalterische Ziel sollte darin bestehen,
die zu erichtenden Eigenheime nicht als "vorgelagerte
Insel" oder "Anhdngsel" des Ortes Strinum erscheinen zu
lassen. Eine Begrinung des zukinftigen neuen Ortrandes
ist deshalb als notwendiger Bestandteil zukinftiger
Planung zu betrachten.



5.3. Gewerbegebiete

Zusammenhdangende Flachen, die flir eine bauliche Nutzung
durch Gewerbe vorgesehen sind, werden im Flachennutzungs-
plan als gewerbliche Baufldchen (G) ausgewiesen.

Es handelt sich dabei um Gewerbegebiete, die vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben dienen (§ 8 BauNVO).

Das trifft insbesondere flir die Bestandsbaufliche des
ehemaligen Technik-Stitzpunktes der Agrargenossenschaft
in Strinum =zu.

Auf diesem Gelande befindet sich heute ein Teilbereich der
Fa. Agri-Co Lindauer Naturprodukte e.G.

Desweiteren befinden sich hier die Produktionsrlume der
Fa. Teichelmann-Roland GmbH, Klempnerei und Installation.

Das Gelande des Technik-Stltzpunktes sowie die angren-
zenden Dorfgebiete bieten die Mbglichkeit, weitere

nicht wesentlich stdérende Gewerke und Handwerksbetriebe
in der Gemeinde Zernitz anzusiedeln. Den Hinweisen des
Planungsamtes des Landkreises Zerbst folgend ist deshalb
eine territoriale VergrdRerung des Gwerbegebietes
Technikstitzpunkt nicht vorgesehen. -

Ein zweites Gewerbegebiet entsteht am Rande der Gemeinde
Kuhberge. Dort wurde auf einer Flache von 9,5 ha ein Sand-
und Kiesvorkommen von ca. 2 Mio t erkundet. Diese Fléache
ist als Abbaugebiet flir mineralische Rohstoffe zu bezeich-
nen. Der gefdrderte Kies bzw. Sand soll an Ort und Stelle
aufbereitet werden und zum Teil mittels Betonmischanlage
zu Fertigbeton verarbeitet werden.

Seit Marz 1993 gibt es in Zernitz eine kleine Firma, die
Maler- und Fuffbodenverlegearbeiten durchflihrt.

Im Gemeindegebiet von Zernitz bewirtschaften 4 Einzel-
bauern einen Teil der landwirtschaftlichen Nutzflé&chen.
In Strinum betreibt ein Einzelbauer Schafzucht.
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5.4 Bebaute Flachen fir die Landwirtschaft

An der LandstraRe zwischen Strinum und Zernitz befindet
sich eine Milchviehanlage der Fa. Agri-Co Lindauer Natur-
produkte e.G.. Hier werden ca. 350 Milchklihe gehalten.
Auf dem Geldnde der Milchviehanlage sind unter anderem
Horizontalsilos zur Sicherung der Futterversorgungen
sowie die notwendigen Lagerkapazitéten fur die Gulle
vorhanden.

Das Gelande der Milchviehanlage wird als " Flache fur
die Landwirtschaft " eingeordnet. Daraus resultiert die
Zweckbindung der baulichen Anlagen.



5.5. Gemeinbedarfsfléachen

Die Einrichtungen fir den Gemeinbedarf umfassen s&mtliche
Offentliche Dienstleistungen, die von Behérden, Organisa-
tionen und Koérperschaften unter dem vorrangigen Aspekt
des Gemeinwohls flr die Bevdlkerung wahrgenommen werden.

Im Fldchennutzungsplan werden sie als Flachen flr den Ge-
meinbedarf dargestellt bzw. durch Signaturen gekennzeich-
net.

Die Gemeindeverwaltung befindet sich in Zernitz. Eine
Schule gibt es im Gemeindegebiet nicht mehr. Die Schulkin-
der der Gemeinde fahren mit dem Bus nach Lindau zur Schule.

In Strinum gibt es eine Kindertagesstdtte , in der zur Zeit
22 Kinder im Alter von 3 - 6 Jahren und 6 Krippenkinder am
Tage beaufsichtigt werden.

Eine Poststelle gibt es in der Gemeinde ebenfalls nicht
mehr. Taglich kommt der rollende Postdienst, der jedem Blr-
ger die Mdglichkeit gibt, Pakete aufzugeben und Briefmarken
zu erwerben.

Feuerwehrgeratehduser befinden sich in Zernitz und Strinum.

Ein Arzt ist im Gemeindegebiet nicht -ansdssig. Die Pflege
von Kranken und alten Menschen wird vom Paritdtischen Wohl-
fahrtsverband wahrgenommen.

Kirchen gibt es in den Orten Zernitz und Strinum. Sie stehen
unter Denkmalschutz. An beiden Kirchen befinden sich die
Friedhofe.

Die Blrger des Ortes Kuhberge nutzen die Kirche und den Fr1ed~
hof der Stadt Lindau.

Eine Gaststatte gibt es in allen drei Orten der Gemeinde
Zernitz nicht mehr.

Auf Grund der Erweiterung des Wohngebietes im Ortsteil Stri-
num ist damit zu rechnen, daf sich die Zahl der Einwohner
in der Gemeinde um ein Erhebliches erhdht. Es wird deshalb
der Vorschlag gemacht, in der Gemeinde eine Gaststatte als
Kommunikationszentrum zu schaffen.

Zur Zeit laufen die Vorbereitungen flr den Bau eines Rad-
und Wanderweges, der das Gemeindegebiet vom Vogelherd
Uber die Wiesen bei Strinum und Kuhberge bis zur Grenze
nach Lindau durchqueren wird.
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5.6. Grunflachen/ Spielplatze/ Sportplatz

Die in den Orten vorhandenen Grinflachen und Spielplatze
sind zu erhalten und zu pflegen.

In Strinum ist der Dorfplatz mit Grunflachen ausgestattet,
die von ABM-Kr&ften gepflegt werden. Eine weitere Grun-
fldche gibt es an der Strinumer Kirche, die ebenfalls einen
sehr gepflegten Eindruck macht.

In Zernitz und Kuhberge sind Griinflachen rechts und links
der StraRe angelegt. Sie sorgen daflr, daff das Dorfbild
erheblich verschdnert wird.

Kinderspielplétze befinden sich am Dorfeingang von Strinum,
am Dorfausgang von Zernitz und in Kuhberge selbst. Sie wer-
den von den Kindern sehr rege besucht.

5.7. Verkehrsflachen

Durch das gesamte Gemeindegebiet flhrt die K 1245 als
HauptverkehrsstraRe von Zerbst in Richtung Lindau uber
Strinum, Zernitz und Kuhberge.

Eine weitere Verkehrsanbindung gibt es in einer Direktver-
bindung von Zerbst nach Lindau mit der L 55.

Die Strafe von Zernitz nach Buhlendorf war friher ein Feld-
weg. Er wurde von der LPG befestigt und mit einer Bitumen-
schicht versehen. Heute ist sie eine gemeindeeigene Strafie,
die dringend erneuert werden mufdite.

Eine &ffentliche Verkehrsanbindung an die umliegenden Dérfer
und Stddte besteht darin, daR dreimal taglich der Linienbus
Zerbst - Lindau in beide Richtungen die Gemeinde passiert.

Berufsverkehr morgens und abends erganzt die 6ffentliche
Verkehrsmittel.

Der Abbau von Kiese und Sande sowie die Betonproduktion
stidlich von Kuhberge gehen mit einem '‘enormen Anstieg des
LKW-Verkehrs einher. Deshalb ist im Zusammenhang mit der
Erschliefung dieser Flachen der Feldweg zwischen Kuhberge
und der L 55 entsprechend auszubauen.

Durch diese MaRnahme wird ein Schwerlastverkehr in den
Ortsteilen wirkungsvoll verhindert.
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5.8. Versorgungsanlagen

5.8.1. Wasserversorgung

Die Gemeinde verfugt Uber eine zentrale Wasserversorgung.
Die Einspeisung erfolgt vom Wasserwerk in Lindau.

Das Gemeindeterritorium liegt zu einem Finftel in der
Trinkwasserschutzzone des Wasserwerkes Lindau.

5.:8.2. Abwasser- und Abfallentsorgung

Die Gemeinde Zernitz ist Mitglied des Abwasserzweckver-
bandes Zerbst. Alle drei Orte der Gemeinde sollen mit
einer Schmutzwasserkanalisation erschlossen werden. Es
ist vorgesehen, das gesammelte Abwasser (ber Pumpen
und Druckleitungen der Kldranlage Zerbst zuzuflihren.

Im Ortsteil Strinum wurde 1995 der Schmutzwasserkanal
fertiggestellt. Mit der Entsorgung der Abwidsser soll
nach dem Bau der Druckleitung nach Zerbst Ende 1996 be-
gonnen werden.

Fur die Orte Zernitz und Kuhberge ist die Durchfiihrung
der Baumafnahmen fir den Schmutzwasserkanal 1997 vorge-
sehen.

In allen Ortsteilen wird das &rtliche Abwassernetz als
Trennsystem errichet. Das hat zur Folge, da das Nieder-
schlagswasser gesondert abgeleitet wird oder auf den
Grundsticken versickert.

Die Gemeinde ist an die zentrale Abfallentsorgung des
Landkreises Zerbst angeschlossen.

Die vorhandenen Milldeponien in Strinum (Alte Mihle) und
Kuhberge sind geschlossen. Sie wurden gemaf® der Gefdhrdungs-
einschatzung saniert, mit Erde bedeckt und bepflanzt.

5.8.3. Energieversorgung

Die Gemeinde Zernitz verfugt Uber ein oberirdisches Elektro-
energienetz.

Die Freileitungen sollten im Rahmen der Dorferneuerung
schrittweise durch Erdkabel ersetzt werden.

Bei den Fernsprechleitungen wurde mit der Erdverkabelung
begonnen. Im Ort Kuhberge und ca. 1 km in Richtung Zernitz
sind die Telefonkabel bereits unterirdisch verlegt.

In zuklnftigen Bebauungspldnen sind in allen StraRen ge-
eignete und ausreichende Trassen flir Fernsprechkabel und
Energieleitungen zu berlcksichtigen.



Im Gemeindegebiet gibt es eine Besonderheit: Die Orte Zer-
nitz und Kuhberge sind telefonisch Uber das Ortsnetz Lindau
und der Ort Strinum ist Uber das Ortsnetz Zerbst zu errei-
chen.

Bei der Erarbeitung nachfolgender Bebauungsplane sind
prinzipiell gemeinsame Trassen fir Ver- und Entsorgungs-
leitungen vorzusehen

5.9. Naturschutz und Landschaftschutz

Auf dem Territorium der Gemeinde Zernitz befindet sich
im westlichen Bereich das Landschaftsschutzgebiet

" Zerbster Land ". Es nimmt fast die Halfte des gesamten
Gemeindegebietes in Anspruch. Dieses Landschaftsschutz-
gebiet dient speziell dem Schutz der Groftrappe.

Innerhalb dieses Landschaftsschutzgebietes werden aus-
gewdhlte Flachen als Naturschutzgebiete eingestuft.

Es handelt sich dabei um das Naturschutzgebiet " Oster-
westen " mit einer Fléche von ca. 100 ha. Etwa die
Halfte dieses Gebietes befindet sich auf dem Territorium
der Gemeinde Moritz. Als Balzplatz flr die Grofdstrappe
hat dieses Gebiet einen besonderen Status.

Das trifft ebenfalls fiur das sich 6stlich anschliefende
Naturschutzgebiet zu, das sich auf dem Schlag " Upstelle/
Mathen " befindet. '

Ein weiteres Naturschutzgebiet streift nordwestlich das
Gemeindegebiet von Zernitz. Es wird landlaufig als

" Hasenbusch/Zerbster Dreieck " bezeichnet und befindet
sich zum groRten Teil auf dem Gebiet der Gemeinde Buhlen-
dorf.

Alle drei Naturschutzgebiete sind auf der Grundlage

des Umweltrahmengesetzes vom 29.06.1990, Artikel 5, § 5,
Nr. 3 und des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.03.1987
vom Internationalen Rat des Vogelschutzes als

" Bedeutendes Vogelvorkommensgebiet Europas " eingestuft
worden.

Ein Naturdenkmal im Sinne des § 22 Naturschutzgesetz

des Landes Sachsen-BAnhalt (NatSchG LSA) ist das Feucht-
biotop " Alte Mihle". In der ehemaligen Kiesgrube, im
stidlichen Bereich des Gemeindegebietes gelegen, leben sel-
tene Kriechtiere, deren Lebensraum durch die Melioration
von Wiesen erheblich eingeschrankt worden ist.

Fir den Landkreis Anhalt-Zerbst wurde eine Verzeichnis
schiitzenswerter Biotoptypen erarbeitet. Auf dem Territorium
der Gemeinde Zernitz liegen folgende Biotoptypen:

Al



1£d. N Lage-/Objektbe Biotoptyp
schreibung '
1 Verlauf der Nuthe einschl.
Nuthenzulauf Gewasser
2 Allee entlang der L 1245

von der Gemeindegrenze uUber
Strinum bis in Hbhe des

Technikstitzpunktes wertvolle Gehdlze
3 Allee vom Ortsteil Kuhberge

bis zur Einmindung auf die

L 55 wertvolle Gehblze
4 StraRenabschnitt zwischen

Zernitz und Kuhberge ab
Nuthebriicke bis Ortsein-
gang Kuhberge Trockenrasen

5 Feldweg ab Nuthebricke in
nordwestlicher Richtung,
Wegabschnitt entlang der

Gemarkungsgrenze Trockenrasen
6.1. Feuchtbiotop "Alte Mihle" Gewasser
6 2 bstlicher und sudlicher

Uferbereich des Feucht-

biotopes Trockenrasen
6.3, Wald nd6brdlich und west-

lich des Feuchtbiotopes Mischwald

Auf dem Gebiet der Gemeinde Zernitz wurden vereinzelt
Funde aus der Jungsteinzeit gemacht.

Die wichtigsten Fundstellen liegen im Bereich der ge-
schlossenen Milldeponien in Kuhberge und auf dem Gelande
der Milchviehanlage sowie im Bereich der Kiefernschonung
stidlich von Kuhberge.

Als Bestandteil der Vorbereitungsarbeiten fir den Kies-
abbau erfolgte im Sommer 1993 eine Begehung (Prospektion)
unter fachlicher Leitung des Landesamtes flr archaolo-
gische Denkmalpflege im Bereich der letztgenannten Fund-
stelle,

Im Ergebnis konnten auBer kleinen Einzelfunden keine
Fundkonzentrationen festgestellt werden.

Die Landkreisverwaltung Zerbst schreibt jedoch eine
erneute Prospektion nach der Rodung der Kiefernschonung
vor.
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5. 10. Altlastverdachtsfldchen

Zu den Altlastverdachtsflachen gehdéren 1lt. Abfallgesetz
§ 29 Altablagerungen sowie Altstandorte.

Flir die Gemeinde Zernitz sind diese im Altlastenkataster
erfaRt, das vom Landesamt flr Umweltschutz Sachsen-Anhalt
herausgegeben wurde.

Es handelt sich hier um zwei geschlossene Milldeponien,
die im FlAchennutzungsplan gesondert gekennzeichnet
wurden. Diese Deponien sind nach der Gefdhrdungseinschat-
zung bereits saniert, mit Erde bedeckt und bepflanzt
worden. )

Auf Grund dessen, dafl diese Milldeponien unkontrolliert
betrieben wurden, ist es bei Nachnutzung dieser Flachen
notwendig, Beweissicherungsuntersuchungen des Unter-
grundes durchzufihren.

Weitere Altlastverdachtsfldchen befinden sich im Bereich
der bereits abgerissenen Stallanlagen hinter der Alten
Mihle und zwischen Zernitz und Kuhberge.

Die Gel&nde der Milchviehanlage zwischen Strinum und
Zernitz und des Technik-Stltzpunktes Strinum sind eben-
falls als Altlastverdachtsfldchen zu erwahnen.

In der nachfolgenden Ubersicht werden die Altlastver-
dachtsfldchen genau spezifiziert:

- 1514740040701 Deponie Alte Mihle

Flache 1,50 ha Rechtswert: 4506460.00

Bewertungszahl (min,max): 49,69 Hochwert: 5763500.00

Hinweis: Asche, div.Hausmill, Bauschutt 1960...1992
- 1514740040702 Deponie (durch MVA Uberbaut)

Flache 0,00 ha Rechtswert: 4505670.00

Bewertungszahl (min,max): 25,35 Hochwert: 5764320.00

Hinweis: Asche, div.Hausmill, Bauschutt 1930...1965

- 1514740040703 Deponie ehem.Kiesgrube-Kuhberge (berdaumt)

Flache 0,30 ha Rechtswert: 4506920.00
Bewertungszahl (min,max): 65,91 Hochwert: 5765030.00
Hinweis: Asche, div.Hausmill, Bauschutt 1945...1992

- 1514740050704 Milchviehanlage zwischen Strinum u.Zernitz
Flache 2,00 ha Rechtswert: 4505720.00
Bewertungszahl (min,max): 69,69 Hochwert: 5764220.00

Hinweis: Tierhaltung, Nitrate, Silosickersafte

- 1514740050705 Landtechnik-Stltzpunkt Strinum
Flache 1,00 ha Rechtswert: 4505820.00
Bewertungszahl (min,max): 80,80 Hochwert: 5763810.00
Hinweis: Diesel, Mineraldle



1514740050706 ehem. Schweinestall Alte Mihle (abgerissen)
Flache 4,90 ha Rechtswert: 4506610.00

Bewertungszahl (min,max): 66,66 Hochwert: 5763380.00
Hinweis: Tierproduktion, Nitrate

1514740050707 ehem. Rinderstall Zernitz (abgerissen)
Flache 1,00 ha Rechtswert: 4506130.00
Bewertungszahl (min,max): 74,74 Hochwert: 5764940.00
HInweis: Tierhaltung, Nitrate, Silosickersafte

Hinweis: Nach Uberpriifung der Lage der Deponien
wurden die Hoch- und Rechtswerte korrigiert



6. ZUSAMMENFASSUNG

Auf der Grundlage‘einer Bedarfs- und Bestandsanalyse wurde
ein Fl&chennutzungsplan aufgestellt, der eine geordnete
bauliche Entwicklung der Gemeinde Zernitz zum Ziel hat.

Die Entwicklung der Gemeinde Zernitz wird durch die folgen-
den grundsitzlichen Aspekte gepragt sein:

1. Bedingt durch die Lage zwischen den Stadten
Lindau und Zerbst wird die Gemeinde verstarkt
als Wohnstandort fur Stddter an Attraktivitat
gewinnen.
Mit der Verbesserung der Versorgungseinrichtungen
in Qualitdt und Quantitdt soll die Gemeinde fur
Bewohner und Besucher interessanter und anziehender
werden. Ein entsprechend ausgewiesenes Wohngebiet
bietet Flache flr Neubauten.

2. Die landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden
Flachen bedingt auch weiterhin die gewerbliche
Tatigkeit von Einzelbauern (Wiedereinrichter) bzw.
gréfReren Agrarunternehmen (Agri-Co Lindau) .

In der Gemeinde Zernitz werden deshalb auch
zukinftig Stallanlagen anzutreffen sein
(Dorfgebiete nach § 5 BauNVO). Ein Schwerpunkt
bildet dabei die Milchviehanlage Zernitz ( FLache
flr die Landwirtschaft ).

3. Auf Grund der Stadtndhe ist davon auszugehen, daf
Gewerbetreibende ihr Ansinnen auf Niederlassung in
der Gemeinde vortragen. Das Geldnde des ehemaligen
Technik-Stlitzpunktes der LPG Strinum bietet dafir
gute Voraussetzungen.

Das im Ortsteil Kuhberge erkundete Sand-und Kies-
vorkommen ist flir die Gemeinde von besonderer wirt-
schaftlicher Bedeutung. Im Fldchennutzungsplan ist
neben der Fl&che fliir die Gewinnung auch ein ent-
sprechender Bereich fir die Aufbereitung und Verar-
beitung vorgesehen (Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO) .
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