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GemdB § 6 Abs. 4 BauGB ist dem FIGchennutzungsplan (FNP) eine zusammenfas-
sende Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im FNP berUcksichtigt wurden
und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdégung mit den gepriften, in Be-
tfracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewdhlt wurde, beizu-
fOgen.

Fldchennutzungsplan-Verfahren Gemeinde Guterglick

Da die Gemeinde GuUterglick die Aufgaben der Bauleitplanung an die Verwal-
tung Ubertragen hatte und die ehemalige Verwaltungsgemeinschaft (VWG]
“Zerbster Land® fUr das gesamte Verwaltungsgebiet einen gemeinsamen Fié-
chennutzungsplan (FNP) erarbeiten lassen wollte, verfigt die Gemeinde nach
Bildung der VWG “Elbe-Ehle-Nuthe" derzeit nicht tber einen Flichennutzungsplan
als langfristig angelegtes Planungsinstrument zur geordneten st&dtebaulichen
Entwicklung.

Der Gemeinschaftsausschuss der VWG Elbe-Ehle-Nuthe hat am 31.05.2006 die
Aufstellung eines FiGchennutzungsplans fUr die Gemeinde GUterglick beschlos-
sen.

Seit dem 01.01.2007 ist die Aufgabe der Bauleitplanung auf die Gemeinde Gij-
terglick zurUck Ubertragen worden.

Der Vorentwurf wurde zur frGhzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit ausgelegt
und an die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange versendet. Die
daraufhin eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Planung eingearbeitet,
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.08.2007 beschlossen, den Entwurf
des Fldchennutzungsplans &ffentlich auszulegen. Die Behdrden- und Tragerbetei-
ligung wurde parallel zur Auslegung durchgefihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch den Gemeinderat in seiner
Sitzung am 18.12.2007 abgewogen. Der FNP wurde beschlossen.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Die Regionale Entwicklungsplanung fand BerUcksichtigung, indem die Grenzen
des Landschaftsschutzgebietes/Europdischen Vogelschutzgebietes , Zerbster
Land" in den FNP Ubernommen, die L 51 als StraBe mit regionaler Bedeutung im
FNP sowie die Bahnlinien im FNP dargestellt und gekennzeichnet wurden (Bahnli-
nie Barby-Belzig ist als stillgelegt gekennzeichnet).

Die Landschaftsrahmenplanung wurde bericksichtigt, indem die im Rahmen des
Bodenordnungsverfahrens angelegten Feldhecken sowie die vorhandenen Stro-
Benalleen bzw. Baumreihen als Ficichen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im FNP dargestellt wurden.

Die gemdB § 37 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
gesetzlich geschitzten Biotope sind im FNP als Schutzgebiete dargestellt.

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich drei Altlastverdachtsflédichen. Die
FIdchen sind in der Begrindung mit einer Einsch&tzung des Konfiiktpotentials be-
nannt. In der Planzeichnung erfolgt nur die Kennzeichnung einer Fidche, da for
diese eine Bebauung - Sondergebiet Biogasanlage / Gewerbegebiet - vorgese-
hen ist.
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Im Umweltbericht wurde anhand der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt eine rechnerische Ermittlung der Ein-
griffsfolgen fUr die geplante Ausweisung einer 5.400 m? groBen Wohnbaufiéche
entlang der StraBen Am Sportplatz/Neue StraBe sowie fir das 29.100 m? groBe
Sondergebiet Biogasanlage am nordwestlichen Ortsrand dem notwendigen
Ausgleich gegenUbergestellt. Die Eingriffsfolgen aufgrund der Fidchenversieglung
kdnnen durch Gehdlzpflanzungen kompensiert werden.

FOr die Biogasanlagen befindet sich ein vorhabenbezogener Bebauungsplan in
Aufstellung. Innerhalb des Bebauungsplansverfahrens sind Gutachten beziglich
L&rm und Geruch zu erstellen.

BerUcksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Stellung-

nahmen zum Vorentwurf ein.

Aufgrund der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ifentli-

cher Belange wurden gegeniUber dem Verfahrensstand des Vorentwurfs folgen-

de Anderungen vorgenommen:

* Die Bevélkerungs- und Haushaltsprognosen wurden aufgrund der Stellung-
nahme des Landesverwaltungsamtes (Lvwa) und der Stadt Zerbst/Anhalt da-
hingehend Uberarbeitet, dass der Planungshorizont bis 2020 sowie der Be-
darfsnachweis beriicksichtigt wurden,

* Aufgrund der Stellungnahme der regionalen Planungsgemeinschaft wurden
die raumordnerischen Festlegungen des Regionalen Entwicklungsplans An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg in die Begrindung aufgenommen, wobei eine Ein-
schatzung der BerOcksichtigung im FNP vorgenommen wurde.

* Die vom Landkreis im Altlastkataster erfassten Altlastverdachtsfléichen im Ge-
meindegebiet wurden mit einer Abschdtzung des Konfliktpotentials in die Be-
grondung aufgenommen. In der Planzeichnung wurde eine Fléiche avfgrund
der geplanten Errichtung von Biogasanlagen gekennzeichnet.

* Aufgrund der Stellungnahme der Raumordnung des Landkreises wurde die
Darstellung des Gewerbegebietes dahingehend gedndert, dass die Gewer-
befldche auf die derzeitige Nutzung reduziert und for die geplante Fidche zur
Errichtung von Biogasanlagen ein Sondergebiet ausgewiesen wurde.

» Aufgrund der Stellungnahme der Wasserwirtschaft des Landkreises wurde der
Punkt 5.5.2 FlieBende Gewdisser in der Begrindung entsprechend den gUlti-
gen Gesetzestexten angepasst.

» Die Baudenkmale wurden entsprechend der Stellungnahme des Landesam-
tes fOr Denkmalpflege in Plan und Begrindung berichtigt. Die arch&ologi-
schen Kulturdenkmale wurden als Anlage in einen Beiplan aufgenommen.

* Mit Hilfe der von den Versorgungstréigern eingereichten Leitungspldnen wur-
den die Leitungsverldufe der Hauptversorgungsleitungen im FNP konkretisiert
und die Begrindung beziglich der Versorgung vervollstéindig.

* Die geologischen Belange des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen
wurden in den Umweltbereicht Ubernommen.

e In Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband Nuthe/Rossel wurden die im
FNP dargestellten Gewésser Il. Ordnung vervollstéindigt.

+ Die Vervielfdltigungserlaubnis wurde beim Landesamt for Vermessung und
Geoinformation beantragt.
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* Nach einem Abstimmungstermin beim Lvwa wurden folgende Anderungen
im Plan vorgenommen:
o Der Ausschnitt der Ortslage wird im MaBstab 1:10.000 nicht farblich
dargestellt,
o Die farbliche Darstellung der DorfstraBe entfallt (keine Hauptverbin-
dungsstraBe).
o Die Darstellung der Grinfléichen in éffentliche und private Griin- und
Freifldchen wurden konkretisiert.
o Die Orfslage Trebnitz wird als AuBenbereich dargestellt, da kein stéd-
tebauliches Gewicht vorhanden ist. Demnach entféllt die Darstel-
lung des Ortsteils im MaBstab 1:5.000.

Die im Rahmen der ('jffen’rlichkeitsbe‘reiligung sowie der Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange zum Entwurf des FNP GUterglick einge-
reichten Bedenken und Hinweise wurden vom Gemeinderat wie folgt abgewo-
gen:

* Aufgrund des Hinweises vom Immissionsschutz des Landkreises zur Einhaltung
ausreichender Schutzabstdnde der Anwohner zu den geplanten Biogasanla-
gen wurde in die Begrindung aufgenommen, dass im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens Gutachten zu Lé&rm und Geruch zu erstellen sind. Da sich zur
Errichtung der Biogasanlagen ein vorhabenbezogener Bebauungsplan bereits
in Aufstellung befindet, liegen der Gemeinde aus diesem Bauleitplanverfah-
ren die entsprechenden Gutachten bereits vor. Die Gutachten kommen zu
dem Ergebnis, dass die Grenzwerte eingehalten werden und demnach keine
erheblichen Beeintréichtigungen zu erwarten sind. _

* Dem Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises wird der aktuelle, vom
Ortswehrleiter geprifte Hydrantenplan zur Loschwasserversorgung zugesen-
det. Der Hydrantenplan in der Begrindung wird dahingehend aktualisiert und
es wird der Zusatz ,,... nur unter den zur Verfgung stehenden hydraulischen

~ Verhdlinissen" aufgenommen.

* Die ErschlieBung durch den &éffentlichen Personennahverkehr wird gemaB Stel-
lungnahme des Landkreises in die Begriindung aufgenommen.

* Da sich die StraBe von GUtergliick nach Téppel nicht im Eigentum des Land-
kreises befindet, wird die Bezeichnung K 1782 aus dem Plan und der Begrin-
dung gestrichen. Die K 1240 von Trebnitz nach Nutha wird in die Begrindung
Ubernommen.

» Die Hinweise des Amtes fUr Landwirtschaft, Flurneuvordnung und Forsten Anhailt
zu den Bodenordnungsverfahren werden in die Begrindung aufgenommen.

» Die Vervielfdltigungserlaubnis wird auf die Planzeichnung Ubernommen.

* Aufgrund der Stellungnahme der Gemeinde Moritz wurden Angaben zu Him-
melsrichtungen in der Begriindung korrigiert. Zudem wurden der Verlauf des
Biotops Landwehrgraben im Bereich Trebnitz nach PrOfung der ‘Fachkarte der
fUr den Naturschutz besonders wertvollen Bereiche im Land Sachsen-Anhalt’
korrigiert sowie die Quelle des Kohlhofgrabens (auBerhalb der Gemarkung)
gedndert.
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Angaben Uber die Abwagung der Alternativen

* Nach eingehender Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose will die Gemeinde
bauwiligen Guterglickern ansprechende Bauplatze, entsprechend der Ver-
hdltnismdaBigkeit anbieten. Die Wohnbaufléiche im Bereich Sportplatz/Neuve
StraBe schlieBt an vorhandene StraBenzige und Wohnbebauung an. Eine
Verdichtung der Ortslage wird erreicht. Geeignete Alternativstandorte liegen
nicht vor. Im Verfahrensverlauf wurde die Fli&ichenausweisung soweit reduziert,
dass der Ausgleich fUr die Errichtung von 6 Einfamilienh&usern auf der angren-
zenden FlGche stattfinden kann. Dementsprechend ist die Fléiche getrennt als
Wohnbauflédche und Fldche fUr MaBnahmen fOr Natur und Landschaft aus-
gewiesen.

e Das ehemalige Agrochemische Zentrum am nordwestlichen Ortsrand wurde
im Vorentwurf als Gewerbefldche/geplante Gewerbefléche ausgewiesen, da
die Gemeinde Uber diesen Altstandort mit Entwicklungspotential verfigt und
der Gemeinde eine Nutzungsanfrage vorlag. Nach frihzeitiger Beteiligung
wurde der Gewerbestandort auf den derzeit in Nutzung befindlichen Standort
beschrdnkt (Landhandel mit Lagerung/Vertrieb), um diesem ein Entwick-
lungspotential einzuréumen.

» FOr die Erichtung von Biogasanlagen lag der Gemeinde bei Aufstellung des
FNP bereits der Antrag des Vorhabenstréigers vor. Der Standort war bereits im
Vorentwurf des FNP als Gewerbefléche ausgewiesen, die Begrindung enthielt
den Hinweis auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Errichtung
von Biogasanlagen. Nach frihzeitiger Beteiligung wurde die Fldiche als Son-
dergebiet fUr Biogasanlage ausgewiesen. Mit der Nutzung des baulich vorge-
pragten Standortes werden optische Zusammenhénge mit der umliegenden
Bebauung / Infrastruktur geschaffen und Eingriffe in den Naturhaushalt mini-
miert. Standortalternativen wurden aufgrund der konkreten Vorhabenspla-
nung und der vorliegenden Gutachten zu L&rm und Geruch innerhalb des
Bebauungsplanverfahrens nicht weitergehend geprift.

 Die Ortslage Trebnitz wurde als AuBenbereich dargestellt, da die Ansammlung
von Gebduden um den Landwehrgraben ohne stadtebauliche Planung kein
stadtebauliches Gewicht aufweist - Splittersiedlung — (7 Hofstellen, davon eine
in der Gemarkung der Stadt Lerbst/Anhailt). Die stadtebauliche Entwicklung
soll sich auf die Ortslage GUterglick konzentrieren. Der Bestandsschutz ist ge-
wabhrleitstet, gemdaB § 35 (4) BauGB ist, unter den dort festgelegten Vorausset-
zungen, die Erweiterungen vorhandener, aber zuléissigerweise errichteter Ge-
bdude und der Ersatz solcher Gebd&ude zuldssig.

Giterglick, den 20.12.2007 / LA
[/ VoBfeldt
BUrgermeister
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