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1 Anlass und Verfahrensablauf der 4. I'-'\nderung des
Flachennutzungsplanes

Anlass der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zerbst/Anhalt fiir den
Teilbereich der Gemarkung Bias/ ehemalige Radarstation ist die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 04/2010 ,Sondergebiet zur Errichtung einer
Freiflachenphotovoltaikanlage”.

Das betreffende Areal ist im genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt
Zerbst/Anhalt als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt mit Kennzeichnung als
Altlastenverdachtsflache.

Der Beschluss zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zerbst/Anhalt
(Gemarkung Bias) wurde am 24.11.10 vom Stadtrat gefasst.

Im Parallelverfahren wurde auch der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 04/2010
~Sondergebiet zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf der ehemaligen
Radarstation Jutrichau /Bias aufgestellt. Dieser Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 04/2010 in der Fassung vom Februar 2011 umfasst sowohl den
Bereich der Gemarkung Bias, als auch den Bereich der Gemarkung Jitrichau.

Die Beschllisse wurden im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt am 10. Dezember 2010
bekannt gemacht.

Der Vorentwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zerbst/Anhalt
einschlieBlich der Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom Februar 2011
war in der Zeit vom 28.03.2011 bis 29.04.2011 Gegenstand der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Behérden und betroffenen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
10.03.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen Stellungnahmen der TOB wurden im Abw&gungsverfahren
behandelt (Beschluss-Nr. 383/2011/I1l) und die Abw&gungsergebnisse entsprechend in
die Planung (in der Fassung vom Juni 2011) eingearbeitet.

Der Planentwurf mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht in der Fassung vom Juni
2011 wurde am 31.08.2011 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB vom Stadtrat beschlossen (Beschluss-Nr. 384/2011/I11).

Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf fand in der Zeit vom 26.09.2011 bis
28.10.2011 statt. Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden, mit
Schreiben vom 07.09.2011 gleichzeitig beteiligt.
Alle abgegebenen Stellungnahmen wurden im Abwagungsbeschluss (481/2011/11l vom
25.01.12) und im Nachtrag zur Abwégung (Beschluss 534/2012 am 25.04.12)
behandelt und in die Planung eingearbeitet (Fassung vom Februar 2012).

R5704.72.
Am .. Ijat der Stadtrat den Feststellungsbeschluss (535/2012) gefasst.
Die Begrindung mit Umweltbericht (Stand: Februar 2012) wurde gebilligt.

Das Abwagungser

ebnis ili iftli
mitgeteilt g wurde allen Beteiligten nach der Beschlussfassung schriftlich
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Beriicksichtigung der Umweltbelange

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrnehmung der Belange des
Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die
Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht zusammengefasst,
welcher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist.

Zur Beurteilung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt wird ein Soll-Ist-Vergleich
des Landschaftszustandes vor und nach der Durchfiihrung des Plans vorgenommen.
Fur die Schutzglter Mensch, Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und deren
Lebensraume, Klima / Luft, das Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter wird
dementsprechend eine funktionsbezogene Bewertung ihrer Bedeutung fiir die
Umweltbelange vorgenommen.

In der Bewertung der baubedingten, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren auf
die einzelnen Schutzglter sind nur geringe Beeintrachtigungen des Umweltzustandes
festzustellen. Der Bebauungsplan enthalt Regelungen und MaBnahmen zum Ausgleich
und zur Kompensation fir diese Beeintrachtigungen. Die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf das Landschaftsbild werden mit der H6henbeschrankung der baulichen
Anlage auf 3,50 m und Strauch- und Baumpflanzungen zur Ausbildung einer
Gehdlzkulisse als Sichtschutz fiir Baufelder und Zaunanlage minimiert.

Auf weitere Umweltbelange wurde im Umweltbericht, Seite 4 eingegangen. Im
Geltungsbereich der 4. Anderung des FNP ist kein geschutztes Biotop gemaR § 22
NatSchG LSA vorhanden, jedoch im Bereich des vorzeitigen Bebauungsplanes
02/2011 in der Gemarkung Jatrichau.

Ergebnisse Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Dem Abw#gungsbeschluss vom 25.01.2012 lag die Auslegung des Entwurfes in der
Fassung vom Juni 2011 zugrunde. Es wurde festgestellt, dass keine
planungsrelevanten Bedenken geduflert wurden, die dem Entwurf entgegenstehen. Es
waren lediglich Anregungen und Hinweise redaktionell in der Planzeichnung, der
Umweltbericht bzw. der Begriindung zu berlicksichtigen;

- gemaR Hinweis des Landesamtes fiir Vermessung erfolgt auf S.3 der Begriindung
die Korrektur der Angaben

- gemaR Abwagung der Stellungnahme des Landkreises/Untere Naturschutzbehérde
wird der Hinweis zum Schutz der Biotope Nr.332 und 480 im stadtebaulichen Vertrag
verankert. Er ist auch Bestandteil des Umweltberichtes, Ebenso die Nutzung der
Zufahrt Uber das Flurstiick 115 .
Ein Lastplattenversuch vom 08.12.11 weist die Eignung der Zufahrt nach.

*der Schutzstreifen beidseitig der Trasse der Ferngasleitung von mindestens 10 m,
statt 8m, wird in die Planung tibernommen gemaR Stellungnahme der GDMcom
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