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Kartengrundiage: liegenschaftskarte
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TEIL A PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG (FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (GEMASS § 9- BAUGB)

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BAUNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (GEMASS §9 BAUGB, §16 BAUNVO)

04 (RUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
€8 (ESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS

I 2aul der Vollgeschosse

3 BAUGRENZEN, BAUWEISE (GEMASS $9 BAUGB, §22 UND 23 BAUNVO)

o OFFENE BAUWEISE

—— ——BAUGRENZE

4. VERKEHRSFLACHEN (GEMASS 99 BAUGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

3 SICHTDREIECK

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

P PARKPLATZ
R/6 RAD- UND GEHWEG

5 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (GEMASS §9 BAUGB

(o) ANPFLANZUNG BAUME

. SONSTIGE PLANZEICHEN.

| UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
B omsesll  DES BEBAUUNGSPLANES

: UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

# PARALLEL

— —— VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE
—— — — VDRGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
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TEIL B TEXTLICHE BESTIMMUNGEN-=

Festsetzungen des B-planes
An der baulichen Nutzung

Die derzewt smoch unbebaute Flache ist entsprechend der zuvor erlauterten
Zielsetzung als aligemeines Wohngebiet” festgesetzt, dh es wird eine bisher
landwirtschafilich genutzte Flache bebaut Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden Schank- und Speisewirtschafien sowie nicht storende
Handwerksbetniebe Aniagen fur kirchliche. kulturelie. soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke Ausnahmen entsprechend der BauNVO konnen zugelassen
werden

- Grunflachen
siche grunordnerische Festsetzungen

- Nebenanlagen
Nebenanlagen sind nach § 14 Abs | BauNVO unzulassig

Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl und Gescholiflachenzahl
Grundflachenzahl = 0.4
Geschofiflachenzahl = 08

- Bauweise

offene Bauweise entsprechend der vorhandenen Baustruktur

- Von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
Innerhalb des Sichtfeldes am Knotenpunkt der Planstr A sind Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO sowie Stell- und Parkplatze unzulassig Einfriedungen
und Strauchwerk durfen eine Hohe von 080 m uber OK Fahrbahnkante mcht
uberschreiten Ausgenommen sind Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhohe
von 2.00 m

Griinordnerische Festseizungen

| ) Auf einer Seite der gesamten Wohnstrale werden in den Parktaschen
Baumanpflanzungen vorgeschrieben In einer Anpflanzung werden im Abstand von
2.50 m 3 Laubgeholze. I GroBenordnung. 3 x verpflanzt. Stammumfang 12 - 15
cm angepflanzt (Ahorn und Robinie)

2) Die micht uberbaubaren Flachen sollen von 3 Seiten (ausgenommen
Strafenfront) mit einheimischen Geholzen als Feldgeholzhecke eingegrunt werden
Zur Anpflanzung kommen Schiehe Heckenkirsche. Weilldorn. Pfaffenhutchen und
Roter Hartriegel Pflanzqualitat mindestens 2 x verpflanzt. Pflanzgrofie 60 - 100
em In Verbindung mit der Hecke konnen auch Zaune bis zu einer Hohe von 1.00
m zugelassen werden Sie sollten aus naturlichen Mateniahien (Holz) bestehen

12. Ausfertigungsvermerk

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
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13. Inkrafttreten / Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 17.05.2013 durch
Verdffentlichung im Amtsboten ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung
tritt mit der Bekanntmachung riickwirkend nach § 214 Abs. 4 BauGB zum
11.12.1997 in Kraft.

In der Bekanntmachung vom 17.05.2013 ist darauf hingewiesen worden, dass
durch die riickwirkende Bekanntmachung der Fristablauf gem. § 47 Abs. 2 Satz 1
VwGO und die Frist fur die Geltendmachung von Verfahrens-, Form- und
Abwagungsfehlern gem. § 215 Abs. 1 BauGB nicht erneut in Gang gesetzt

werden.
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Prdambel:
Auf Grund des § 1 Abs 3 des § 10 des BauGR in der Fassung vom 08 12 1986 (BGBL | S 2253) zuletzt geandert durch die Aniage | rapitel
Xiv Abschnitt || Nr 1 des Einigungsvertrages vom 31 08 1990 in Verbindung mit dem Artikel 1 des Gesetzes vom 23 08 198C (BGBL 1960 |
§ 885 1122) zuletzt geandert durch das Magnetsc von 23.1194 (BGBL | 1994 § 3486) sowe nach § 8 ae
Bavordnung vom 23 06 1994 (GBL Nr 31/84) und nach § 2 und § 19 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vor:
28 04 93 (BGBL | & B22) beschliellt der Gemeinderat der Mitgliedsgemeinde Bias den Bebauungsplan Nr 1 fir das Gebiet - siehe Anlage

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rthichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung und
Bagrundung :
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Zet vomedd: bis zum AU~ wihrend folgender Zeiten !
|

montage 730 -16 15 Utr i

dienstags 730-1615Ubr |

mittwochs 7.30- 1615 Uhr |

donnerstags 730 - 18 00 Uhr ‘

frefags 7.30- 1230 Uhr !

nach § 2 MaRnahmegesetz zum BauGB &ffentlich ausgelegen Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Bedenker wun ,
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& Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sown
Straften, Wege und Platze volistandig nach Sie fst hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandlre
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7 Der Gemeingerat Bias hat die vorgebrachten Bederken und Anregungen der Burger sowie die Stell
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