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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10(1) i.V.m. § 12 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI.| S.2414) das zuletzt durch Artikel 1 des Gegetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
hat der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt in 6ffentlicher Sitzung am 220472 . den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Sondergebiet ,Sondergebiet Freiflichen-Photovoltaikanlage* ehem. Radarstation Jutrichau/Bias,
als Satzung beschlossen.

Stadt Zerbst/Anhalt , den .57 G2.¢)

s n

Behrendt, Burgermeister

(Siegel)

Rechtsgrundlagen

a) § 9 Abs. 1 und 7 und § 13a Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bek. vom 23.01.1990, zul. geénd. durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

c) Planzeichenverordnung (PlanzV90), Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 57), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

d) Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung vom 20. Dezember 2005 (GVBI. LSA
2005, S. 769), mehrfach geéndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2009 (GVBI. LSA S. 717).

e) Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (Gemeindeordnung - GO LSA), i. d. F. der Bekanntmachung
vom 10. August 2009 (GVBI. LSA 2009, 383), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Juli 2010
(GVBI. LSA S. 406, 408).

f) Gesetz liber die Umweltvertréglichkeit (UVPG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I Nr. 7
vom 26.02.2010 S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).

g) Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), i. d. F. der Bekanntmachung
vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA 2010, S569).

h) Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), in der Fassung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06. Februar 2012
(BGBI. | S. 148) geandert worden ist

Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
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Geltungsbereich
Das Sondergebiet umfasst das Flurstiick mit der Nummer 43/2 Gemarkung Bias (Flur 5).

Das Bebauungsplangebiet wird wie folgt begrenzt:

o Im Norden: durch das Flurstiick 43/1, der Flur 5 in der Gemarkung Bias.

o Im Osten: durch das angrenzende Plangebiet des vorzeitigen Bebauungsplanes ,
in der Gemarkung Jutrichau, Flur 9.

o Im Siiden: durch das Flurstiick 43/3, der Flur 5 in der Gemarkung Bias.

o Im Westen: durch die Flurstiicke 48/2 und 47/2, der Flur 5 der Gemarkung Bias.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNVO)
§ 11 (2) BauNVO - Sonstiges Sondergebiet (SO PV-FFA)

Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs.2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Freiflachen-Photovoltaikanlage“ zur Nutzung der Sonnenenergie festgesetzt.

Riickbauverpflichtung
Die Ruckbauverpflichtung wird im Rahmen der Baugenehmigung und im Durchfiihrungsvertrag geregelt.
Dieser ist vor dem Satzungsbeschluss zu unterzeichnen.

Zulassige Nutzungen
Im Sondergebiet sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig

o Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.
o Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in aufgestanderte statischer Ausfiihrung.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Uberbaubare Fliche
Fur die Betriebsgebaude (z.B. Trafostation, Wechselrichter, Schalthaus) ist eine Uberbaubare Flache (GR)
von max. 300 gm zulassig.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt
Die Hohenbeschrankung (unterer Bezugspunkt) wird auf der natirlichen Gelandeoberflache vor Beginn der
BaumaRnahmen festgelegt.

Sonstiges Sondergebiet (SO PV-FFA)

Die Gesamthdhe der Photovoltaikmodule betragt maximal 2,95 m.
Die Gesamthéhe der Betriebsgebaude betragt maximal 3,50 m.

Geldndegestaltung

Abgrabungen und Aufschittungen bis 1 m sind zulassig.

Wird bei Aushubarbeiten auRerhalb der amtlich kartierten Altlastflache Material angetroffen, dass nach
Aussehen, Farbe und Geruch nicht natiirlichem Material entspricht, so ist dieses unverziglich bei den
zustandigen Behorden anzuzeigen. Beim Anfallen von Aushubmaterial muss die Verwendungsmaoglichkeit
dieses Aushubs geprift werden.

Niederschlagswasser, Abwasser

Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Zur Versickerung des Niederschlagswassers wird
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis erbracht.

Eine konzentrierte Versickerung des Niederschlagswassers findet nicht statt.

Abwasser fallt beim Vorhaben nicht an.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im Planteil sind die privaten Grunflachen und ihre Nutzung festgesetzt.
Auf den privaten Griinflachen sind keine bauliche Anlagen und Stellplatze zugelassen.

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz des Grundwassers

Die verwendeten Materialien durfen nur aus umweltneutralen Material bestehen oder mussen eine
entsprechende Beschichtung haben.

AuBenbeleuchtung

Als AuRRenbeleuchtung sind nur Natrium-Dampflampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel zulassig.

Interne Kompensationsmalnahmen

Die privaten Griinflachen werden vollstandig als Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere*
herangezogen.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

G1 - Pflanzgebot fiir Strauchgruppen auf der privaten Griinfléche

Die Bepflanzungen sind entsprechend der Planfeststellung mit Strauchgruppen/Hecken anzulegen. Die Hohe
der Strauchgruppen muss mindestens die Hohe der Photovoltaikmodule erreichen. Das bedeutet, dass bei
einer tatsachlichen Modulhéhe von z.B. 2,30 m auch die Strauchgruppen diese Hohe erreichen mussen.

Artenliste:

Pflanzqualitat: Stréducher, mindestens 2 mal verpflanzt und 60-100 cm hoch

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn),
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Prunus spinosa (Schlehe), Salix caprea (Sal-Weide),

Sambucus nigra (Holunder)

8.2

8.3

8.4
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G2 - Pflanzgebot fiir Laubbaumhochstimme
Die Bepflanzungen sind entsprechend der Planfeststellung mit Bindungen zum Anpflanzen von einheimischen
Laubbaumen 2. Ordnung festgesetzt. Die Bepflanzungen sind mit Pflanzen aus der Artenliste anzulegen.

Artenliste:

Pflanzqualitat: Baume 2. Ordnung, mindestens 2 mal verpflanzt und 150/200 cm hoch
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Gemeine Hainbuche

Prunus avium  Vogel-Kirsche

Prunus padus  Gewohnliche Traubenkirsche

Zwischenbereiche

Oberflachen fur die Aufstellung baulicher Anlagen fiir die Sonnenenergienutzung sind als Schotterrasen oder
Extensivrasen (mit geeigneten Gras- Krautermischungen) auszubilden und zur Mahd oder zur Beweidung
zugelassen. Dinger und Pflanzenschutzmittelanwendung sind im Geltungsbereich nicht gestattet.

Zeitpunkt der Pflanzungen
Pflanz- und Saatarbeiten mussen spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der BaumaRnahme beendet sein.

Naturschutzrechtliche Zuordnung von Flichen und/oder MaRnahmen im Sinne
des § 1a(3) BauGB an anderer Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird keine Ausgleichsflache/ -manahme zugeordnet.
Die Eingriffe durch das Sondergebiet werden durch die in den textlichen Festsetzungen unter Punkt

, Pflanzgebote “ genannten Pflanz- und Saatarbeiten aufgewertet bzw. ausgeglichen. In dem der Begriindung
beiliegenden Plan ,Konflikte, MaRnahmen*“ sind die MaRnahmenfléachen dargestelit.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoringkonzept)

Der Anlagenbetreiber hat die Verpflichtung, die fur den Betrieb der Anlage geltenden Anforderungen einzuhalten.

o Pflege und Unterhaltung der Solarmodule innerhalb der Anlage (nach Erfordernis).
o Erfolgskontrolle nach Durchfiihrung der Pflanz- und AusgleichsmalRnahmen,
o Pflege und Unterhaltung der EingrinungsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes.
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Altlasten

Wird bei Aushubarbeiten auRerhalb der amtlich kartierten Altlastflaiche Material angetroffen, dass nach
Aussehen, Farbe und Geruch nicht natiirlichem Material entspricht, so ist dieses unverziglich bei den
zustandigen Behérden anzuzeigen. Beim Anfallen von Aushubmaterial muss die Verwendungsmaglichkeit
dieses Aushubs gepruft werden.

Bodenschutz

Mit der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), § 12, in Verbindung mit der DIN 19 731

bestehen Normen, die den Umgang mit kulturfahigem Boden regeln. Im Zuge der weiteren Planung und

Ausfilhrung werden folgende Hinweise zum Schutz des Bodens beachtet:

o Sicherung und Lagerung von Boden: Die Sicherung von Béden erfolgt méglichst nur bei trockenen bis
schwach feuchten Bodenverhaltnissen. Kulturfahiger Boden wird mittels bodenschonender Verfahren
gesichert und in Mieten gelagert.

o Riickbau bauzeitlich beanspruchter Fl&chen: Von bauzeitlich beanspruchten Flachen werden ortsfremde
Materialien entfernt. Verdichtungen des Unterbodens werden gelockert, um die Wasserdurchlassigkeit des
Untergrundes zu gewahrleisten. Der Oberboden wird méglichst am gleichen Standort sowie im Regelfall in
der urspriinglichen Machtigkeit wieder aufgetragen.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o.a.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist die Untere Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld unverziglich zu benachrichtigen. Auf § 17 (3) DschG LSA
(Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt) wird hingewiesen.

Wasserwirtschaftliche Belange
Im Plangebiet befinden sich keine Trinkwasserschutzzonen.

Staubbelastung

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es zu Staubentwicklungen
kommen. Der Staub kann sich auf den Kollektoren niederschlagen und ggf. zu Leistungseinbullen fuhren.
Die Staubemissionen und -Immissionen sind durch den/die Anlagenbetreiber und deren Rechtsnachfolger
uneingeschrankt und unentgeltlich zu dulden.

Zufahrt

Das Sondergebiet wird iber das angrenzende Plangebiet des vorzeitigen Bebauungsplanes Bereich Jutrichau
(Flurstuck 81/2 und 81/1), zu dem éstlich gelegenen Wirtschaftsweg von Pakendorf nach Steutz (Flurstuck 115)
erschlossen.

Energie
Der uiber Photovoltaikanlagen gewonnene Strom wird Uber eine neu zu errichtende Trafostation innerhalb des
Geltungsbereiches zur Ubergabestation/Einspeisepunkt des Netzbetreibers geleitet und in das Netz eingespeist.

Ferngasleitung
Die Anlagen der Verbundnetz Gas AG liegen mittig in einem Schutzstreifen von beidseitig 10 m Breite.

Arbeitsschutz

Auf die Bestellung eines Koordinators fiir Sicherheitsschutz fur die Planung und Ausfiihrung der einzelnen
Bauprojekte durch die Bauherren, der eventuellen Erarbeitung eines Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes
und die Vorankiindigung zwei Wochen vor Beginn an das Dez 54, Gewerbeaufsicht Dessau, nach §§ 2 und 3
der Verordnung uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Baustellenverordnung - BaustellV)

vom 10.06.1998 (BGBI Teil 1, S 1283), wird hingewiesen.

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden welche gegebenenfalls durch Bautatigkeit zerstort werden
kénnen. In diesem Zusammenhang verweist das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation auf die
Regelung nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeo LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716), wonach derjenige
ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert oder beseitigt.

Brandschutz

Als vorbeugenden Brandschutz wird im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlagen der Bewuchs durch
turnusmaRige Grunpflege niedrig gehalten mit dem Ziel eine mégliche Brandentstehung und Brandausbreitung
wirksam zu verhindern.

Fir den abwehrenden Brandschutz wird als Erstbekampfung eines elektrischen Brandes, am Eingangstor des
Gelandes, Feuerloscher installiert.

Der Léschwasserbedarf wird tiber einen noch zu errichtenden Brunnen, vor Ort zur Verfagung gestellt.

Der Trafo-Standort ist direkt an der Zufahrt des Geléndes geplant und ist gut erreichbar.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Geléndes wird uber die vorhandene Anbindung gesichert und
entspricht der Richtlinie iber Zufahrten fir die Feuerwehr. Die Zufahrt Uber diese &ffentliche Strae
(Flurstuck 115) wird bei der Stadt beantragt.

Vom Investor wird mit dem Bauantrag ein Brandschutzkonzept eingereicht.

Immissionsschutz

GemaR § 50 BImSchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgéange - Bundes- Immissionsschutzgesetz - BGBI. s. 3830) sind
bei raumbedeutsamen Planungen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden werden. Immissionen kénnen hier nur
durch Blendwirkung, ausgehend von den Solarmodulen, hervorgerufen werden.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Im Planungsgebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom GmbH.
Die genaue Lage ist vor Baubeginn abzustimmen
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Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauBG) in der 6ffentlichen Sitzung
vom 24.11.2010 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 10.12.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

Behrendt, Birgermeister

(Siegel)

Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorentwurf in der Fassung vom Februar 2011 hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 28.03.2011 bis
einschlieRlich 29.04.2011 zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 18.03.2011 ortstblich bekannt gemacht.

Behrendt, Burgermeister
(Siegel)

Vorgezogene Behdrdenbeteiligung

Die Stadt Zerbst/Anhalt hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 28.03.2011 bis einschlieBlich 29.04.2011 durchgefiuhrt. Mit Schreiben

vom 10.03.11 wurden sie zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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Stadt Zerbst/Anhalt , den .2/.&9 2072

oez Behrendt

Behrendt, Burgermeister

(Siegel)

Abwiigung aus friihzeitiger Beteiligung

Der Stadtrat hat die eingegangenen Stellungnahmen hat am 31.08.2011 abgewogen .Die Korrekturen, die aus

der Abwagung resultieren wurden in den Entwurf sowie die Begrindung mit Umweltbericht eingearbeitet.
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Behrendt, Burgermeister

5 Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 31.08.2011 beschlossen, den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einschlieRlich Begrindung mit Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Behrendt, Burgermeister

(Siegel)

6 Auslegung (Offenlegung)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung Juni 2011, einschlielich der
Begriindung mit Umweltbericht hat in der Zeit vom 26.09.2011 bis einschlieRlich 28.10.2011 zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.09.2011 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
die Planungsunterlagen auch auf der Internetseite der Stadt Zerbst/Anhalt eingesehen werden kénnen.

Mit Schreiben vom 07.09.11 wurde zeitgleich die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
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Behrendt, Burgermeister

(Siegel)

Abwidgung

Der Stadtrat hat die eingegangenen Stellungnahmen am 25.01.2012 und am 25.04.2012 ( Nachtrag ) abgewogen .

Die Korrekturen, die aus der Abwagung resultieren wurden in den Entwurf sowie die Begrindung mit
Umweltbericht eingearbeitet. Die Ergebnisse wurden mit Schreiben vom 26.04.12 mitgeteilt.

Behrendt, Burgermeister
(Siegel)

Durchfiihrungsvertrag 50 1o
Der Durchfuhrungsvertrag wurde am . <547 /< von den Vertragspartnern unterzeichnet.

Behrendt, Burgermeister

9 Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan i.d.F.v .Februar 2012 in seiner Sitzung
am 25.04.12 als Satzung gem. § 10, Abs.1 BauGB beschlossen. Die Begriindung einschlielich
Umweltbericht wurde gebilligt.

Behrendt, Burgermeister

(Siegel)

10 Ausfertigung

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Dittmann, Burgermeister
(Siegel)

11 In-Kraft-Treten sl )
Der Satzungsbeschluss wurde am .. e /O/Z ......... ortstiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215
BauGB wurde hingewiesen. Der Bebauungsplan mit textliche Festsetzungen und Begrindung sowie
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird zu jedermanns Einsicht wahrend den
allgemeinen Dienststunden in der Stadtverwaltung der Stadt Zerbst/Anhalt bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Dittrdann, Burgermeister
(Siegel)

12 Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind die Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und Mangel der Abwagung gemaR § 214 Abs. 1, § 214 Abs. 2 und § 214 Abs. 3 Satz 2

BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend / geltend gemacht worden.

Stadt Zerbst/Anhalt ,den..........

Dittmann, Blurgermeister

Sondergebiet FF-PVA

Photovoltaikmodule maximale Héhe 2,95 m, Trafostation maximale Héhe 3,50m

BAUWEISE, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB, + §§ 22+23 BauNVO)
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Hinweis: Der Satzungstext enthélt weitere Festsetzungen

S bestehende Flurstiicke S Gemarkungsgrenze
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LEGENDE GEPLANTE NUTZUNG

Freiflachen-Photovoltaikanlage
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