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semeinde Luso Klarstellung- und
Drtsteil Bone Ergénzungssatzung

1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Luso plant in der Ortslage Bone die Bebauung mehrerer an vorhan-
dene bauliche Nutzungen angrenzende Grundsticke. Der Gemeinde liegen Bauvor-
anfragen und ein konkreter Bauantrag vor.

Da eine eindeutige Zuordnung des Baulandes zum im Zusammenhang bebauten
Ortsteil nicht méglich ist, muss eine Erganzungssatzung erstellt werden. Durch die
Zuordnung zum Innenbereich wird grundsatzlich die Bebaubarkeit eines Grundstii-
ckes begriindet, wahrend der AuRenbereich von der Bebauung freizuhaiten ist.

Am 24.02.2003 wurde vom Gemeinderat Luso der Beschluss zur Aufstellung einer
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetz-
buch (BauGB) gefasst.

Ein rechtskréftiger Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Luso liegt nicht vor.

2. Grundlagen

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Nach § 34 Absatz 4 Nr. 1 kann die Gemeinde durch eine Satzung die Grenzen fiir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen (Klarstellungssatzung). Die Satzung be-
inhaltet die tatsachlich aufeinander folgende, zusammenhangende Bebauung, ohne
Baurecht fir unbebaute Grundstiicke schaffen zu kénnen.

Gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne Au-
Benbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend geprégt sind. GemaR § 34 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuléssig, wenn es sich nach Art und Maf
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut wer-

den soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

2.2 Darstellungsgrundlage

Entsprechend § 1 Abs. 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) sind als Unterlagen
fur die Bauleitplane Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstandigkeit den
Zustand des Plangebietes in einem fur den Planinhalt ausreichenden Grade erken-
nen lassen.

In diesem Sinne wurde fur die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung als Karten-
grundlage eine Liegenschaftskarte des Katasteramtes Dessau in digitaler Form ver-
wendet.

3. Raumordnung / Ortsentwickiung

Die Gemeinde Luso mit den Ortsteilen Bone und Mihlsdorf befindet sich im Land-
kreis Anhalt-Zerbst in der Verwaltungsgemeinschaft Zerbster Land.

Die Ortslage ist tber die KreisstraRe K 1260 mit der Kreisstadt Zerbst und dem
Ortsteil Miihisdorf verbunden. Der Ortsteil Bone ist Uber die K 1780 zu erreichen.
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Die Ortslage Bone befindet sich in der Landschaftseinheit des Zerbster Ackerlandes
in der Untereinheit der Niederung der Boner Nuthe und des Teichgrabens; umgeben
von Zerbster Ackerflachen. Die Landschaft wird von weitrdumigen Ackerflichen und
GrUnland der Niederungen gepragt.

Die Bdden werden durch grundwasserferne Sandstandorte, Sand- und Tieflehm-
standorte und im Stidwesten von Bone Tieflehm- und Lehmstandorte gepréagt. Diese
feinsandigen, schluffreichen Béden neigen bei mechanischer Belastung und unter
Einfluss von Regen / Bewasserung zu Verdichtungen und/oder Verschlammungen
(gem. Landschaftsrahmenplan Altkreis Zerbst).

Die &lteste urkundliche Erwéhnung Bones stammt von 1331. GemaR dem Lan-
desamt fiir Archdologie Halle spricht die gesamte topographische Lage des Ortes
Bone dafiir, dass das Gelande zu ur- und frithgeschichtlicher Zeit besiedelt war.

Bau- und Kulturdenkmale

Die Kirche St. Johannis sowie die Bonsche Miuhle (Neuere Weg 12) der Ortslage
Bone sind Baudenkmaler (gem. § 2 Abs.2 Pkt. 1 DenkmSchG LSA). Sie werden in
der Satzung gemaR Baunutzungsverordnung mit einem ,D“ fiir Einzelanlagen, die
dem Denkmalschutz unterliegen gekennzeichnet.

Am 6stlichen Ortsausgang befindet sich ein archdologisches Kulturdenkmal (jung-
bronzezeitliches Umenfeld). Dariiber hinaus bildet der Ortskern ein weiteres archio-
logisches Kulturdenkmal.

Verénderungen an Denkmalen (archaologischen Kulturdenkmalen) sollen geman
§ 14 Abs. 9 DenkmSchG LSA dokumentiert werden. Art und Umfang erforderlicher
Dokumentationsarbeiten sind im Vorfeld mit dem Landesamt fur Archaologie Halle
abzustimmen.

Das Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt ist noch nicht vollstandig. Die
Erfassung der Kulturdenkmale ist bisher nicht abgeschlossen. Bislang nicht aufgelis-
tete Denkmale werden klnftig mit Sicherheit noch festgestellt. Diese waren dann im
Nachgang in der Planung zu beriicksichtigen.

Demnach sollten bei Planungen die Erhaltung der bisher bekannten Objekte bzw.
Bereiche unter Einbeziehung des Umgebungsschutzes sowie die Bewahrung der
vorhandenen, historisch gewachsenen Strukturen und baulichen MaRstabe, der his-
torischen StralRen- und Platzraume, der erhaltenen historischen Siedlungsgrenzen
und Silhouetten etc. (§ 1 Abs. 5 BauGB, hier besonders die Punkte 4 und 5) zum Ziel
gesetzt werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Erhaltungspflicht nach § 9 Denkmal-
schutzgesetz grundsatzlich fir alle Kulturdenkmale besteht, unabhangig von einer
Eintragung in das Denkmalverzeichnis. Dazu gehért ein groRer Teil der alteren Ge-
baude, insbesondere in den historischen Ortskernen, die vor Inkrafttreten des Denk-
malschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 bislang kei-
nen Denkmalschutz genossen.
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Bevélkerung

Die Region des Zerbster Ackerlandes ist nur diinn besiedelt. Im Dezember 2002 leb-
ten in der Gemeinde Luso 322 Einwohner. Die Bevc'jlkerungsentwick!ung ist seit 1991
mit kleineren Einbriichen steigend. Dieser Trend ist auf die N&he zur Kreisstadt
Zerbst und die Ausweisung von Wohngebieten in der Gemeinde zurtckzufiihren.
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Abb.1: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Luso

Wohnﬂéichenbedarfsanalvse

Jede Gemeinde verfugt Uber eine gewisse Eigenentwicklung. Diese resultiert nicht
etwa aus der Bevolkerungszunahme, sondern fast ausschlieRlich aus der Forderung

Wunsch nach gréReren Wohnungen.

Der so genannte zusatzliche Wohnbedarf (innerer Bedarf zZusatzlicher Wohnungen)
setzt sich aus drei BedarfsgréRen zusammen:

Der Ergdnzungsbedarf (auch Nachholbedarf) resultiert aus der schrittweisen Anpas-
sung an den Wohnungsstandard der alten Bundeslander, der von einer VergréRe-
rung der Wohnflache pro Wohnung und einer Verringerung der HaushaltsgroRe und
Belegungsdichte pro Wohnung gekennzeichnet jst.

Die durchschnittliche Belegungsdichte (Personen je WE) von 2,42 in der Gemeinde
Luso stellt eine noch relativ hohe Wohnungsbelegung dar. Es muss von einer weite-
ren Abnahme der Belegungsdichte ausgegangen werden.

Im Landkreis Anhalt-Zerbst wird von einer Entwicklung zu einer Belegungsdichte von
2,19 E/WE ausgegangen (KREISENTWICKLUNGSPLAN LANDKREIS ANHALT-
ZERBST1996).

Aus dem Abriss alter und schlechter Bausubstanz sowie der Zusammenlegung klei-
ner Wohnungen (Grundrissvergré&erungen und -verbesserungen) und der Umnut-
zung von Wohnungen z.B. in Biiros, Gewerbe und Handel leitet sich der Ersatzbe-
darf ab.

Zudem ist die natiirliche Bevélkerungsentwicklung fur den inneren Bedarf an zusétz-
lichem Wohnraum ausschlaggebend. (MENZEL, Aktuelles Praxisbuch der Bauleit-
planung 1997)

Einwohner 12/2002
Zusatzlicher Wohnbedarf = - Wohneinheiten
2002

durchschnittliche Belegungsdichte
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322 Einwohner (Gemeinde Luso)

- 133 Wohneinheiten = + 14 Wohneinheiten
2,19 E/WE

(Daten gem. Statistisches Landesamt Halle)

Es wird deutlich, dass aufgrund der Abnahme der Belegungsdichte der Wohneinhei-
ten in der Gemeinde Luso ein Eigenbedarf an 14 zusatzlichen Wohnungen in den
nachsten Jahren besteht.

Die Entwicklung des Eigenbedarfs der Einwohner an zusatzlichem Wohnraum lasst
sich wie folgt begriinden:

» Die durchschnittliche Wohnbauflache betrégt in der Gemeinde Luso nach
Schétzungen nur 80 % der in vergleichbaren Orten der alten Bundeslander.

* Bei der Sanierung der Altbausubstanz ist von einer gewissen Zahl von Woh-
nungszusammeniegungen und damit mit Wohnungsriickgang zu rechnen.

4. Darstellungen

Réumlicher Geltungsbereich

Die Klarstellungssatzung umfasst die tatsachlich aufeinander folgende, zusammen-
hangende Bebauung der Ortslage Bone.

Die im Zusammenhang bebaute Ortslage wird durch folgende Auflenbereichs-
grundstiicke erganzt;

Gemarkung Luso, Flur 1, Teile der Flurstiicke 43/5, 43/6, 87, 88/2 und die
Flurstiicke 178/97, 177/97, 176/97, 182/97 sowie 88/1.
Der Geltungsbereich der Ergénzungsflachen wird begrenzt:
Flache an der Bon‘schen Miihle (Teile der Flurstiicke 43/5, 43/6)
* im Norden dureh Griinland,
* im Suden durch die StraBe Neuer Weg bzw. einem Graben und dem Weg zur
Bon’schen Muhle,
* im Westen durch die Bon’sche Mihle,
e im Osten durch vorhandene Wohnbebauung (Ortskern);
Flache an der Kirche (Flurstiicke 176/97, 177/97, 178/97 und 182/97)
* im Norden durch die Kreisstrae 1260 nach Zerbst,
* im Saden durch Brachland,
e im Westen durch leerstehende Bebauung,
* im Osten durch Gartenland vorhandener Wohnbebauung;

Flache an der Wohnsiedlung in Richtung Bon’scher Teich (Flurstiicke 88/1, Teile der
Flurstiicke 87, 88/2)

* im Norden durch Strake Neuer Weg,

* im Suden durch Ackerflachen / Brachiand / Scheune,
e im Westen durch vorhandene Wohnbebauung,

e im Osten durch Ackerflachen.
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Ziel der Gemeinde ist es, mittels vorliegender Satzung, die Festsetzung eines ver-
traglichen Mafles zwischen historisch gewachsenen, dérflichen Strukturen und stad-
tebaulicher Erweiterung vorzunehmen. Die vorliegende Satzung stellt einen Beitrag
zur geordneten stédtebaulichen Weiterentwickiung der Ortslage dar und strebt eine
vertragliche Entwicklung des Ortes ohne Uberzogene Bauflachenausweisung an.

Die Gemeinde grenzt den Innenbereich ab und fagt ihm drei Ergénzungsflachen zu.

Die Ergénzungsfliche an der Bon’schen Miihie befindet sich nordwestlich des Orts-
kerns. Die Flache ist rund 2.620 m? grol und grenzt an ein vorhandenes dorftypi-

Die Ergé&nzungsfliche an der Kirche befindet sich am Ortsausgang in Richtung
Zerbst an der Kreisstralle. Sie grenzt an vorhandene Bebauung des Innenbereichs

schaftshaus). Auf der gegenilberliegenden Strallenseite befindet sich der Friedhof
mit der denkmalgeschiitzten Kirche. Die Flache ist rund 1.660 m? grof3 und liegt
brach.

Im Bereich der Ergénzungsflache wurden archéologische Funde gemacht. Da im
Umfeld der Kirche der eigentliche Ortskern zu suchen ist, sind auf der Fliche Funde
aus der Entstehungszeit Bones zu erwarten.

In geringem Abstand westlich der Ergénzungsflache wurden seit 1965 immer wieder
archéologische Funde gemacht. Es handelt sich um Urnengraber aus der Eiszeit. Da
Urnenfriedhéfe dieser Zeitstellung groRe Ausdehnungen haben, muss bei Erdarbei-
ten auf der Ergénzungsflache mit eisenzeitlichen Urnengrabern gerechnet werden.
Daher bediirfen Erdarbeiten dort gemal § 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA einer Ge-
nehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde.
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9. Eingriffsregelung

GemaR § 34 Abs. 4 S. 5 ist fur Ergénzungssatzungen die naturschutzrechtliche Ein-
grifsregelung in der Ausgestaltung im BauGB anzuwenden. Auch § 21 BNatSchG
bestimmt, dass ber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen fur Ergan-
zungssatzungen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden ist.

.In der Bauleitplanung ist nicht nur dartiber zy entscheiden, ob sich die Eingriffe in
Natur und Landschaft im Planbereich rechtfertigen lassen, sondern auch dartiber, ob
und in welchem Umfang angesichts vorrangiger stadtebaulicher Erfordernisse fiir
unvermeidbare Beeintrachtigungen Ausgleich und Ersatz zu leisten ist.*!

GemaR KUSCHNERUS? geht es bei der Aufstellung von Bauleitplanen nicht darum,
alle tatsachlich vermeidbaren Beeintrachtigungen zu unteriassen und alle unver-

bezieht sich auf das BVerwG, das hervorgehoben hat, dass wber die Vermeidung,
den Ausgleich und die Kompensation abwégend zu entscheiden ist.

Eingriffsminimierung
Der Eingriff soll auf das unbedingt notwendige MaR reduziert werden. Dazu wer-
den die Grundstiickstiefen den vorhandenen Grundstiicken angepasst.

Notwendige Grabenverrohrungen fiir Uberfahrten etc. sind mit der Unteren Was-
serbehdrde und dem Unterhaltungsverband Nuthe/Rossel abzustimmen.

Eingriff in das Landschaftsbild

* Die Ergénzungsflachen grénzen an vorhandene Bebauungen. Sie gliedern sich in
die Ortslage ein bzw. runden die Ortslage ab. Da die Ergénzungsflachen beidsei-
tig an vorhandene Bebauung grenzen und an gegenuberliegend bereits bebauten
Strallen liegen, ist der Eingriff in das Landschaftsbild gering. Da die umgebende
Bebauung die Ergénzungsflachen pragt, fihrt der Eingriff nicht zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Eingriff in die Leistungs- und Funktionsfshigkeit des Naturhaushaites

¢ Die einzelnen Grundstiicke werden landwirtschaftlich genutzt oder liegen brach.
Sie werden durch die Bewirtschaftung, die umliegende Bebauung und den Stra-
Benverkehr stark anthropogen beeinflusst. Fir den Biotopverbund kann ihnen nur
eine geringe Bedeutung beigemessen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind nicht zu erwarten. :

* Auswirkungen auf Klima/Luft durch eine Bebauung sind vernachlassigbar gering.

* Die mit der Bebauung einhergehende Bodenversiegelung flihrt zu Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes. Zur Ermittlung der Beeintrachtigung ist von der ma-
ximal  versiegelbaren Flache der geplanten  Bebauung auszugehen.
Die Erganzungsflachen umfassen 7.640 m2.
Die Tendenz heutzutage geht zur Errichtung von Einfamilienhausern mit Garage
und kleinem Garten. Diese Entwicklung ist auch in der Ortslage Bone zu erken-

! KRAUTZBERGER: Baugesetzbuch, Siebente Auflage, S 102

C.H. Becke 'sche Verlagsbuchhandlung: Miinchen 1999

*KUSCHNERUS: Der sachgerechte Bebauungsplan — Handreichungen fiir die kommunale Planung
Verlag Deutsches Volksheimstittenwerk GmbH Bonn; 2. Auflage; 2001 '
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nen. Daher wird fiir die Erganzungsflachen eine Grundfiachenzahl von 0,4 (All-
gemeines Wohngebiet) angenommen. Das entspricht einer maximalen Versiege-
lung von 3.056 m? (-200 m? bereits vorhandene Versiegelung). Uberschreitungen
der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) sollten nicht zulassig sein. Die nicht
Uberbaubaren Grundstticksflichen sind als Griinflachen auszubilden.

6. Griinordnerische Festsetzungen

Ein Ausgleich der Bodenversiegelung direkt am Eingriffsort ist aufgrund der geringen
GrundstucksgréRen nicht vollstandig méglich. Die Gemeinde maochte innerhalb der
Grundstiicke keine Pflanzungsauflagen erteilen, um Bauwillige in Bone zu halten.
Zudem erweisen sich Kontrollen der Pflanzgebote als nicht umsetzbar.

Daher méchte die Gemeinde auf geeignete Ersatzmafnahmen zurtickgreifen.

Um die Eingriffe der Leistungs- und Funktionsfahigkeit von Natur und Landschaft zu
kompensieren, méchte die Gemeinde entlang dem Stidufer des Teichgrabens vom
Ablauf des Bon'schen Teiches bis zur Bon'schen Mihle Erlen und Weiden pflanzen.
Der Abschnitt des Teichgrabens ist bereits einseitig lickig mit Erlen und im Bereich
der Bon'schen Miihle mit Weiden begriint. Die vorhandenen Liicken sollen fast voll-
stéandig geschlossen werden. Dazuy ist die Pflanzung von 20 Weiden (Steckiinge von
vorhandenen Best&nden) und 300 Erlen (leichte Heister, 100 — 150) vorgesehen.

Die Manahme dient durch die Beschattung und die Ausbildung eines Uferrandstrei-
fens der Erhéhung der Leistungsféhigkeit des. Teichgrabens und somit der 6kologi-
schen Aufwertung der Biotopstruktur. Die Funktionsfahigkeit in Bezug auf den Bio-
topverbund wird ebenfalls maximiert. Zudem dient die Pflanzung der Gliederung der
Landschaft und somit der Aufwertung des Landschaftsbildes.

Die Geholze werden oberhalb der Mittelwasserlinie gepflanzt, Eine Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege wird als nicht notwendig erachtet.

Eine frihzeitige Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband ~Nuthe/Rossel“ bezlg-
lich der geplanten Anpflanzung wurde durchgefiihrt. Einer einseitigen Bepflanzung
wurde zugestimmt.

Die ErsatzmaRnahmen werden in einem Durcthhrungsvertrag festgesetzt. Daher
werden sie nicht in die Planzeichnung aufgenommen. Notwendige Absprachen mit

angrenzenden Flacheneigentimern bzw. Nutzern werden im Rahmen der Vertrags-
erstellung durchgefiihrt.

7. ErschlieRung

Ein Vorhaben ist im nicht-beplanten Gebiet gem. § 34 Abs. 1 BauGB ebenso wie im
§ 38 BauGB wie im beplanten Gebiet gem. § 30 BauGB nur zulssig, wenn die Er-
schlieBung gesichert ist. Unter ErschiieBung ist der Anschluss des Bauvorhabens an
das &ffentliche StraRennetz sowie an die 6ffentliche Wasserversorgung, die Entwas-
serungsanlagen und an das Stromnetz zy verstehen.

Ein Grundstiick ist stralenmafig erschlossen, wenn es einen gesicherten Zugang zu
einer &ffentlichen StraRe aufweist, die eine Zufahrt mit den ZU erwartenden Kraftfahr-
zeugen einschlieBlich der 6ffentlichen Versorgungsfahrzeuge (Mullabfuhr, Post,
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Krankenwagen, Feuerwehr) erlaubt yng den zy e'wartenden Verkehr ohne Beein-
; " j13 » . des S : .

Die Zuwegung Zu den zy bebauenden Grundstiicken Uber bereits vorhandene Str.
Ben ist gesichert. Ney z erschliefende Wege ung Stellpigtze sind so zy befestigen,
dass eine gréRtmégliche Versickerung des Niederschlagswassers erreicht wirg.

Die Gemeinde jst an die Trinkwasserversorgung angeschlossen, GemaR den Aus-
sagen der Wassergesellschaft BO’rde-Westﬂé‘ming (W ' i

siedlung jst kein Schmutzwasserkanal Vorhanden, Diese Flurstiicke mussten sjch bej
vorhandener Bebauung mit Schmutzwasser—Entsorgungspﬂicht an die vor den
Flurstiicken in der StraRe verlaufende Abwasserdruckleitung DN 80 anschlieRen
(Nach Klarung der Finanzierung wére auch eine Verléngerung des vorhandenen
Freigefe'a’”ekana!s maglich. ),

W.
laubnis,
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Jie Antragunterlagen sind mit dem Entwésserungsplan unter Zugrundlegung von
ATV A 138 vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde einzureichen,

Wird Niederschlagswasser aus StralRen- und Gehwegbereichen abgeleitet, stelit djes
eine Benutzung dar und bedarf gemap §4,5 9und 11 Wa LSA einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Dije Antragsunte’rlagen sind unter Zugrundlegung von ATV-Blatt 138

Auf Grundlage des § 4 des Abfaligesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA)
vom 10. M&rz 1998 (GVBI. LSA Nr. 11/1 998) regeln die Gffentlich rechtlichen Entsor-
gungstrager durch Satzung die Abfallentsorgung. GemaR der Satzung uber die Ab-
fallentsorgung im Landkreis Anhait-Zerbst (Abfallentsorgungssatzung) besteht zur
Abfa“entsorgung Anschluss- und Benutzungszwang. Alle anfallenden Abfélle sind
entsprechend der jeweils gultigen Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Anhalt-
Zerbst einer Verwertung bzw. Entsorgung zuzufihren.

Die Sicherstellung des Grundschutzes an Léschwasser st gesetzliche Pflichtaufga-
be der Gemeinde. Der Ltischwassernachweis wurde durch die Gemeinde erbracht
und vom Landkrejs Anhalt-Zerbst, Amt fur Brand-, Katastrophenschutz und Ret-
tungsdienst bestatigt.

Sollten bei der Realisierung der Bauvorhaben Kampfmittel gefunden werden, ist ent-
sprechend der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch
Kampfmittel vom 5, Mai 1995 zy verfahren.
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Stiidtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Hier: Vertrag iiber die Sicherung und Durchfithrung von Mafinahmen zur Kompensa-
tion von nicht vermeidbaren Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 1a Abs. 3
BauGB fiir den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergiinzungssatzung

der Gemeinde Luso / OT Bone

zwischen

dem Landrat des Landkreises Anhalt-Zerbst, vertreten durch das Dezernat Wirtschaft, Bau
und Ordnung, Herm Hajek, Fritz-Brandt-Strafle 16, 39261 Zerbst

— nachfolgend Landkreis Anhalt-Zerbst genannt

und

der Gemeinde Luso, vertreten durch den Biirgermeister Herrn Ralf Miiller, Neuer Weg 12,
39264 Bone
- nachfolgend Gemeinde Luso genannt,

wird folgender Vertrag geschlossen:

§1
Vertragszweck

(1) Der nachfolgende stadtebauliche Vertrag dient der Sicherung und Durchfiihrung von
Mafinahmen zur Kompensation von nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen der Lei-
leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafisbildes durch bauliche Vorha-
P ben im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde
@ Luso im Ortsteil Bone (Anlage 1) gemiB § 1a Abs. 3 BauGB

‘ J (2) Gegenstand des Vertrages sind die Durchfiihrung der erforderlichen Kompensations-
mafinahmen, die nach Art und Umfang in diesem Vertrag und in den ihm beiliegenden Anla-
gen und nach MaBgabe der Abwigung festgelegt worden sind.

(3) § 2 Abs. 3 BauGB bleibt unberiihrt. Ein Anspruch auf Aufstellung einer stidtebaulich-
lichen Satzung besteht nicht.
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§2
Art und Umfang der Eingriffe und Ausgleichsmafinahmen

Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die im Geltungsbereich der Klar-
stellungs- und Ergdnzungssatzung beabsichtigten privaten Bauvorhaben Eingriffe in Natur
und Landschaft darstellen, die eine erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 8 Abs. 1
NatSchG LSA zur Folge haben.

Art und Umfang der aufgrund der Eingriffe zu erwartenden Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftbildes und der daraus ab-
zuleitende Kompensationsbedarf sind in der Ergéinzungssatzung beschrieben.

Die Kompensationsmafinahmen nach diesem Vertrag umfassen

1. das Pflanzen von 20 Weiden (Stecklinge von vorhandenen Bestinden) und von
300 Erlen (leichte Heister, 100 bis 150 cm) entlang dem Stidufer des Teichgrabens vom
Ablauf des Bon’schen Teiches bis zur Bon’schen Miihle
auf Teilflichen der Flurstiicke 138 und 198 der Flur 1 in der Gemarkung Luso

§3
Durchfiithrungsverpflichtung

Die Gemeinde Luso verpflichtet sich, nach Mafgabe der Bestimmungen iiber Art und
Umfang laut § 2, die erforderlichen Kompensationsmafinahmen auf ihre Kosten durch-
sufithren. Das Recht der Gemeinde, die entstehenden Kosten gemiB § 135a ff BauGB
geltend zu machen, bleibt unberiihrt.

Die Durchfiihrung der in § 2 aufgefiihrten Kompensationsmafnahmen soll im Zeitraum
01.11.2003 bis 31.12.2004 erfolgen.

8§4
Abnahme

Die Abnahme der Mafnahmen erfolgt gemeinsam durch die Gemeinde Luso und dem
Landkreis Anhalt Zerbst. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von den Vertragsparteien
-u unterzeichnen. Werden Mingel festgestellt, sind diese auf Kosten der Gemeinde zu be-
seitigen.

§5

Bestandteile des Vertrages

Jede der Parteien erhilt eine Original-Ausfertigung dieses Vertrages. Bestandteil/e des Ver-
trages ist/sind
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§ 6

Sanktionen

Sollte die Gemeinde Luso die ihr gemiB § 3 Abs. 1 dieses Vertrages obliegenden Kompen-
sationsmafnahmen bis zum 31.12.2004 nicht oder nicht vollstandig durchgefiihrt haben, so ist
der Landkreis Anhalt-Zerbst ohne weitere Mahnung berechtigt, die dann noch ausstehenden
KompensationsmaBnahmen nach § 3 Abs. 1 dieses Vertrages auf Kosten der Gemeinde selbst
durchfiihren zu lassen.

§7

Schlussbestimmungen

(1) Vertragsdnderungen oder — ergénzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Ver- -
tragsparteien erhalten jeweils ein Exemplar.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der tibrigen Rege-
lungen nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch sol-
che zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich ent-
sprechen. '

(3) Der Vertrag wird giiltig mit seiner Unterzeichnung,

Miiller
s, Blirgermeister

Zerbst, 23 OA. L oo«

:’ﬁaj

';?,-—Ii‘ezement fiir Wirtschaft, Bau
et und Ordnung
Landkreis Anhalt-Zerbst



