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Gemeinde Amtmannsweg

Deetz

1. VORBEMERKUNG

Bebauungspléne sind aus dem Flédchennutzungsplan zu entwickeln.

Der Bebauungsplan als Instrument zur Konkretisierung und zur rechtlich-verbindlichen
Festlegung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung wird als Satzung beschios-
sen und hat gegeniber jedermann, fUr die Gemeinde selbst und fUr die Baugeneh-
migungsbehdrden sowie fUr alle Behdrden, die MaBnahmen mit Einfluss auf die im
bebauungsplan festgesetzte stadtebauliche Ordnung nehmen. Er regelt die ZulGssig-
keit von Vorhaben innerhalb der festgelegten Baugebiete bzw. schlieBt Vorhaben
aus, die den Festsetzungen wiedersprechen.

2. GRUNDLAGEN

Gesetzliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | 2004,
S. 2414, zuletzt gedindert durch das Gesetz vom 21.Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | §. 127) zu-
letzt gedindert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Darstellungsgrundlage

Entsprechend § 1 Abs. 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) sind als Unterlagen fOr
die Bauleitpléine Karten zu verwenden, die in Genavigkeit und VollstGndigkeit den
Zustand des Plangebietes in einem fUr den Planinhalt ausreichenden Grade erken-
nen lassen.

Kartengrundlage bildet eine digitale Liegenschaftskarte.

3. ANGABEN ZUM PLANGEBIET

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Ortslage Deetz, entlang
dem befestigten Amimannsweg, der die BahnhofstraBe mit der Lindaver StraBe
(K 1249) verbindet.
Das Plangebiet umfasst die Flursticke 62/6, 62/5, 62/4, 143 bis 150 der Flur 10 der
Gemarkung Deeftz.
Es wird begrenzt:
- im Norden durch die BahnhofstraBe (FlurstOck 122, Flur 10},
- im SUden durch Wohnblocks und Nebenanlagen der Lindauer StraBe (Flurst-
cke 62/2, 62/3, Flur 10),
- im Westen durch Freifléicchen (FlurstGck 60, 61/19) sowie den angrenzenden
Fabrikweg und
- im Osten durch den Amimannsweg und angrenzende Hausgdarten und Wei-
defléichen der Lindauer StraBe sowie der BahnhofstraBe.

Das Gebiet ist im Fidichennutzungsplan der Gemeinde als Baugebiet ausgewiesen.
Entlang des Amtmannsweges befindet sich vornandene Bebauung:
- Wohnblock im Kreuzungsbereich Lindauer StraBe / Amtmannsweg (auBerhalb
des Geltungsbereichs des B-Plans)
- Lagerhdlle
- zwei Wohnhduser einschl. Nebenanlagen
- FeuerwehrstUtzpunkt Freiwilige Feuerwehr Deetz,
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Das Plangebiet einschlieBlich der Flidchen bis an den westlichen Ortsrand (Fabrik-
weg) stellt einen Altstandort der Tierproduktion (Schweinehaltung) dar. Die Anlagen
wurden abgerissen. Die Fiiche wurde sich selbst Uberlassen” (Ruderalfiur). Die Anla-
gen wurden abgerissen. Die Fldche wurde “sich selbst Uberlassen’ (Ruderalflur).Die
ehemaligen Schweinestdlle sind im Altiastkataster des Landkreises eine Altlastver-
dachtsfiGche mit der Kennziffer 15 082 050 5 13626 (vorher 15151 010 5 3626) regist-
riert. Die Anlage ist auBer Betrieb, die Stdlle seit 1994 abgebrochen. Einwénde seitens
der unteren Bodenschutzbehdrde bestehen nicht.

An den FeuerwehrstUtzpunkt angrenzende Fléichen werden als Ubungsplatz genutzt
und regelmdaBig gemaht. Die gemeindeeigenen Fi&ichen werden jdhrlich gemdht.

4.  ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANS

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans im Amtmannsweg will die Gemeinde
Deetz Baufldchen zur Errichtung von Wohngebduden und Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren innerhalb des Gemeindegebietes anbieten. Das
gleichberechtigte Nebeneinander von Arbeiten und Wohnen bei gegenseitiger
RUcksichtnahme sollte gegeben sein.

Durch die Ausweisung eines Baugebiets will die Gemeinde bauwiligen Dorfbewoh-
nern/Gewerbebetreibenden die Moglichkeit zur Ansiedlung bieten sowie die Ge-
werbestruktur der Gemeinde erhalten und verbessern.

5.  PLANUNGSRECHTLICHE BESTIMMUNGEN

Die Inhalte der Planzeichnung werden nachfolgend erléutert. Textliche Festsetzun-
gen sind aufgrund der Eindeutigkeit der Planzeichenerklérung nicht notwendig.

Art der bavlichen Nutzung

- Mischgebiet
Aus der im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen gemischten Baufléiche soll sich ein
Mischgebiet entwickeln. Die Lagerhalle bietet als vorhandene Bebauung Potential
zur gewerblichen Entwicklung und zur evil. Ansiedlung weiterer Gewerbetreibender.

MaB der baulichen Nutzung / Bauweise / Zahl der Vollgeschosse
- Grundfldchenzahl 0,6 / offene Bauweise / bis 2 Vollgeschosse

Es erechnet sich fir das Baugebiet mit einer maBgebenden Fléiche von 12.432 m?
(FIGche des Geltungsbereiches (22.785 m?] — GrUnfldchen [9.825 m?] —Flurstiickes 148
(528 m?]) bei einer Grundfldchenzahl von 0,6 eine zuldssige Grundfléiche von
7.459 m?. 2.528 m? sind bereits bebaut bzw. versiegelt.

Die Festsetzungen der Bauweise sowie die Zahl der Voligeschosse orientieren sich an
der vorhandenen Bebauung.

Baugrenze / Gberbaubare, nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Das durch Baugrenzen eingebundene Baufeld stellt die Uberbaubare Grundsticks-
flache dar. Gebdude und Gebdudeteile dirfen die Baugrenze nicht Uberschreiten.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdB § 14 BauNVO, die der
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Eigenart des Baugebietes nicht wiedersprechen, sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksfldchen zuldssig.

Die Baugrenze bzw. die Bebauungstiefe orientiert sich an der Tiefe der vorhandenen
Bebauung (Lagerhalle) und an der Grundstickstiefe des Feuerwehrgeldndes sowie
des FlurstOcks 62/5.

Es ergibt sich demnach eine Bebauungstiefe von 40 m bzw. 45,7 m. Diese wurde ge-
wahlt, um bauwiligen Gewerbetreibenden die Mdglichkeit zur effektiven Ausnutzung
des GrundstUckes zu bieten.

von Bebauung freizuhaltende Fldche
Das Flurstick 148 beinhaltet den Feuerldschteich. Dieser ist zu erhalten, das Grund-
stUck ist demnach von der Bebauung freizuhalten.

Grunflachen / Fldchen fir MaBnahmen zur Entwicklung der Natur
Teile des rickwértig an die Baugrundsticke angrenzenden Flurstickes 150 sollen als
Flache fir AusgleichsmaBnahmen genutzt werden. Auf dem weitgehend mit Rude-
ralflur bestandenen Grundstick soll sich durch Sukzession ein GebUsch trocken-
warmer Standorte mit Uberwiegend heimischen Arten entwickeln.

6.  MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG / ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung bzw. die technische Ver- und Entsorgung des Mischgebietes hat
Uber einen zentralen Trinkwasseranschluss und Uber den zentralen Abwasserkanal
des Abwasser- und Wasserzweckverbandes Elbe-Fiéming zu erfolgen.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des geplanten Gebietes ist gesichert. Es ist ein Schmutzwasserkanal
DN 200 PVC im Amtmannsweg (von der BahnhofstraBe bis zum Flurstick 147) vor-
handenen. Jeder GrundstUckseigentimer wird auf Antrag angeschlossen.

Abwasser- und Wasserzweckverband Elbe-Fldming Puschkinpromenade 2 39261
Lerbst/Anhalt Tel. 03923-6104-0

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung fUr das Plangebiet ist sichergestellt. Es ist eine Trinkwasser-
leitung 110x10 PE-HD im Amtmannsweg vorhanden.

Der Anschluss ist durch den GrundstUckseigentUmer zu beantragen.

Heidewasser GmbH An der Steinkuhle 2 39128 Magdeburg Tel. 0391-289680

Strom

Im Amtmannsweg befindet sich ein 1 kV-Kabel. Die Versorgung mit Elekiroenergie ist
im Vorfeld abzustimmen.

Eon Avacon Netz GmbH TaubenstraBe 7 38106 Braunschweig

Telekom

Die vorhandenen Gebdude (FFW, 2 Wohnhduser) sind von der BahnhofstraBe an das
Telekommunikationsnetz angeschlossen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
der BaumaBnahmen anderer Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
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lauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen Telekom AG so frih wie maoglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH 39096 Magdeburg Te. 0351-474-0

Loschwasser

Der Loschwasserteich ist entsprechend der DIN 14210 herzurichten. Dadurch wird die
Léschwasserversorgung fir den Geltungsbereich des B-Plans dls auch fUr die Wohn-
bebauvung in der Lindauer StraBe und im Fabrikweg gesichert.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Fl&dming.
Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind nachteilige Beeinflussungen
durch geeignete SchutzmaBnahmen auszuschlieBen.

Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen hat nach den §§ 163 bis 167 WG LSA
so zu erfolgen, dass eine Verunreinigung der Gewdsser nicht zu besorgen ist. Die La-
gerung der wassergefdhrdenden Stoffe ist gemdaB § 1 Abs. 2 der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen (Vaws LSA) vom 28.03.2006
(GVBI. LSA S. 183), berichtigt am 16.08.2006 (GVBI.LSA S. 492), bei der unteren Was-
serbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld anzuzeigen.

Das auf den Grundsticken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von
den Dach- und sonstigen befestigten Flé&ichen ist beim Vorhandensein von gut bis
maBig durchltssigen Béden vor Ort (auf dem Grundstick) zu versickern.

GemdB dem Hinweis des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen ist hauptséch-
lich im Nordteil des Plangebietes [ab etwa Flurstick 147) Geschiebemergel verbrei-
tet, der in einer Bohrung {unmittelbar westlich des Bebauungsplangebietes) mit einer
Machtigkeit von etwa 8 m angetroffen wurde.

Einleitungen in ein Gewdsser (Graben) oder in den Regenwasserkanal der Gemein-
de sind grundsatzlich erst dann zuléssig, wenn der Vorhabenstrédger der unteren Was-
serbehdrde nachweist, dass die Versickerung auf dem Grundstick nicht maoglich ist.
Im Amtmannsweg befindet sich kein Regenwasserkanal.

Wird Niederschlagswasser gesammelt und gezielt abgeleitet, stellt dies eine Benut-
zung dar und bedarf gemdaB §§ 4, 5, 9 und 11 des Wassergeseizes des Landes Sach-
sen-Anhalt (WG LSA) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 12.04.2006 (GVBI.
LSA S. 248) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Antragunterlagen sind mit dem Entwdésserungsplan unter Zugrundlegung von ATV
A 138 bei der unteren Wasserbehodrde einzureichen.

Die Entwdsserung von StraBen und Gehwegen stellt ebenfalls eine Gewdsserbenut-
zung dar. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist vom Baulastiréiger der StraBe / des Geh-
weges bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Sollten bei der Redlisierung der Bauvorhaben Kampfmittel gefunden werden, ist ent-
sprechend der Gefahrenabwehrverordnung zur VerhUtung von Schéden durch
Kampfmittel vom 5. Mai 1995 zu verfahren.

Es wird auf den § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
hingewiesen, dass wahrend der AusfUhrung von Erdarbeiten getatigte Bodenfunde
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen

Im Plangebiet befinden sich Grenzeinrichtungen. Nach §§ 5 und 22 Vermessungs-
und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt handelt derjenige ordnungswidrig, der
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unbefugt Grenz- und Vermessungsmarken einbringt, veré&ndert oder beseitigt. Der fir
die BaumaBnahme verantwortliche Trger hat dafir Sorge zu tragen, dass im Falle
der Gefdhrdung von Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahme die
erforderliche Sicherung durchgefUhrt wird.,

FOr Bauvorhaben gilt die Baustellenverordnung vom 10.Juni 1998. Demnach hat der
Bauherr fur Baustellen, auf denen mehrere Arbeitgeber tétig werden, bereits in der
Planungsphase einen Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen.

Bei Neubebauung wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen.

Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterial hat entsprechend den
»Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Resistoffen / Abfél-
len™ Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung
vom 5.11.2004 i.V. mit Teil | in der Fassung vom 6.11.2003, zu erfolgen.

Nach § 1 Abs. 1 des Bodenschutz- AusfUhrungsgesetzes Sachsen-Anhalt (BodSchAG
LSA) vom 2.4.2002 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
B&den, die die Bodenfunktion nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes in der jeweils geltenden Fassung in besonderem MaBe erfullen,
sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich und im Bebauungsplan auch vorgesehen.
Bei organocleptischen Auffdlligkeiten im Boden ist das Amt for Umwelischutz zu infor-
mieren,

7. UMWELTBERICHT

7.1 Vorgaben / Umweltschuizziele aus Fachplanungen, Fachgesetzen
und ihre Bedeutung fir den Bebauungsplan

Das Plangebiet sowie die gesamte Gemarkung Deetz befinden sich im Trinkwasser-
schutzgebiet Westflidming sowie im Vorranggebiet Wassergewinnung (gemdB Lan-
desentwicklungsplanung Sachsen-Anhalt).

Im Regionalentwicklungsplan fOr die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg ist
im Betrachtungsraum unter Ziffer 5.3.4 das Vorranggebiet for Wassergewinnung
«Westfidming” und unter IZiffer 5.8.1 die Schienenverbindung ,Guiterglick-Berlin®
ausgewiesen. Diese Bahnlinie ist stillgelegt.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Altkreises Zerbst 1996 beinhaltet keine Entwick-
lungsvorgaben fir das Plangebiet.

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Naturschutzgebiet ,Nedlitzer Niederung"

Das Schutzgebiet — mehr als 1.000 m &stlich des Plangebietes - mit einer Flichengré-
Be von 160,29 ha umfasst das Niederungsgebiet der Hagendorfer Nuthe und Teile
des kunstlich angelegten Deetzer Teiches. Die Niederungswdilder [Restwdlder natur-
naher Bestockung) wurden 1961 unter Schutz gestellt und 1968 um Wiesenfldchen
erweitert,
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Der Schutzzweck wird durch die Ausweisung des Baugebietes nicht beeintréchtigt.

Landschaftsschutzgebiet , Zerbster Land" / Européilsches Vogelschutzgeblet , Zerbster
Land"
Die KreisstraBen K 1249 (Richtung Lindau) und K 1250 (Richtung Zerbst), rund 100 m
sudlich des Plangebietes bilden die Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) so-
wie des Europdischen Vogelschutzgebietes (EU SPA) | Zerbster Land".
Das LSG wurde aus den GroBtrappenschongebieten entwickelt und ist seit Oktober
1990 rechtskraftig.
FOr das EU SPA |, Zerbster Land" sind folgende Schutzziele festgesetzt:

» Schutz und Erhaltung der Reliktvorkommen der GroBtrappe,

» Erhaltung einer charakteristischen Feldflur-Vogelgemeinschaft,

o Erhaltung als Rast- und Uberwinterungsgebiet fur Gansevogel.
Durch das Landesamt fUr Umweltschutz Sachsen-Anhalt wurde 2004 eine Revierkar-
tierung ausgewdhlter Brutvogelarten und deren Erhaltungszustand im EU-SPA Zerbster
Land durchgefihrt. Im weiteren Umfeld (1 km) des Plangebietes wurden zwei Nach-
weise der Grauammer erbracht. Die Planung ist nicht mit erheblichen Auswirkungen
auf die Brutvogelbesténde verbunden, die Schutzziele werden nicht beeintréchtigt.
Landschaftsschutzgebiet ,, Zerbster Nuthetdler”
Nordlich des Plangebietes (30 m) verlGuft entlang der Bahnlinie bzw. der Lindauer
Nuthe die Grenze des LSG ,,Zerbster Nuthetdler”. Das seit dem 16.12.2001 rechtskréf-
tige Schutzgebiet erfasst die Lindauer, die Grimmer und die Boner Nuthe mit einer
Gesamtfldche von 5.228,73 ha. Es dient insbesondere der Entwicklung des Grinlan-
des der Talauen in artenreiche Grinlandgesellschaften, dem Erhalt und der Entwick-
lung von Ufergehdlzen, Hecken- und Feldgehdlzen, heimischen Tier- und Pflanzenar-
ten, Kleingewdssern und naturnahen FlieBgewdssern und deren Auen und Quellbe-
reiche und des Waldes sowie der Erhaltung und Verbesserung der Eignung fir die
Erholung.
Der Schutzzweck wird durch die Ausweisung des Baugebietes nicht beeintréichtigt.

Landschaftsschutzgebiet Westflaming

Das 600 m westlich des Plangebietes befindliche Schutzgebiet nimmt eine Gesami-
fléche von 9.910 ha ein und wurde am 12.08.1999 rechtskréftig und aus dem seit 1941
bestehenden LSG Fldming entwickelt,

GemaB Schutzgebietsverordnung dient es dem Erhalt und der Entwicklung der cha-
rakteristischen l&ndlichen Kulturlandschaft des Vorflamings, die durch zusammen-
hdngende Waldgebiete, Bachtélchen mit zum Teil naturnahen FlieBgewdssern und
ihren Auen sowie das Landschaftsbild belebende Teichanlagen und Quellbereiche
gepragt wird.

Der Schutzzweck wird durch die Ausweisung des Baugebietes nicht beeintréichtigt.

FFH-Gebiet Obere Nuthelaufe
Das NSG Nedlitzer Niederung sowie die Lindauer Nuthe - 700 m nérdlich des Plange-
bietes - sind Bestandteil des FFH-Gebietes DE 3939301 ,,Obere Nutheldufe" nach der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der Europdischen Gemeinschaft (92/43/EWG; FFH-RL),
welches fUr die Einbeziehung in das Netz von Schutzgebieten mit der Bezeichnung
+~Natura 2000" vorgesehen ist.

Naturpark Fldming

Die Gemarkung Deetz befindet sich innerhalb der Grenzen des Naturparkes Fléiming.
Die landkreisUbergreifende Naturparkflache soll den Naturschutz und die Land-
schaftspflege; den Tourismus und den Fremdenverkehr; die Land-, Forst- und Was-
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serwirtschaft sowie die Denkmalpflege der gesamten Region représentieren und
entwickeln. Zone | wird durch Naturschutzgebiete, Zone Il durch Landschaftsschutz-
gebiete gebildet. Zone Il betrifft als Entwicklungs-, Puffer-, und Regenerationszone
Fldchen auBerhalb von LSG mit kulturhistorisch bedeutsamen Einrichtungen, Orfs-
und Landschaftsbildern.

Planung des Biotopverbundes — Landkreis Anhalt-Zerbst

Die Niederung der Lindauer Nuthe - 50 m westlich des Vorhabensgebietes — wird als
Bestandteil des Nuthe-Systems als Uberregional bedeutsame Biotopverbundeinheit
eingestuft. Die Ausweisung eines Baugebietes steht dem Schutzzel, der Erhaltung
und Entwicklung der reich strukiurierten Bachniederung als Lebensraum geftihrdeter
Tier- und Pflanzenarten nicht entgegen.

Das o.g. LSG ,Zerbster Land" ist als regional bedeutsame Biotopverbundeinheit ein-
gestuft,

gemdaB § 37 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt gesetzlich geschitzte
Biotope
Im Umkreis von 1 k um das Plangebiet befinden sich folgende gesetzlich geschitzte
Biotope
¢ Lindauer Nuthe
Das FlieBgewdasser (ab Deetzer Teich) durchzieht das Gemeindegebiet von Ost
nach West.
¢ Feuchtgrinland ndrdlich Nedlitzer StraBe; 1,4 ha
Das Feuchtgrinland auf dem frischen bis feuchten Niedermoorboden wird exten-
siv beweidet bzw. gemdht. Durch die extensive Nutzung konnte die auf dem
Standort ausgeprdgte Kohldistelwiese erhalten bleiben.
¢ Roéhrichtbesténde
Im sUdlichen Uferbereich des Deetzer Teiches, auBerhalb des Naturschutzgebietes
befinden sich gréBere Réhrichtbestinde.

Eingriffsregelung

FUr das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung gemdB § 1a Abs. 3 Bauge-
setzouch (BauGB) in Verbindung mit § 21 Abs. 1 Bundeshaturschutzgesetz
(BNatschG) zu beachten. Im Zuge der Umweltprifung werden der Eingriff gemdB der
Richtlinie fUr die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) und der notwendige Ausgleich bilanziert.

7.2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Nachfolgend wird der Umwelizustand - auf das jewellige Schutzgut bezogen - dar-
gestellt.

Der Untersuchungsraum fUr die Okologische Bestandsaufnahme bezieht einen
Rechteckausschnitt mit einer Schenkellange von max. 1.000 m und dem Plangebiet
im Zentrum ein.

Schutzgut Mensch [Leben, Gesundheit, Wohlbefinden, Erholung)

Der Amtmannsweg ist ausgebaut und befestigt. Er nimmt eine Verbindungsfunktion
zwischen der HauptverkehrsstraBe Lindauver StraBe und der AnliegerstraBe Bahnhof-
straBe ein. Einseitig ist er teilweise mit Ein- und Mehrfamilienh&usern, einer Lagerhalle
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und dem Feuerwehrger&tehaus bebaut. Die gegenUberliegenden Fldchen werden
vorwiegend als Hausgérten der an der Lindauer StraBe und der BahnhofstraBe gele-
genen Wohnbebauung genutzt.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand, zum Ubergang in die freie
Landschaft. Es begrenzt den historisch strukturierten Ortskern des Dorfes mit ehemals
landwirtschaftlich genutzten Hofstellen und der Dorfkirche.

Deetz verfUgt Uber eine intakte Versorgungsstruktur (Backer, Fleischer, Konsum, All-
gemeinarzt, Zahlarzt, Kindertagesstatte), die im Ortskern bzw. in einem Umkreis von
300 m &stlich des Plangebietes angesiedelt ist.

500 m westlich des Plangebietes befindet sich eine Milchviehanlage. Das Plangebiet
befindet sich in einem Dorf mit landwirtschaftlich gepragter Nutzungsstruktur die mit
temporaren Geruchs- und Larmbeeintréichtigungen verbunden sind. Die nérdlich
gelegene Bahnanlage ist stillgelegt.

Erholungseignung weisen der Deetzer Teich 600 m 3stlich des Plangebietes sowie das
ausgebaute Wegenetz der Landwirtschaft [bspw. nach Rosian oder Quast) fir die
Feierabend- und Wochenenderholung auf.

Die Ortslage ist verkehrs- und versorgungstechnisch ginstig erschlossen bzw. struktu-
riert. Das Plangebiet grenzt an den historischen Ortskemn. Die VerbindungsstraBe
Amtmannsweg weist eine geringe Verkehrsbelastung auf. Zur Milchviehanlage ist ein
ausreichender Abstand eingehalten. Die Fidche weist keine Naherholungsfunktion
auf,

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope

Nicht bebaute Fldchen des Plangebietes stellen RuderalflGchen einer ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsanlage (Abriss) dar.

Flurstick 148 beinhaltet den Feuerléschteich, einen Folienteich ohne besonderen
Biotopwert,

Die Freiflachen der bebauten Wohngrundsticke werden zum GroBteil als Ziergarten
genutzt,

Die Feuerwehr hat von der BahnhofstraBe eine geschotterte Zufahrt. Das Gebdude
umgebende Freifldchen sowie die angrenzende Fldche am Fabrikweg werden re-
gelméBig gemdaht und for Ubungen genutzt.

Aufgrund der anthropogenen Pragung der Fidche (Bebauung, VerkehrsstraBe, Abriss-
fiGche) kommt der FiGiche keine besondere Bedeutung als Lebensraum fUr Tiere und
Pflanzen oder den Biotopverbund zu.

Gesetzlich geschUtzte Biotope sind von der Baugebietsausweisung nicht betroffen.
Im Untersuchungsraum befinden sich die Lindauer Nuthe sowie die Feuchtwiesen
zwischen Nedlitzer StraBe und Bahnanlagen.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet am westlichen Ortsrand von Deetz wird von Braunerden geprégt.
Sand bzw. Sandlehm sind die vorherrschenden Bodensubstrate. Im Norden grenzen
Erdniedermoorbereiche der Lindauer Nuthe an.

GemdB den Angaben des Landesamtes fUr Geologie und Bergwesen ist hauptséich-
lich im Nordteil des Plangebietes (ab etwa Flurstick 147) Geschiebemergel verbrei-
tet, der in einer Bohrung (unmittelbar westlich des Bebauungsplangebietes) mit einer
Mdchtigkeit von etwa 8 m angetroffen wurde.

Die sanddominierten Béden sind durchldssig, weisen geringe Wasserkapazitaten, ge-
ringes Pufferungsvermdgen und hohe Auswaschungsgefahr auf wohingegen der
bindige Geschiebemergel eine geringe Durchl@ssigkeit und ein hohes Pufferungs-
vermégen aufweisen.
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Schutzgut Wasser

Die Grundwassergeschutztheit ist bei Sandbdden gering, bei Geschiebemergel
hoch.

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. 70 m nérdlich verlduft die
Lindaver Nuthe (FFH-Gebiet). Der Gewdsserlauf wurde zwischen 1977 und 1981 aus-
gebaut (begradigt, vertieft).

Schutzgut Klima/Luft
Deetz liegt in der gemdBigten Zone des Klimabezirkes Ostdeutsches-Binnenland-
Klima, Unterbezirk ,,Hoher Fidming", in einem relativ trockenen Gebiet.

Die mittlere Lufttemperatur des Jahres liegt bei 8° C. Im langjahrigen Mittel wurden
540 mm Niederschldge ermittelt. Im Jahresdurchschnitt wird als vorhernschende
Windhdufigkeit West und SUidwest angegeben, wobei jahreszeitliche Schwankungen
auftreten.

Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum wird von der Ortslage Deetz, Ackerflidchen im SUden und
Westen sowie Grinland im Norden geprégt. Das Plangebiet bildet den westlichen
Ortsrand Die ehemalige Fabrik sowie die Wohnhduser am Fabrikweg grenzen die
Ortslage als westliche Bebauung zur freien Landschaft ab. Der Ortsrand ist nicht ein-
gegrunt, an die Bebauung schlieBt eine Brachfléiche an.

Der Landschaftsrahmenplan des Altkreises Zerbst bewertet das Landschaftsbild im
Bereich der Nutheniederung aufgrund der Strukturvielfalt als hoch, die Ackerfliéichen
sudlich der K 1249 als sehr gering und den Zwischenbereich als mittel.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Die Dorfkirche Deetz ist denkmalrechtlich geschitzt. Sie befindet sich im Ortskern der
Ortslage.

7.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umwelizustandes

Schutzgut Mensch (Leben, Gesundheit, Wohlbefinden, Erholung)

Die Bauphase kann tempordér zu Gerdusch- und Staubbeldstigungen fUhren.

Mit der Bebauung des Amtmannsweges werden das menschliche Wohlbefinden
oder die Erholungseignung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biotope

Besonders geschitzte Biotope werden durch die BaumaBnahmen nicht beeintréich-
tigt. Die Zerstérung der Ruderalflur stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar und
muss ausgeglichen werden.

Schutzgut Boden

Die dauerhafte Inanspruchnahme von Boden stellt eine Nuizungsénderung dar, die
aufgrund der Zerstérung der oberen Bodenschicht durch Versiegelung zu Beeintréich-
tigungen der Funktionsféhigkeit des Bodenhaushalts fuhren. Das Vorhaben stellt ei-
nen Eingriff in die Natur gemaB § 18 NatSchG LSA dar und muss gemd&B Bewertungs-
modell Sachsen-Anhalt beurteilt und ausgeglichen bzw. ersetzt werden.

Schutzgut Wasser
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Die Grundwasserverhditnisse werden nicht beeintréchtigt. Eine Versickerung des
Niederschlagswassers ist nur eingeschrankt méglich (Geschiebemergel). Der Wasser-
haushalt wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Klima/Luft

Dem Standort kommt keine besondere klimatische Funktion zu. Die mikroklimatischen
Anderungen aufgrund der Zunahme des Versiegelungsgrades fUhren nicht zu erheb-
lichen klimatischen Verénderungen.

Die Luftqualitét wird nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaft

Aufgrund der Lage der Hausgarten zur freien Landschaft und der Lage der Aus-
gleichsflachen am westlichen Rand des Plangebietes wird der Ortsrand eingegrint
und der Ubergang zur freien Landschaft strukturiert. Die Ortsansicht von der Land-
schaft auf den westlichen Ortsrand wird mit der Eingrinung aufgewertet. Mit der Be-

bauung sind keine erheblichen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes verbun-
den.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Ein Einfluss des Vorhabens auf Kultur- und Sachguter ist nicht erkennbar.

7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Biotoptypen sowie die Ermittlung der notwendigen Kompensati-
onsfiéchen erfolgt anhand der ,,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingrif-
fen in Sachsen-Anhalt* vom 16.11.2004, Anderung RdEr. Des MLU vom 24.11.2006.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Fidchen innerhalb des Vorhabensgebietes vor
und nach dem Eingriff auf der FiGiche gegenUbergestellt.

Die Vorhabensfléiche weist einen Biotopwert von Wertpunkten auf.

Tabelle 1: Eingriffsbedingte Wertminderung von Biotopen

vor dem Eingriff nach dem Eingriff
Code Wert- Fidche Biotop- Code Wert- Fldche | Biotop-
stufe in m? wert stufe in m? werl

| 2 3 4 S 6 7 8
BwWY 0 2.528 0 BwY 0 7.459 0
Bebauung/ Bebauung
VFPZ
bef. Platz
BEY 0 528 0 BEY 0 528 0
Feueridschteich FeverlGschteich
AKC 6 1.532 2,192 AKC 6 4.393 26,358
Ziergarten liergarten
URB 10 16.637 166.370 HTA 17 2.825 167.025
Ruderalflur Gebisch
GS8 7 1.560 10.920 G5B 7 580 4.060
Scherrasen Scherrasen
(Ubungsplatz (Feuerwehr)
Feverwehr) .

22,7855 | 186,482 57 22,785 | 197445 .
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7.3.1 KompensationsmaBnahmen

Durch Sukzession soll sich auf dem FlurstUck 150 ein GebUsch frocken-warmer Stand-
orte Uberwiegend heimischer Arten entwickeln. Dazu wird die gemeindeeigene Fl&-
che aus der Pflege (Mahd) genommen.

Durch Sukzession werden sich Birken und Salweiden einstellen. Durch Initialpflanzun-
gen sollten weitere heimische Arten wie bspw. Wildrosen eingebracht werden.

Der Birken- und Weidenaufwuchs sollte alle 5 bis 10 Jahre turnusmaBig auf den Stock
gesetzt werden, um die Entwicklung weiterer Arten zu férdern.

Die MaBnahme dient der Einbindung der Bebauung in die Landschaft und somit
auch der Verschénerung des Landschaftsbildes bezOglich der Blickbeziehungen aus
der freien Landschaft auf den Ortsrand. Zudem bietet sie der geplanten Ortsrandbe-
bavung als Windschutz.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER GEMEINDE DEETZ
+AMTMANNSWEG*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Ziel der Bebauungsplanavufstellung

Mit dem Bebauungsplan soll die einseitige Bebauung des Amtmannsweges
ermoglicht werden. Der StraBenzug - Amtmannsweg - verbindet die Lindauer StraBe
mit der BahnhofstraBe und ist bereits ausgebaut. Entlang der StraBe befinden sich
bereits Wohnbebauungen, eine Lagerhalle sowie der FeuerwehrstUtzpunk,

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des
Plans im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung (§ 3 Abs. | BauGB) fand durch eine
6ffentliche Auslegung vom 06.08.2007 bis 09.09.2007 in der Verwaltungsgemeinschaft
Elbe-Ehle-Nuthe in Zerbst/Anh. statt. Anregungen sind in diesem Verfahren nicht
eingegangen.

Die frOhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurde zeitgleich mit Anschreiben vom 19.07.2007 durchgefUhrt.

In den Entwurf sind die Hinweise aus den Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager ffentlicher Belange eingegangen. Insbesondere wurde die Fldche
6stlich der Feuerwehr aus dem Baufeld geldscht und die Bebauungstiefe auf die
GrundstUckstiefe erweitert, wobei sich an der vorhandenen Bebauung - Feuerwehr
und Lagerhalle - orientiert wurde.

Wdhrend der &ffentlichen Auslegung des Planes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom
17.12.2007 bis 18.01.2008 in der Verwaltungsgemeinschaft wurden keine Anregungen
vorgebracht.

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berUhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 10.12.2007 gemé&B §
4 Abs. 2 betelligt wurden.



Ergebnis der Abwéagung

Vom Amt fUr Brand- und Katastrophenschutz des Landkreises Anhalt-Bitterfeld wurde
der Zustand des Feuerldschieiches kritisiert. Der Léschieich ist gemd&B DIN 14210
herzurichten. FUr die Sanierung des Léschteiches wurden fOr 2008 Haushaltsmittel
eingeplant.

Die Planzeichnung wurde dahingehend korrigiert, dass der Feuerldschteich als
FiGche, die von der Bebauung freizuhalten ist, qus dem Baufeld herausgenommen
wurde,

Die Begrindung wurde bezUglich der Bebauungstiefe, der Trinkwasserschuizzone
sowie der Flursticke des Geltungsbereiches korrigiert bzw. ergénzt. Hinweise des
Landkreises Anhalt-Bitterfeld bezlglich des Allastkatasters und zum Bodenschutz
wurden in die Begrindung aufgenommen. Zudem wurde der Hinweis des
Landesamtes fur Geologie und Bergwesen in die Begrindung aufgenommen, dass
bei Neubebauung eine Baugrunduntersuchung empfohlen wird.

Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinderat am 03.05.2008 als Satzung beschlossen
und ist nach ortsUblicher Bekanntmachung seit dem 22.03.2008 rechiskréftig.
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