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Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVvO)

1.1. Art der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB

Der im Planteil ,A* dargestelite und umgrenzte raumliche Geltungsbereich umfasst Reines
Wohngebiet (§3 BauNVO).Zulassig sind Gebaude im Sinne des §3 (1) und (2) Nr. 1
BauNVO. Ausnahmen gemaR §3 (3) BauNVO sind nicht zuléssig. Nebenanlagen gemaR 1 Wohnung pro Wohngebaude zuldssig
§14 sind aligemein zuléssig.

1.2. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 und Nr. 6 BauGB
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2. Ortliche Bauvorschrift §85 BauO LSA

: b X Far die innerhalb der als Reines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen zulassigen baulichen Bauweise, Baulinien, Baugrenze === e . .
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; = S 3.1. Die Grundsticksfreifiachen sind mit standorigerechten, einheimischen Gehoizen zu s i
¢ b begriinen und gértnerisch zu pflegen. = \
3 : b Verkehrsflichen X -
; 3.2. Steliplatze und Zufahrten sind, soweit eine Grundwasserkontamination ausgeschiossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2 St
| 3 ist und die Uberschreitung der zulassigen Grundfiachenversiegelung von 0,25 vorhanden b e 3
ist, nur mit wasserdurchiassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine 0.4.) herzustelien. y . . il
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/ 3.3. Anfallendes Oberfiact soll Vorort auf dem G st StraBenverkehrsflichen i ; > . :
versickem, gesammelt und weiter genutzt werden. StraBenbegrenzungslinie & < 4
= ¥ auch gegeniiber Verkehrsflachen ) o o FAGE
3.4. Einfriedungen sind aus Holz, Drahtgeflecht oder als Hecke gemaR nachstehender i 8 - -
/ : = P Geholzliste herzustellen. \ikikisiacken
/ 8 o 7. besonderer ] . - »
oK 3.5. Baumpflanzung aus standortgerechten, einheimischen Gehdlzen in Kombination mit ¥ R
4 einem Krautsaum sind im Bereich der &uBeren &stlichen ErschlieBungsstrae vorzusehen. ~ e -
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36. Notwendige Holzfallungen sind gemaR bestehender Baumschutzsatzung der Zweckbestimmung: ottty o il o e _[ s ol [
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L\ s \ Baumarten L. Ordnung sowie die Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Tréger offenticher Belange in
5% zani flachenzahi 03 0,40 Blau sdnfﬁom Flachen \ \ Acer pseudoplatanus Echter Bergahom Zweckbestimmung: @ Abwasser seiner Sitzung am 25.10.2006 abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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b Acer campestre Feldahom
D \ Acer platanoides in Sorten Ei ischer Feldahom Q Wasser @ TELEKOM "
Betua penduia Sanbike Gemeinde Bornum
Carpinus betulus in Sorten Gamoha Hainbuche @
Fraxinus c)nmo; in Sorten Gemeine Esche - Granfidchen :
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A Baumarten lil. Ordnung Verwaltungsgemeinschaft
Acer plataoides “Globosum” Kugelspitzahom Zweckbestimmung: Spielplatz Elbe - Ehle - Nuthe
Crataegus monogyna “Striata” Eingriffliger WeiRdom B
Malus sylvestris Holz -Aptel Landkreis Anhalt - Bitterfeld
"Zerbster Nuthetaler" Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) n s a n r
mindestens 12 — 14 cm aus heimischen Baumschulen zu verwenden. T e auq. .
Solitdrstriucher - Flachen fiir Wald 1 A n d e ru n g
Comus mas Komelkirsche ”
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidom o
monogyna Eingriffliger Weidomn Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und S tz u n g
Rhamnis 0“'".“ Kreuzdom Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und a
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Ligustrum vulgare in Sorten Gewshnlicher Liguster (§ 9 Abs. 6 BauGB) 4t dor Bekanimmctung it der Bebauungapien in Kralt mit ortlichen Bauvorschriften geméB § 85 BauO LSA
Lonicera in Arten Heckenkirsche In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens-
Ribes alpinum Alpen - Johannesbeere und Formvorschriften und Mangel in der Abwégung (§ 214 BauGB) innerhalb der
Rosa in Arten Rose @ oz Fristen gema8 § 215 BauGB _ .
- vorhandene Bebauung siidwestlich der
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Gemarkung: Garitz \ \ \ Vinos o Iopres KIReOn (59 Abs. 7 BauG) Nutzfliche, westlich, nérdlich und dstlich durch
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\ Stand der Planungsgrundiage: 06/1998 \ \ \\ Clematis vitalba Gemeine Waldrebe e (StraRenraumverbreiterung)
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3 des folgende nbor die 1. des Bebauungsplans
Far Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nur einheimische, standortgerechte e oy g [ T r— Verfahrensbetreuung: Ingenieurbiro Wasser und Umwelt
und standorttypische Gehdlze zu verwenden. esimmungen (Tol5) v m dr Bahnhofstrage 45
Nichtheimische Gehdize sind nur fir gestalterische MaBnahmen im privaten 39261 Zerbst/Anhait
Grundstiicksbereich
— L A11.7007 [
. nichtheimisches Geholz, aber als eingebirgerte Art zulassig
(besondere Bedeutung fir Fauna) November 2008




