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B-Plan 1. Anderung Gemeinde
+~Am Weinberg" Bornum

1.  Aufstellungsnotwendigkeit

Der aus dem FlGdchennutzungsplan entwickelte Bebauungsplan Nr.’1 Wohnsiedlung
~Am Weinberg" der Gemeinde Bornum, Ortslage Garitz wurde im September 1999
rechtskréftig: Ziel des Bebauungsplans war es, die im Naherholungsgebiet auf der
Geldndeerhebung "Weinberg™ in den 70er Jahren entstandene Bebauung im
Bungalow-Stil durch geeignete stddtebauliche Festsetzungen den verdnderten
Bedingungen des Gebietes anzupassen, gerzielt in den folgenden Jahren zu
entwickeln und Fehlentwicklungen entgegenzuwirken.

Die Gemeinde beadbsichtigte mit der Gebietsausweisung der Erholungsfl&iche als
Wohngebiet die anhand der gegebenen bzw. entwickelten Siedlungsstruktur
angemessene Fortentwicklung der Bebauung innerhalb des gegebenen Bereiches.
Den GrundstUckseigentUmern sollte eine Umnutzung der Gebd&ude zu Wohnhd&usern
ermoglicht werden.

Am 06.092.2005 hat der Gemeinderat Bornum in seiner Sitzung die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Wohnsiedlung ,,Am Weinberg" beschlossen,
um den Plan an die Nachfragen der GrundstUckseigentOmer anzupassen. In der
Entwicklung der Bausubstanz sind eine Tendenz zu gréBerem Wohnraum und der
Wunsch zur - Ausnutzung der  GrundstOcksfliche. v. a. fOr die Erichtung von
Nebenanlagen erkennbar. Zur Fortentwicklung der Siedlungsstruktur innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans und zum bedUrfnisgerechten Umbau der
Gebdude an die Anspriche des modernen Wohnens soll der Bebauungsplan
gedndert werden.

2. Grundlagen

2.1 Gesetzliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fUr die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004, BGBI. | 2004, S. 2414, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21, Juni
2005 (BGBI. | S. 1818).

Die der Satzung zugrunde liegende planerische Konzeption der geordneten
stdtebaulichen Entwicklung eines Reinen Wohngebietes aus dem ehemaligen
Naherholungsgebiet  wird  nicht gedndert. Es  wird lediglich  die
Grundsticksausnutzbarkeit r&umlich verdndert. Daher wird das vereinfachte
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans geméB § 13 BauGB durchgefUhrt, Von
der Umweltprifung wird gemdaB § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

2.2 Darstellungsgrundliage

Entsprechend § 1 Abs. 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) sind als Unterlagen fOr
die Bauleitpl&ne Karten zu verwenden, die in Genauigkeit und Vollstdndigkeit den
Zustand des Plangebietes in einem fOr den Planinhalt ausreichenden Grade
erkennen lassen.

Kartengrundlage bildet eine digitale Liegenschaftskarte des Landesamtes fur
Vermessung und Geoinformation, die durch die Einfragungen bzw. Festsetzungen
gemd&B PlanzV erweitert wurde.
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Aufgrund der digitalen Uberarbeitung des Plans wurde auf die separate Darstellung
der &uBeren ErschlieBung und des Wohngebietes verzichtet, Die Planzeichnung
beinhaltet das Reine Wohngebiet einschlieBlich der ErschlieBungsfi&ichen.

3. Anderungen

Die Begrindung bezieht sich lediglich auf die Anderungen des Bebauungsplans
Nr. 1 der Gemeinde Bornum. Diese werden nachfolgend beschrieben und kurz
begrindet.

Die textlichen Festsetzungen des B-Plans Nr. 1 behalten ihre Wirksamkeit.
Anderungen im Teil A der Planzeichnung sind schraffiert dargestellt.

3.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugrenze _

Die Baufelder werden vergroBert. Die gedinderte FlGiche ist schraffiert dargestellt.

Die BaufeldvergrdBerung dient der verbesserten Nutzbarkeit der Grundstiicke gemd&B
den Ansprichen an das moderne Wohnen.

Stellplatze und Garagen sind auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksfiiche
zul@ssig.

Masf der baulichen Nutzung

Aufgrund der gednderten Anspriche der GrundstUckseigentOmer an gréBerem
Wohnraum wird das MaB der baulichen Nutzung auf 0,3 erhdht. *Mit der
geringfugigen Erhéhung der Grundfldchenzahl um 0,05 korrigiert die Gemeinde die
zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 absehbare Entwicklung des
Wohngebietes. Die Grundfl&chenzahl soll den WohnbedUrfnissen bzw. der baulichen
Entwicklung angepasst werden.

Schutzgebiete

Die Grundsticke westlich der ‘ErschlieBungsstraBe befinden sich innerhalb der
Grenzen der Landschaftsschutzgebietes (LSG) |, Zerbster Nuthetdler'. Das
Schutzgebiet wurde im Dezember 2001 rechtskraftig.

Die Planzeichnung wurde diesbezUglich aktualisiert.

3.2 sonstige Anderungen

Aufgrund der Verwaltungsreform gehdrt die Gemeinde Bornum  der
Verwaltungsgemeinschaft Elbe-Ehle-Nuthe mit Hauptsitz in Zerbst/Anhalt an.,

Das Gemeindegebiet befindet sich innerhalb des Naturparks FlGming.

FOr die BundesstraBe B 187 a fand im Jahr 2003 ein Abstufungsverfahren statt. Von
Coswig bis Zerbst wurde sie zur LandesstraBe L 121 abgestuft. Das
Abstufungsverfahren hat Bestandskraft erlangt.

Die ndrdliche ErschlieBungsstraBe mUndet auf die L 121, Die Planzeichnung wurde
diesbezUglich aktualisiert.
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Die ErschlieBungsstraBe: wurde nach Auflagen des Landkreises Anhalt-Zerbst' zur
gesicherten ErschlieBung des Wohngebietes von der L 121 bis Ende der Bebauung
(FlurstUck 188) befestigt.

Die Befestigung der 8stlichen ErschlieBungsstraBe mit Anbindung an die KreisstraBe ist
im Rahmen des l&ndlichen Wegebaus im Jahr 2006 geplant.

Der vorhandene Trinkwasseranschluss,” mit einer Anschlussleitung | PE-HD  32x3
(Hausanschlussleitung) wird gemd@B  Stellungnahme . des  Versorgungsiragers
Heidewasser GmbH fUr den mit der Anderung des B-Plans: mdglichen erhdhten.
Bedarf nicht mehr ausreichen. FUr eine ausreichende Trinkwasserversorgung des
Bebauungsplangebietes ist eine Offentliche Versorgung (ErschlieBung) notwendig.
Die ErschlieBung sieht die Verlegung einer Trinkwasserleitung von der Hauptleitung
durch das B-Plan-Gebiet vor. Somit kann ‘jedes Grundstick einen’ eigenen
Trinkwasserhausanschluss erhalten. Die ErschlieBung ist durch den ErschlieBungstréger
(Gemeinde) vorzubereiten, durchzufUhren und zu finanzieren.

Iwischen der Gemeinde und der Heidewasser GmbH wird vertraglich geregelt, dass
die Gemeinde das Haftungsrisiko fUr die ausstehende trinkwasserseitige ErschlieBung
Ubernimmt.

Die Trasse der neu zu verlegenden Trinkwasserleitung wird in die Planzeichnung
aufgenommen.

GemdB Stellungnahme des Versorgungstréigers e.on Avacon, befindet sich im
Ostlichen B-Plan-Gebiet eine 1 kV-Leitung (von der StraBe ,Am Weinberg" zum
Wohngebiet). Die Leitung wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

4. Eingriffsbewertung

Durch die VergréBerung der Baufelder und die Erhéhung der Grundflichenzahl ist
eine zusatziiche Versiegelung zuldssig. Aufgrund der Vorbelastung mit versiegelten
FiGchen besitzt das Wohngebiet nur geringfigige Biotopfunktionen. Die umliegenden
Wald- und Nutzfidichen werden durch die hinzukommende mdégliche Versiegelung
nicht zusétzlich beeintréchtigt.

Die SchutzgUter sowie die Funkfionsf&higkeit des Naturhaushaltes werden nicht
erheblich beeintréchtigt.

Die MaBnahmen fOr Natur und Landschaft des B-Plans Nr. 1 behalten ihre GUltigkeit.

5. Flachenbilanz

Folgende Abweichungen in der Fléchenbilanz treten mit der 1. Anderung des B-Plans
auf:

Bezeichnung B-Plan Nr. 1 /|1. Anderung B-Plan
Flache in m? Nr. 1/ Fldche in m?
Bebaubare GrundstUcksfldche 6.350 7.620
Garten 19.050 17.780
25.400 25.400
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6. MaBnahmen und Hinweise zur Verwirklichung / ErschlieBung

Die ErschlieBung bzw. die technische Ver- und Entsorgung des Wohngebietes ist
gesichert. Das Gebiet ist an die offentliche Versorgung angeschlossen. Fir das
Bebauungsplangebiet existiert keine &ffentliche Trinkwasserversorgung. Die
Versorgung erfolgt derzeit Uber einen Hausanschluss des dortigen Bungalowvereins.
Die Ubergabestelle der Heidewasser GmbH an den Verein ist ein
Wasserzhlerschacht' in_der N&dhe des Sportplatzes. Die weitere Verteilung des
Trinkwassers ab diesem Schacht obliegt dem Verein. Derzeit sind an die Anlagen des
Vereins |52 Grundstcke’ angeschlossen. Aus Sicht der Gemeinde ist die
Trinkwasserversorgung zum gegenwdartigen Zeitpunkt ausreichend, bisher sind nach
Erkenntnis der Gemeinde keine Probleme aufgetreten. Zwischen der Gemeinde und
der Heidewasser GmbH wird vertraglich geregelt, dass die Gemeinde das
Hoftungsrisiko fir die ausstehende trinkwasserseitige - ErschlieBung  Ubernimmd.

Demnach wird die ErschlieBung auf Kosten der Gemeinde kurzfristig durchgefihrt,

wenn die derzeitige Trinkwasserversorgung technisch und rechtlich nicht mehr
aufrechterhalten werden kann.

Die Auflagen des Brandschutzes wurden umgesetzt. Im Wohngebiet wurden an der
sUdlichen ErschlieBungsstraBe zwei Léschwasserbrunnen errichtet.

Die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen hat nach den §§ 163 bis 167 WG LSA
so zu erfolgen, dass eine Verunreinigung der Gewdsser nicht zu besorgen ist. Die
Lagerung der wassergef&hrdenden Stoffe ist gemdaB § 1 Abs. 2 der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen (VAwS LSA) vom 25. Januar
1996 (GVBI. LSA S, 58) bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Das auf den Grundsticken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von
den Dach- und sonstigen befestigten Fléichen ist bei Vorhandensein von gut bis
md&Big durchldssigen B&den vor Ort (auf dem GrundstUck) zu versickern.

Einleitungen in ein Gewdsser (Graben) oder in den Regenwasserkanal der
Gemeinde sind grundsatzliich erst dann zuldssig, wenn der Vorhabenstréiger der
unteren Wasserbehdrde nachweist, dass die Versickerung auf dem GrundstUck nicht
maoglich ist.

Wird Niederschlagswasser gesammelt und gezielt abgeleitet, stellt dies eine
Benutzung dar und bedarf gemdB §§ 4, 5, 9 und 11 des Wassergesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 21. April 1998 (GVBI. LSA S. 186) zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 16, Juli 2003 (GVBI. LSA S. 158) einer wasserrechilichen
Erlaubnis.

Die Antragunterlagen sind mit dem Entwésserungsplan unter Zugrundlegung von ATV
A 138 vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde einzureichen.

Wird Niederschlagswasser aus StraBen- und Gehwegbereichen abgeleitet, stellt dies
eine Benutzung dar und bedarf gem&B § 4, 5 9 und 11 WG LSA einer
wasserrechilichen Erlaubnis. Die Antragsunterlagen sind unter Zugrundlegung von
ATV-Blatt 138 rechtzeitig vor MaBnahmebeginn bei der unteren Wasserbehdrde
einzureichen.

Solliten bei der Redlisierung der Bauvorhaben Kampfmittel gefunden werden, ist
entsprechend der Gefahrenabwehrverordnung zur VerhUtung von Schéden durch
Kampfmittel vom 5. Mai 1995 zu verfahren.

Th
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Es wird auf den § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
hingewiesen, dass wahrend der AusfUhrung von Erdarbeiten getétigte Bodenfunde
der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen sind.

Bodenfund und Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige
unverdndert zu lassen und vor Gefahren zu schitzen. Das Landesamt fUr Arch&ologie
und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archdologischen
Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Im Plangebiet befinden sich geoddtische Festpunkte. Nach §§ 5 und 22
Vermessungs- und Geoinformationsgesetz Sachsen-Anhalt handelt derjenige
ordnungswidrig, der unbefugt Grenz- und Vermessungsmarken einbringt, veréndert
oder beseitigt.



B-Plan 1. Anderung Gemeinde
+Am Weinberg" Bornum
7. Iusammenfassende Erkldrung zur Offentlichkeits- und

Behordenbeteiligung

Keine Einwdnde gegen die Planung:

Regionale Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg
Landesverwaltungsamt

Deutsche Bahn AG

Landesamt fOr Verbraucherschutz, Fachbereich Arbeitsschutz
Amt fOr Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt
Wehrbereichsverwaltung Ost

Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt
Landesbetrieb Bau Niederlassung Ost

Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH

Landesamt fOr Geologie und Bergwesen

Erdgas Mittelsachsen

Zur Kenntnisnahme der Hinweise

Landesamt fOr Verbraucherschutz, Fachbereich Hygiene: Arbeitsblatt W 345,
DVGW Regelwerk ,Schutz des Trinkwassers in  Wasserrohrnetzen vor
Verunreinigung" sowie DIN 5034 ,,Tageslicht in Innenr&umen"”

Beriicksichtigung der Hinweise/Bedenken in der Planung

e.on Avacon:

_X Ubernahme 1 kV-Kabel in Planzeichnung

Landkreis Anhalt-Zerbst, SG Bauaufsicht:

Hinweis, dass es sich bei Punkt 2 der textlichen Festsetzung um eine drtliche
Bauvorschrift handelt. Dem Hinweis wird entsprochen, die gesetzliche
Grundlage wird dahingehen korrigiert.

Landkreis Anhalt-Zerbst, SG Kreisplanung:

Hinweis, dass der Ubersichtlichkeit halber die neue Baugrenze mit dem
entsprechenden Planzeichen gemd&B PlanzV und die alte Baugrenze mit
einer anderen Signatur dargestellt werden sollte. Dem Hinweis wird
entsprochen.

Hinweis auf Widerspruch zwischen Festsetzung 1.2 in Planzeichnung
+Bebauung hat innerhalo der Baugrenzen zu erfolgen” und Punkt 3.1 -
Baugrenze in der Begrindung ,Stellplétze und Garagen sind auf der nicht
Uberbaubaren GrundstUcksfl&iche zuldssig.”

Der Widerspruch wird korrigiert. Der textlichen Festsetzung 2.1 wird der Satz
hinzugefUgt ,,Dies gilt nicht fir Nebenanlagen und Garagen®,

Hinweis, dass durch den Verlauf der unterirdischen Hauptwasserleitung,
welche nicht UOberbaut werden darf, die bezweckte bessere
Ausnutzbarkeit der Grundsticke eingeschrénkt ist. Abwagung gemdB
Hinweis der Wassergesellschaft, dass die direkte Trinkwasserversorgung
derzeit nicht gegeben ist, da die vorhandene Leitung die Dimensionierung
einer Hausanschlussleitung hat. Es ist eine TW-Leitung von der Hauptleitung
durch das Plangebiet zu verlegen. Diesbezlglich wird zwischen der
Gemeinde und der Wassergeselischaft ein  ErschlieBungsvertrag
abgeschlossen,
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- Hinweis, dass das in der Begrindung unter Punkt 3.2 erwdéhnte FlurstUck 118
in der Planzeichnung nicht dargestellt ist. Es handelt sich um einen
redaktionellen Fehler, die FlurstUcksbezeichnung wird korrigiert.

e Deutsche Telekom AG:

Ubernahme vorhandener Leitungsverldufe in Planzeichnung, Hinweis auf

notwendige Abstimmung mit Telekom im Rahmen der Verlegung der

Trinkwasserleitung  einschl.  Hausanschlisse in  ErschlieBungsstraBe  in

Begrindung

« Wassergesellschaft Bérde-Westfldming:

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass zum gegenwdartigen Zeitpunkt die

direkte Trinkwasserversorgung des Bebauungsplangebietes nicht gegeben ist,

jedoch die Mdbglichkeit zur Verlegung einer Trinkwasserleitung von der

Hauptleitung durch das B-Plan-Gebiet mdglich ist. Diesbeziglich soll zun&chst

die Beratung und Terminabsprache in Vorbereitung des

ErschlieBungsvertrages zwischen der Gemeinde und der Wassergesellschaft

erfolgen. Die Kosten fUr die Trinkwasserverlegung werden antellig als

ErschlieBungsbeitrag auf die GrundstUckseigentOmer umgelegt. Der geplante

Verlauf der Trinkwasserleitung wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

¢ Abwasser- und Wasserzweckverband Elbe-Fl&dming:

Gemd&B Informationen auf der Gemeinderatssitzung vom 22.08.06 wird es

nach Uberarbeitung des Abwasserbeseitigungskonzeptes  fir  das

Bebauungsplangebiet keinen zentralen Anschluss geben. Das Gebiet wird

weiterhin dezentral entsorgt.

e Landesamt fUr Vermessung und Geoinformation:
Auf die Sorgfaltspflicht zur Sicherung bzw. Wiederherstellung von Grenz- und
Vermessungsmarken ist in der Begrindung bereits hingewiesen.

¢ Unterhaltungsverband Nuthe/Rossel:

Die Forderung, dass die Verordnung zur Unterhaltung und Schau der

Gewdsser Il. Ordnung einzuhalten ist, wird zur Kenntnis genommen. Die

Gemeinde verweist jedoch darauf, dass im B-Plan-Gebiet keine Gewdsser

vorhanden sind.

e Stadt Zerbst:
Die Begrindung wurde im Punkt 3.1 — MaB der baulichen Nutzung korrigiert (in
Ubereinstimmung zur Festsetzung der Planzeichnung).

¢ GrundstUckseigentUmer W. Arendt:

Die Begrindung wurde im Punkt 3.1 — MaB der baulichen Nutzung korrigiert (in

Ubereinstimmung zur Festsetzung der Planzeichnung). Die Einwendung gegen

die VergréBerung des Baufeldes und die damit verbundene

Sichteinschréinkung hat die Gemeinde dahingehend abgewogen, dass die

Inhalte der B-Plan-Anderung durch den Gemeinderat beschlossen wurden um

dem mehrheitlichen Wunsch der Anwohner zur verbesserten Nutzbarkeit der

Grundsticke entsprechend den AnsprOchen an das moderne Wohnen

beschlossen wurde.

o BUrger H. Lewerenz:

Anfrage, ob Wohngebiet nicht ,Weinberg" heiBt. Die Gemeinde wdagt den

Einwand dahingehend ab, dass es sich um eine PlanfortfUhrung einer bereits

genehmigten Planung mit der Bezeichnung ,Am Weinberg" handelt.



