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Kartengrundlage

Auszug aus der Liegenschaftskarte des Katasteramtes Dessau
Gemeinde: Gutergliick

Gemarkung: Gitergliuck

Mafstab: 1:1.000/1 : 500

Stand der Planunterlage (Monat/Jahr): 10/04
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

am: 19.10.2004

Antrag: A9/5615/2004-7

Alle GRAUEN Darstellungen sind dem am 11.03.1999
rechtkraftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Glterglick entnommen.

Alle SCHWARZEN Darstellungen betreffen die
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde

Giterglick.
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TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG NACH PLANZEICHENVERORDNUNG
PLANZV VOM DEZ. 1980

FESTSETZUNGEN

genehmigter
B-Plan

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Aligemein Wohngebiete (§ 4 BauNVO) WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-20 BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16, 17, 19 BauNVO) GRZ
Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO) Il
Traufhdhe TH
Satteldach SD

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

nur Einzelhauser zuléssig E

Baugrenze - e

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
offentliche Parkflache

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache

Zweckbestimmung:
Hausgarten HG

Verkehrsbegleitendes Griin Vv

Anderung

WA

GRZz
I
TH
SD

PLANUNG; NUTZUNGSREGELUNGEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern u. Sonst.Bepflanzungen

Anpflanzen:
Baume

Straucher

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung:
Baume

Straucher
SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Begunstigte: Gemeinde Gutergliick (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches — —
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

Schmutzwasser 1
Regenwasser 2
Trinkwasser
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TELEKOM

HINWEISE
vorhandene Grundstiicksgrenze
vorhandene Bebauung
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HINWEISE ZU ARCHAOLOGISCHEN BODENFUNDEN

1. Aus dem betreffenden Gebiet sind dem Landesamt fir archaologische
Denkmalpflege Halle bisher keine archaologischen Funde oder Denkmale
bekannt, so dal} gegen das genannte Vorhaben keine grundsatzlichen
Bedenken bestehen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dall es durch die laufende archaologische
Landesaufnahme zu weiteren archaologischen Entdeckungen auf dem
betroffenen Gebiet kommen kann.

3. Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder
Befunde hinzuweisen. Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fiir
Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales
“bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen’,
eine wissenschaftliche Dokumentation durch Beauftragte des zustandigen
Landesamtes ist gemaR § 14 Abs 9 DSchG durch den Planungstrager ab-
zusichern. Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem Landesamt
fur archaologische Denkmalpflege sowie der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Landkreises anzuzeigen.

TEIL B

TEXTLICHE BESTIMMUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 14 BauNVO)

1.1 Der Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist zu bestimmen am Kreuzungspunkt
Achse Fahrbahn und der Senkrechten von der Mitte der angrenzenden
Grundsticksgrenze.

Fiir das Grundstiick 199/52 ist der Hohenbezug auf der Ostseite zu ermitteln

1.2 Die Traufhdhe ist die Hohe vom Bezugspunkt (s. Pkt. 1.1 textl. Bestimmungen)
bis gedachten Schnittpunkt von Aufienkante Wand und Oberflache Dachhaut
(s. Skizze Begrindung Pkt. 5.2)

1.3 Fiir die Flurstiicke 281, 282, 52/14, 52/11 und 52/10 in Verbindung mit 193/52 ist
eine Uberschreitung der Grundflachenzahl unzulassig. § 19 (4) BauNVO gilt nicht.

2. Festsetzungen zur Begriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.1 Entlang der Anliegerstral3e ist auf jedem Grundstick mindestens 1 standort-
gerechter, einheimischer der |. GréRenordnung entsprechender Laubbaum
zu pflanzen. Es sind Hochstamme mit ausgepragtem Leittrieb, 2 x verpflanzt,
Stammumfang mindestens 10-12 cm zu verwenden

2.2 Private Baugrundstiicksflachen sind mindestens zu 20 % mit Baumen, Strauchern
und Stauden zu bepflanzen. Zulassig sind sowohl Zier- als auch Obstgehdlze.

2.4 Je 1 m? neu versiegelter Flache sind 0,6 m? Strauch-Baumhecke bzw. 0,6 m? Strauch-
gruppe (je drei Geholze) aus vorwiegend einheimisch, standortgerechten Gehdlzen
zu pflanzen.

Ein Ausgleich ist ab einer Versiegelung von 5 m? und mehr erforderlich. Es sind

ab 5 m? Versiegelung 3 m? Hecke bzw. Strauchgruppe zu pflanzen. Ein Strauch
entspricht einer Kompensationsfliche von 1 m?, ein Heister 2 m?, ein Hochstamm
(Stammumfang ab 8 cm) 4 m?.

Die Pflanzungen erfolgen innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern.

An Grenzen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen ist ein Streifen von 0,5 m

von Anpflanzungen freizuhalten.

2.5 Die mit Strauch-Baumhecke bezeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist von der Bebauung freizuhalten.

3. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Bau LSA)

3.1 Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht fur untergeordnete Geb&udeteile und
Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Carports

3.2 Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach-
und sonstigen befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken zu versickern.

UBEREINSTIMMUNGSBESTATIGUNG

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.
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SURgeaisrat

Vermess:

42, Die 1. Anderung zum Bebauungspl t{%r

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Gutergliick hat in sein€r Sitzung-am 19. 1{} .2004 die
des Bebauungsplans Nr. 1 beschloss \E‘f’er Bepch

L urde im Amtsbls t! vom
11.11.2004 ortsiiblichbekannt gemacht:” l""?_“—"‘—-—r =\ _
Zerbst, dencp‘f/";f'ﬂS i f

Leiter des gemeinsamen

INY, Verwaltungsamtes
2. Der Gemeinderat Gutergluck hati |n se?]‘rensuzung am 26.01.2005 beschlossen,
den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 bffe lich auszulegen.
o i ¢ i
Zerbst, den.. 0‘? /ﬁ C7D Siegel okl et
L T ¢ Leiter des gemeinsamen
Verwaltungsamtes

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 mit Begriindung hat geman

§ 3 Abs. 1 BauGB vom 04.04.2005 bis .04.05.2005 6ffentlich gusgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung sowie Angaben zu umweltbe;,ogenen Informationen wurden am 17.03.2005
ortstiblich bekannt gemacht. 5 %

Die Bekanntmachung erfolgte mit dem- Hlnweis dass\St\ellung ahmenwéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werdenkénnen und-dass maht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung der 1. Ander ng u btuckm htlgt bleiben k(Tnen.

i
Zerbst, den . 573) W/ [)5 ._Sregel if

S ,—"’ Lelter des gemeinsamen
: Verwaltungsamtes
4. Die Behorden und sonstigen Trager offenthcher Belange deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertihrt werden kann, wurdemﬁrthbhreibe om 14.03.2005 unerrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderliéhen Ur'n g und Detailierur
Umweltpriifung aufgefordert. £

Zerbst, deni)i%'[’b Sleger L\/‘/

A ,r Leiter des gemeinsamen
Ry \{erwaltungsamtes

5. Die vorgebrachten Auerungen, Anre gan Und\Eiedenken 'u den gepraft.
Die Gemeindevertretung Gutergliick ﬁ/a sie in pler Sttzung vom | 1%, 0@.:oL0O 3 . abgewogen

und als Abwagungsergebms beschlossen. !-Die ngebnlése wurden Ctgie;t ilt.
[ i 1 4
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5 = 7 * . Leiter des gemeinsamen
Xeam, N Verwaltungsamtes

=
6. Der Entwurf der 1. And%'u Qg des Beba &splans Nr 1 mit Begrindung hat gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB vom ¥ . bis oﬁentl}ch ausgelegen Ort und Dauer
der Auslegung sowie Angaben zu umweltbezogenen Infonnatnor,len wurden ame4.. 0.2.. L4005
ortstblich bekannt gemacht. |

Die Bekanntmachung erfolgte mit dem Hmﬁéﬁs dass@tellungn hmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden k& nem und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfa g der 1. Anderuhg unberficksichtigt bleiben kénnen.
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7. Die Behorden und sonstigen Tréager éffemlmlgrﬁgiange deren Aufgabenbereich durch die
?gnung‘}beruhrt werden kann, wurdeSt/ngﬁk § 4'Ab$:2 BauGB mit Schreiben vom

&QO3.. zur Abgabe einer nrgna{hlrne zLﬂ‘n\PIane twurf und zur Begriindung
aufgefordert. : P \ L,
- - = L S ) 5 t,/\_m ¥
Zerbst, den ﬁyhf%&) Slegel o J’ \
7 7 Leitgr des gemeinsamen

8. Die vorgebrachten AuRerungen, Ar)regungen t'm edenke wurden g1 priift.
Die Gemeindevertretung Guterglick hat sie in der Sitzung vo 00(:. JOQS . abgewogen

und als Abwagungsergebnis besc/hIQSsen Die Ergebn\lgse wurgen

Zerbst, den .. .05 | ‘ Slegel |

L o) " Leiter des gemeinsamen \
/'“ NN ol rwaltungsamtes

9. Die 1. Anderung des Bebauung 1a -
Gemeinderat in der Sitzung am .. S,
Die Begrundung mit Umweltberlcht ggb Ilqu — :(‘ \
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8. Die Erteilung der Genehmigung wurdeamy-{ic- " é‘ &5’- . 6 . ortstiblich bekannt
gemacht. Die Bekanntmachung erfolgte mit dem mwels wo der ebauungsplan ist mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Zerbst, den . /I} O} Qé Siegel s NS N s
Leiter des gemeinsamen
Verwaltungsamtes
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997, BGBI. | S. 2141,
ber. 1998 S. 137, zuletzt gedndert am 24.06.2004, BGBI. I S 1359 hat die Gemeinde-
vertretung GuterglUck in der éffentlichen Sitzung am 20,.99. 4908 .. die 1. Anderung zum

Bebauungsplan Nr.1 als Satzung beschlossen. ) ﬁ{

Zerbst, den y‘y’” a5, /"; [ﬁmge [ I[ 5;’:*-@., \
(& &7 | % Blrgermeister
\\ S / Gemeinde Gutergliick
TeilA - Planzeichnung e oa)
MaRstab 1 : 1000 I
TeilB - Textliche Bestimmungen GemaR § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB gilt die Genehmigung,
2 LOY—2AADR ~A A ,@f/ﬁZE (02O
m|t Datumvom  ©.7.03 2 2274 als erteilt.

GEMEINDE S YL

G U T E RG L U 1= 5 Landesvemaltungsamt

BEBAUUNGSPLAN NR. 1
1. ANDERUNG

WOHNGEBIET FRITZ-BRANDT-STRASSE
- ALLGEMEINES WOHNGEBIET MIT GESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN NACH § 87 BAUO LSA -

SATZUNG

ENTWURF UND INGENIEURBURO
VERFAHRENSBETREUUNG WASSER UND UMWELT
Bahnhofstralle 45

39261 Zerbst

Zerbst, 07/05



