Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil A)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 "Biogasanlage Giitergliick"
Stand: Satzung, in Kraft getreten mit Bekanntmachung vom 23.04.2008
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Der gesamte Geltungsbereich ist im Altlastenkataster
des Landkreises Anhalt-Bitterfeld als Altlastenflédche
"Agroservice iG" erfasst.

AuBerhalb des Plangebietes befindet sich auf dem
Flurstiick 842, Flur 1 Gemarkung Giitergliick eine
Fléche filir Komg i i
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Liegenschaftskarte des Landesamts
fur Vermessung und Geoinformation
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Fensterplan
1. Anderung
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MaBstab 1 : 1.000

1 cm auf der Karte entsprechen 10 m in der Natur

Fensterplan 1. Anderung
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MaBstab 1 : 250

1 cm auf der Karte entsprechen 2,5 m in der Natur

Planzeichenerklirung des Fensterplanes 1. Anderung:
PlanzV 90

Vorhabensgebiet / Nutzungsart

Fléchen fiir die Errichtung der Anlagen der Biogasanlage Bio

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ 0,8

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

oberirdisch unterirdisch —0—0—0—0—
Elektrizitat © Substrat ®

Gas QO Telekom Q)

Wasser - Regenwasser ®

Abwasser ©

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:
Kompensationsflachen und Sichtschutz

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.

von Baumen und Strauchern

Anpflanzen:

Baume @)

Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung:
Stellplatze St

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Gebaude und Behalter

Flurstiicksgrenze und -nummer

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

-
Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und |
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Straucher

-Lageverschiebung innerhalb des Baufeldes |/
bleibt dem Vorhabenstréger vorbehalten-
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Planungsrechtliche Festsetzungen (Teil B)

Die von der 1. Anderung unberiihrten Festsetzungen 1.2 bis 1.7 des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 "Biogasanlage Giitergliick"
behalten ihre volle Giiltigkeit.

1. Allgemeine Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- Flachen fir die Errichtung der Anlagen der Biogasanlage

Gebaude-/
Behalter-Nr.
1 Annahmebehalter
2 Technikgebaude mit integrierter Anlagentechnik,
Schubbéden, Mischbehaltern, Pressschnecken, Feststofflager
Fermenter (Garbehélter)
Kombispeicher
Garrestlagerbehalter
Gasaufbereitungsanlage mit integrierter Fackelverdichterstation
Gastank unterirdisch
Silageplatte
Silowand
Waagenhaus

Ribenzerkleinerer

Bezeichnung / Nutzung
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1.8 Stellflichen
- Stellflachen fur PKW und Container sind in wassergebundener Bauweise
(Schotter) herzustellen.

2. Griinordnerische Festsetzungen

Die von der 1. Anderung unberiihrten Festsetzungen 2.1 und 2.2 des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 "Biogasanlage Glitergliick"”
behalten ihre volle Giiltigkeit.

2.1 Anpflanzen von Baumen und Strduchern

- Anlage einer dreireihigen Strauch-Baumhecke aus heimischen Gehdlzen einschl.
beidseitigem Saum mit einer Breite von 2m.

- DerReihenabstand betragt 2 m.

- DerPflanzabstand der Strducher betragt 2 m.

- DerPflanzabstand der Bdume betragt 8 m.

- Pflanzqualitét Straucher: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, 100-150 cm

- Pflanzqualitat Bdume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm

- Sicherung der Hochstdmme durch Pfahl-Zweibock.

- Fettigstellungspflege tiber 1 Jahr / Entwicklungspflege (ber 2 Jahre

- Grundsaétzlich sind nur standortgerechte heimische Arten zul&ssig.

- Béaume: Acer platanoides Spitzahorn

Sorbus aucuparna Vogelbeere
Strducher. Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europ aeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Heckenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

2.2 Entwicklung von Frisc hgriinland
- Die Grunflachen sind maximal zweimal jéhrlich zu méhen.
- Die erste Mahd erfolgt nicht vor Ende Juni.

2.3 externe KompensationsmaBnahmen

Die fir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2
"Biogasanlage Giterglick" notwendige Eingriffskompensation erfolgt Uber
nachfolgend gelistete externe Malnahmen.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB werden diese MaRnahmen (iber vertragliche
Regelungen gemaB § 11 BauGB (stadtebauliche Vertrage tber die Durchfiihrung
von AusgleichsmaRnahmen) rechtlich gesichert.

Die Pflanzungen sind entsprechend DIN
Fertigstellungspflege. Die Pflege ist entsprechend DIN
Entwicklungspflege / 2 Jahre Unterhaltungspflege) auszufihren.

18916 anzulegen, einschiieflich
18919 (2 Jahre

2.3.1 KompensationsmaRnahme A

Gestaltung der Freifliche Bahnhofstrale (Flursticke 109/10, Flur 1, Gemarkung
Guterglick
- Entwicklungsziel: Park (250 m?)
- Anpflanzung 7 Hochstdmme (Stammumfang 12-14 cm) in Gruppen
- Verwendung vorwiegend heimische Arten (5 Stick). Nicht heimische
Exemplare besonderer Auspragung (2 Stiick) dirfen als Blickfang eingesetzt
werden.
2.3.2 KompensationsmaRnahme B

Hochstammpflanzung am Wall zwischen Spielplatz und Kita bzw. Bolzplatz (Teile
des Flurstiicks 282, Flur 3, Gemarkung Gitergliick)
- Entwicklungsziel: Baumreihe heimischer Arten (300 n?)
- Hochstammpflanzung: 9 Stick HSt (Stammumfang 10-12 cm), heimisch
standortgerecht, Pflanzvorschlag: Hainbuche (Carpinus betulus)

2.3.3 Kompensationsmalnahme C

Strauchpflanzung auf Wall zwischen Sportplatz und Gleisanlagen (Teile der
Flurstiicke 284, 286 und 288 der Flur 3, Gemarkung Gutergliick)
- Entwicklungsziel: Strauchhecke freiwachsend, heimisch (120 m?)
- Strauchpflanzung 150 Stiick Strauch (2 x verpflanzt, 60-100)
- Ein Einwachsen der Geholze in den Zaun zur angrenzenden Bahnanlage ist
durch Gehélzschnitt zu verhindern.
- Pflanzvorschlage:

Euonymus europaeus Europ. Pfaffenhitchen

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea SalWeide

2.3.4 KompensationsmaRnahme D

Erhalt einer Obstbaumallee durch Lickenfillung mit Hochstimmen entlang der
GemeindestraBe Gutergliick - FI6tz (Flurstiick 19, Flur 12, Gemarkung Giitergliick)
- Entwicklungsziel: Erhalt Alleecharakter Obstallee
- Pflanzung 20 Stiick Hochstamm (Stammumfang 8-10 cm) Apfel (alte,
regionaltypische Sorten) als Liickenpflanzung
- Pflanzabstand entsprechend Altbestand, Beriicksichtigung der Feldzufahrten

Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am 28.10.2015 beschlossen, die

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. §§ 1 (3) und
2i.V.m. § 12 BauGB aufzustellen. Die Bekanntmachung erfolgte am 19.02.2016.
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2. Der Vorentwurf hat gemaB § 3 (1) BauGB vom 31.03.2016 bis 02.05.2016 zur
frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit ausgelegen. Ort und Dauer wurden
am 18.03.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Parallel wurde die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 (1) BauGB
durchgefuhrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und in die Planung
eingearbeitet.

Zerbst/Anh., den 10.03.2017 %/
Bu[rgermeister
/

3. Der Stadfrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am 27.07.2016 beschlossen,

den Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaB
§ 3 (2) BauGB o6ffentlich auszulegen.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat
gem. § 3 (2) BauGB zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen vom
15.08.2016 bis einschl. 16.09.2016 Der Ort und die Dauer der Auslegung wurden
am 05.08.2016 ortsiiblich im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt bekannt gemacht.
Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 28.07.2016 am Verfahren beteiligt.
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5. Die auf Grund der offentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange wurden gepriift. In der Sitzung des Stadtrates am 23.11.2016
wurden die Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange abgewogen und als Abwégungsergebnis
beschlossen.

6. Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am Q103.2077 . den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 "Biogasanlage Gutergliick"
- 1. Anderung - bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Die
Begriindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

Zerbst/Anh., den 10.93 2017 (A LA
I%ﬁrermeister

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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8. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am

17.03.2Q1%.... ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft. Auf die Voraussetzung fur die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
wurde gemal

Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
§ 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Praambel

Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geédndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10. 2015 (BGBI. I, S. 1722) wird nach
Beschlussfassung des Stadtrates folgende Satzung der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 "Biogasanlage Giutergliick"
bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit textlichen
Bestimmungen erlassen.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Teil A Planzeichnung MaBstab 1 : 500

Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen

Ingenieurbiiro Wasser und Umwelt
BahnhofstraBe 45
39261 Zerbst/Anhalt

Verfahrensbetreuung:

Verfahrensstand:
Oktober 2016




