Praambel Planzeichenerkldarung
1. Art der baulichen Nutzung

vorn 27.08.1997 (BGBI. L S.

= e 93 ]
, wauf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
i e l h ( e u r g q a u 2141), zuletzt gedndert am 16.01.1998 (BGBL I S. 137) sowie nach § 87 der Bauordnung
vomn 23. Juni 1994 (GBL. Nr. 31/94) beschlieBen die Gemeinderdte der Mitgliedsgemeinde
Jitrichau den Bebauungsplan Nr. 1 A "An der B 184", bestehend aus der Planzeichnung,
der Begriindung und den &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung.
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Textliche Festsetzungen — | Nachrichtliche Hinweise T Veratngsgemenenet
1. |Qne’rhclb des "Allgemeinen Wohngebietes” (WA) sind ausnaghmsweise zu— et tet— aut—die—Fertigsteliung—der Rehbaumanah ‘ 1. Entsprechend der Aussage des Kulturomtes, Landratsamtes ist ndrdlich des
lassige Nutzungen gemdB § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau— g.ggdeﬂ-pﬂggzpeéeée—.z&-@men, Eobnitin FOEHIN W ot g AEONE S L Baugebictes mit einem Graberfeld der friheren Eisenzeit zu rechnen. Soliten :
ungsplanes {(gem. 3 1 (8) Nr. 1 BaulNVO). "y bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frihgeschichtliche Boden-— Ae. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
N 9. Innerhalb der festgesetzten sffentlichen Griinfldchen und der Fldchen zu funde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde melde— und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. /
2. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes” (Mi) sind Anpflanzen von Rdumen, S ~fuchern nd sorstigen Bapflorzungen gind pflichtig sind. Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich einer Denkmalbe— [
- Gortep_boubetrigbe (gem. 8§ 6 (28 Nr. & BauNVQO) sowie Bdume |. GroBenordnung (0 verpflanzt, mit Ballen, gtommumfcng 10— hérde oaer einem Beauftragen fur orchdologische Denkmalpflege in Haile
L Ver:gnggungsstotten gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO) 12 cm) in einem Abstand von max. 8,00 m und Strgucher in einem Abstand rechtzeitig zu melden.
nicht zuldssig (gem. § 1 () BauNVO). von rnax. 1,50 m (bei Angflanzung Mindesthhe 0,60 m) zu pflanzen. Hierbei _ , , , o
sind folgende Arten zu wdhlen: 2. Sollten bei Erdarbeiten wider Erwarten Landkampfmittel gefunden werden, so 7erbst , den 04 €9 -9
3. nnerhalb des_festgesetzten "Mischgebietes” (1) sind gusnohmsweise u— Bdume: ist die zustdndige Polizeidienststelle zu informieren. v DB oeeeeremmemmmrre o
|dssige VergnUgungsstﬁtte__n (gem. § € {2) BaulNvO) nicht Bestandteil des Winterlinde Tilia cordata) Leiter der .
Bebauungsplenes {(gem. § 1 (6) BauNVO). Sandbirke Petula pendula) Verwaltungsgemeinschaft
" . . ] ., Spitzahorn Acer platonoides)
4. Innerhalb de:s festg?sqtzten enj.geschrcnkten Gewerbegebietes (GEe) sind Stieleiche Quercus robur)
cgsnchmswense _zu\ussnge Vergniigungsstdtten (gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO) Traubeneiche Quercus petraea).
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gem. 1 (8) BauNVO).
.- " Strducher:
5. Innerhalb des festgesetzten gingeschrdnkten Gewerbegebietes (GEe) snd eingriffli : . . . o -
- . - - o griffliger WeiBdorn Crataegus monogyna) 14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowi€ die Stele t
- ng?\::t’:l‘lj::r' Lagerpldtze und ffentiiche Betriebe Hecken— o. Hundsrose Rosa canina) L bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
_ Anlogen fur sportiiche 2 wecke Heckenkirsche Lonicera xylosteum) eingesehen werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu erhalten
~hwarzer Heolunder . i . i i ; :
cht zuldssig (gem. 8 1(5) BauNvo). Schwa n (Sambucus nigra) |st: sind +a—der—Zei
e Fosisstang ein e Yo T2 Ronwouotan Srtliche Bauvorschrift uber
6. Innerhalb der dargesteliten Fldchen fur beson lere Anlagen und Vorkehrun— v Pflanzporede—zu—erfi L R ead P AR A o t‘ !’,h B h ft b am 20.05.99 im Amtsblatt fir den Landkreis Anhalt-Zerbst
gen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes— e - s e By 1w IS ortsiiblich bekannt gemacht worden.
lmmissionsschu’g;geset;es ‘st ein Larmschutzwall, in einer Hohe von minde~— Gesta|tung
3t9”5E2-5ﬁ, g‘ Ube"t dée StraBer}o:terkcnte (Fogwrgoh?mntte) der ndchstgelege— 10. Innerhalo der privaten Griirfldchen sind die Uferbereiche der dargestellten
nen ErschlieBungsstraBe zu €rmc en (gem. (1) Nr. 24 BauGB). Wcsseg}iiche ~ gls MaBnatme flr die Entwicklung von Natur und Landschaft (gem. § 87 BauO LSA) In der Bekannt—
o .. . . gem. 9 Abs. 1 Nr. 20 EaquGB — naturnah anzulegen. Lie Uferlinie ist in ei- ., - . - A\ _
7. gUf fﬁe” Fldchen zum Anpflanzen von Bgumeri, Strduchern gnd sonstigen nem geschwungenen verlauf {mit Buchten) und die Uferbereiche sind mit ei— 1. Innerhalty des allgemeinen Wohngebietes (WA) und des Mischgebietes (M1) sind TnchhFuonr?m;%trsggt'if?éi %iléer\lgroﬁgﬁngl %%rr \Q%r\:vegéﬁgg ;gai:cgfﬁhrens
hg{: cnzung%en, sind ausschlieBiich stondor:cgere_chte, einheimische Laubge— ner flachen Bdschungsneigung zu gestalten. Das Feuchtbiotop ist der Suk— die Ddcner der Wohngebdude mit einer Dachneigung von 35° — 50° zu errichten. Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
NO Zt‘é zu pflanzen und daouerhaft zu erhalten (Arten s. textliche Festsetzung session zu uberlassen. Entiang der Uferlinie der Wasserfldche sind Initial— Eréschen von Entschddi Unasansprichen (§ 44 BauGB) ,hinge—
r. 9) (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB). pflanzungen (je Quadratme:er Uferlinie eine Pflanze (z.8. Rohrkolben, Schilf, wiesen worden. Die Sotz%ngg ist c?m 5‘3-‘75'9§in S
I ‘k v._ Boi . . uh . h . I . Die Satzung 150 LI eeeesenees
8. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfldchen sind Bdume Il. GrdBenordnung geie! sen)) zur Bildung elrer Rehrichtzone vorzunenmen Kraft getreten.
(2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12—14 cm) in einem Abstand ent=
sprechend der zeichnerischen Festsetzung zu pflanzen. Hierzu sind folgende Y /
Arten zu wdhlen: ' ;f Stand: November 1998
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