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Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB
der Gemeinde Moritz
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1. Notwendigkeit

Die Gemeinde Moritz mdéchte mit der Ersteliung einer Ergénzungssatzung fur
den nérdlichen Bereich der Ortslage Moritz zum einen ein Baugrundstick flr
die Errichtung eines Einfamilienhauses zur Verfiigung stellen und zum
anderen eine saubere und klare Abgrenzung des Innenbereichs zum
AuBenbereich vornehmen.

2. Beschreibung des Geltungshbhereichs:
Die Satzung gilt fir den im Lageplan Nr. 1 dargestellten nérdliche
Bereich der Ortslage Moritz.

Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flurstiicke 45/1, 213/45, 212/45,
244/6, 284/6 und das Flurstiuck 6/2 der Flur 2 der Gemarkung Moritz. Der
raumliche Geltungsbereich beinhaltet eine Fliache von ca. 1.780m2. Ein
grofer Teil der neuen Grenzlinie des Innenbereichs stellt sich vor Ort als
bereits seit Jahren bestehende Einfriedung dar. Der Zaun verlauft von der
Stralle die die Ortschaften Moritz und Schora verbindet in nord-/
nordéstlicher Richtung. Die Entfernung von der Kreuzung Lindenweg mit der
Verbindungsstrale Moritz/ Schora, zum Beginn der vorher beschriebenen
Einfriedung, betragt ca. 70 m.

3. Satzung:

Bei dieser Satzung handelt es sich um eine Ergénzungssatzung.

Die Erganzungssatzung geméass dem § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
BauGB erlaubt es der Gemeinde, einzelne AuRenbereichsflichen und -
teilflachen stadtebaulich angemessen in Ortsteile nach § 34 einzubeziehen.
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Erklarung zur Zeichnung:

zn im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 stellt der Uber Kreuz
schraffierte und hellblau begrenzte Teilbereich dar. In der Legende der
Zeichnung wird dieser Bereich als Innenbereich bezeichnet.

Den Erganzungsbereich (Geltungsbereich der Satzung) stellt der rot
begrenzte und senkrecht schraffierte Teil dar.

Der Erganzungsbereich ist des weiteren mit einer Baugrenze (Strich-Strich-
Punkt-Strich-Strich-Linie) versehen, der die grundsatzliche Bebaubarkeit der
einbezogenen Flachen nach Norden hin einschrankt.

Zudem sind die einzelnen im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke mit
ihren Flursticksnummern mit den gegebenenfalls darauf befindlichen
Gebauden (schrag schraffiert) dargestelit.

Die Zeichenerklarungen kann man der Legende des Lageplans mit der
Nummer 1 entnehmen.

B Voraussetzungen:

Die einzubeziehende Flache des AuRenbereichs grenzt an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Zudem ist die Flache des
Geltungsbereichs durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt. Der angrenzende Bereich wird gepragt durch
bestehende Einfamilienh&user und durch kleinere Nutzgebaude.

Mit der Zuordnung dieser Flachen zum Innenbereich ist eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gegeben.

6. Ergebnis bei Genehmigung der Satzung:

Die genehmigte Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nummer 3
verleiht der im beiliegenden Plan gekennzeichneten Flédche konstitutiv die
Qualitdt des Innenbereichs. Das heit, dass die Grundstiicke bzw. die
Teilflachen von Grundsticken, die diese Satzung umfassen, auch
Innenbereichsflachen werden.

Des weiteren erfahrt der Innenbereich, auf Grund der Erganzung, eine klare
und ausgeglichene Abgrenzung im nordlichen Bereich der Ortslage Moritz.

7. ErschlieBung:

Die versorgungstechnische ErschlieBung (Trinkwasser, Elektrizitat) der
einzubeziehenden Flache ist gesichert, da die Ortslage Moritz bereits
erschlossen ist. Die  Trinkwasserversorgung ist Uber das
Versorgungsnetz der Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH und die
Versorgung mit Elektroenergie Gber das Netz der Avacon AG gesichert.
Fur eine eventuell notwendige Abwasserentsorgung sind auf den
Grundstiicken Kleinklaranlagen zu errichten. Das anfallende Regenwasser ist
vorzugsweise als Brauchwasser zu nutzen oder auf dem Grundstiick zu
versickern.

Die ErschlieBung der einzubeziehenden Flache erfolgt Gber eine 6ffentliche
Stralle, die die Ortschaften Schora und Moritz verbindet. Stellplatze fiur Pkw
sind innerhalb der Wohngrundsticke vorzuhalten. Im StralRenbereich sind
keine Stellplatze vorgesehen.
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ahrten, Stellplatze und Gehwege innerhalb der Grundstiicke sind nach

~vmoglichkeit offenporig (z. B. Rasengittersteine etc.) zu gestalten.

Altlasten auf den Flachen des Geltungsbereichs der Satzung stet.en
nicht an.

8. Griinordnerische Festsetzung:

Bei der Errichtung von Einfamilienhdusern sind die verbleibenden nicht
uberbauten Flachen des Grundstiickes als Vegetationsflachen
anzulegen.

Bei  fehlendem oder unzureichendem Gehdlzbestand ist  durch
Neuanpflanzung zu gewahrleisten, dass ein Finftel der Vegetationsflachen
mit Ba&umen und Strauchern zu bepflanzen ist.

Sollte auf Grund der Einbeziehung des Geltungsbereichs der
Erganzungssatzung zum Innenbereich ein Eingriff vorgenommen werden, der
durch die oben genannten grinordnerischen Festsetzungen nicht
kompensiert werden kann, missen nachtraglich MalRnahmen vorgenommen
werden, die die Eingriffsbilanz ausgleichen.
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