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BEGRUNDUNG
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Darstellung auf der Grundlage der Top. Ubersichiskarie
1:200 000 Region Dessau, Vervielfalfigungserioubnis
erteilt durch das Landesamt fUr Vermessung und Geo-
information Sachsen-Anhalt vom 23.03.2004

Vet 0et] {\

; UK‘DF\}NC P f\,. g Hu}wneuieu-eu

ST un!nn-a,;::‘.,_k_g: _ Erloubnisnummer: ! VermGeoH/Y/




Inhaltsverzeichnis:

Notwendigkeit

Beschreibung des Geltungsbereichs
Erklirung der Satzung

Voraussetzung

Ergebnis bei der Genehmigung der Satzung
Erschliefung

Griinordnerische Festsetzung

SO0 O R 1

1. Notwendigkeit

Die Errichtung baulicher Anlagen oder die Anderung und Nutzungsinderung richtet sich
derzeitig nach § 35 BauGB ,,Bauen im AuBenbereich®. Hierbei sind nur die in § 35 Abs. 1
BauGB abschliefiend aufgefiihrten Vorhaben generell zulassig; eine Auflistung der privi-
ligierten Vorhaben folgt unter ,,rechtliche Grundlagen®. Dartiber hinaus kénnen

nach § 35 Abs. 2 BauGB ,,Sonstige Vorhaben“ im Einzelfall zugelassen werden, wenn Thnen
offentliche Belange nicht entgegenstehen und die ErschlieBung gesichert ist. Angesichts der
in § 35 Abs. 3 BauGB aufgefiihrten langen Liste 6ffentlicher Belange und der oftmals rigiden
Einschréinkungen bei der Genehmigung von sonstigen Vorhaben im AufSenbereich, ist das
Bauen im AuBenbereich nahezu ausgeschlossen.

Aus diesen genannten Griinden mochte die Gemeinde eine AuBenbereichssatzung erlassen.
Die Gemeinde regelt somit fiir bestimmte Teile des AuBenbereichs ansatzweise die planungs-
rechtliche Situation und kommt den erkldrten Wiinschen eines bzw. mehrerer Grundstiicksei-
gentiimer nach.

2. Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB wird im Wesentli-
chen begrenzt / umgrenzt:

- im Norden durch Griinland, Gartenland sowie dem Waldweg und dem Triftweg

- im Siiden durch Griinland

- im Westen durch Griinland, Gartenland, Wald

- im Osten durch Griinland

Der Geltungsbereich befindet sich in der Flur 2 und betrifft Teilflachen der Flurstiicke 22/24,
22/25, 22/34, 22/35, 22/36, 22/26, 22/27, 22/28, 49 u. 22/37 und die Flurstiicke

22/30, 22/31, 22/32, 22/33 u. 48

3. Erklirung zur Satzung
Bei dieser Satzung handelt es sich um eine AuBenbereichssatzung, Die AuBenbereichssat-

zung gemdl3 § 35 Abs. 6 BauGB ermoglicht der Gemeinde ansatzweise die Regelung der
planungsrechtlichen Situation.



4. Voraussetzung

Die einzubeziehenden Flichen sind geprégt durch Wohnbebauung von einigem Gewicht
(Ansammlung von 8 Wohnbauten).

Weiterhin sind ungenutzte Grundstiicke zwischen der vorhandenen Wohnbebauung
vorhanden.

S. Ergebnis bei der Genehmigung der Satzung

Die Gemeinde lenkt vorhandene stddtebaulich relevante Siedlungsansitze im AuBenbe-
reich planerisch in geordnete Bahnen, ohne sie jedoch zum Innenbereich zu erkliren. Die
in diesem Zusammenhang planungsrechtliche Zuléssigkeit von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben sowie von Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen,
werden erleichtert.

6. Erschlieffung

Die ErschlieBung der Flichen des Geltungsbereiches erfolgt iiber eine 6ffentliche StraBe

(K 1241), die die Ortschaften Gutergliick und Nutha-Siedlung verbindet. Die Zuwegungen
zu den Grundstiicken sind tber bereits vorhandene Stralen/Wege gesichert.

Die versorgungstechnische ErschlieBung (Trinkwasser, Elektrizitit) der Flachen im
Geltungsbereich ist gesichert, da die Ortslage Nutha-Siedlung bereits erschlossen ist.

Die Versorgungen mit Elektrizitét iiber das Netz der AVACON sowie die Trinkwasserver-
sorgung tiber das Versorgungsnetz der Wassergesellschaft Bérde-Westflaming (WbW) sind
gesichert.

Die vorhandene Trinkwasserleitung verlduft teilweise tiber private Grundstiicke. Betroffen
sind die Flurstiicke 49 und 22/39 der Flur 2 in der Gemarkung Nutha. Die Trinkwasserleitung
darf nicht tiberbaut werden. Es ist ein Schutzstreifen in einer Breite von 4 Meter (jeweils 2 m
von der Rohrachse nach rechts und nach links freizuhalten. Bei einer geplanten Bebauung in
diesen Bereichen, ist eine separate Abstimmung mit der Wassergesellschaft Borde-Westfl4-
ming mbH erforderlich. Alle erforderlichen Erweiterungen sind vom Grundstiickseigentiimer
voll zu tragen, da die Flachen im AuBenbereich liegen.

Loschwasser ist aus dem Leitungsnetz der WoW mbH nicht verfiigbar.

Die Abwasserentsorgung der Grundstiicke hat mittels vollbiologischer Kleinkliranlagen zu
erfolgen.

Das auf den Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von den

Dach- und sonstigen befestigten Flichen ist bei Vorhandensein von gut bis méBig durch-
lassigen Boden vor Ort (auf dem Grundstiick) zu versickern. Einleitungen in ein Gewésser
oder in den RW-Kanal der Gemeinde sind grundsétzlich erst dann zuldssig, wenn der
Vorhabenstrager der unteren Wasserbehorde nachweist, dass die Versickerung auf dem
Grundstiick nicht méglich ist.

Wird Niederschlagswasser gesammelt und gezielt abgeleitet, stellt dies eine Benutzung

dar und bedarf gemaB §§ 4,5,9 und 11 des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt

(WG LSA) vom 21.April 1998 (GVBI. LSA S. 186) zuletzt geindert durch des Gesetz vom
16. Juli 2003 (GVBI. LSA S. 158) einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Antragsunterlagen sind mit dem Entwésserungsplan unter Zugrundelegung von ATV A
138 vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde einzureichen.

.



Entsprechend der Ziele des Gesetzes zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom 17.03.1998
(BGBLL S. 502) in Verbindung mit der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. 1, S 1554) sind zum Schutze der natiirlichen Boden-
funktionen insbesondere als Lebensraum und Bestandteil des Wasserkreislaufes Versiege-
lungen des Bodens so weit wie moglich zu vermeiden.

Im Rahmen von Baumalinahmen sind zu befestigende Flichen wie Hof- und Stellfldchen,
Zuwegungen zu Garagen/Carports u.4. in versickerungsfihiger, wasserdurchlidssiger Bauwei-
se auszufiihren.

Die topographische Situation weist auf eine archaologische Relevanz des Plangebietes hin, so
dass die archéologische Landesaufnahme zur Entdeckung von archdologischen Denkmalen im
Geltungsbereich des Vorhabens fithren kann.

Die bauausflihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht gemiB

§ 9 (3) DenkmSchG-LSA im Falle unerwartet freigelegter archiologischer Funde oder
Befunde hinzuweisen.

Die wissenschaftliche Dokumentation der im Zuge der Bau- und ErschlieBungsmafinahmen
entdeckten archédologischen Denkmale obliegt dem jeweiligen Vorhabentrager und wird durch
den § 14 (9) DenkmSchG-LSA geregelt.

7. Griinordnerische Festsetzung

Mafinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des §la
Abs. 3 BauGB werden nicht festgesetzt,
Die Eingriffsregelung gilt fiir den Bereich der Auflenbereichssatzung uneingeschrinkt weiter.
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