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1. Rechtsgrundlage

Bekanntmachung der Neufassung des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

2. Lage des Plangebietes, Gegenstand und Geltungsbereich der Teilaufhebung

- Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Ortslage Pulspforde, siidwestlich
der L 121 und beinhaltet unbebaute Flachen sowie einen Teil des Ortskerns.

- Gegenstand des Verfahrens ist der Bebauungsplan Nr.2 ,Hainichte Wiesen" im Ortsteil
Pulspforde der Stadt Zerbst/Anhalt, rechtskraftig seit 20.06.1994.

- Der Geltungsbereich der Teilaufhebung umfasst die Flurstiicke gemafn Anlage 2.
Die Darstellung des Geltungsbereiches ist dem Lageplan (Anlage 3) zu entnehmen.

3. Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstucke befinden sich im Privateigentum von Biirgern des Ortsteiles Pulspforde, im
Eigentum der Stadt Zerbst/Anhalt sowie der Fiedler Hochbau GmbH i. L. und der BSB -
Bautragergesellschaft mbH.

4. Darstellungen im Fldchennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wurde der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Hainichte Wiesen" nachrichtlich Ubernommen und als Wohnbauflache bzw.
Mischbauflache ausgewiesen.

5. Stadtebauliche Zielstellung

Das Wohngebiet ,Hainichte Wiesen" soll verringert werden, da

- das Gebiet unverhaltnismaRig grol3 festgelegt wurde (ca. 46 Baugrundstiicke, davon 8
Grundstlicke bebaut)

- keine Nachfrage nach Bauland im Ortsteil Pulspforde besteht

- sich der ErschlieBungstrager in Liquidation befindet, der ErschlieRungsvertrag durch die
Stadt gekundigt wurde und eine Weiterfiihrung der ErschlieBung durch die Stadt aufgrund
des fehlenden Bedarfs und der Kosten entfallt.

Damit soll sich das Wohngebiet ,Hainichte Wiesen" auf den bisher erschlossenen Bereich
beschrénken. Hier stehen noch ca. 6 Baugrundstiicke zur Verfugung. Gegenstand der
Teilaufhebung ist auch ein bereits bebauter Bereich des Ortskerns einschlieRlich Dorfstralle.
Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes fallt der unerschlossene Teil des Gebietes in
den AuBenbereich gemaflt § 35 BauGB zurlick. Der Bereich des Ortskerns ist nach der
Teilauthebung gemanR § 34 BauGB zu beurteilen.

Bei Anderung des Fldchennutzungsplanes wird nach Abschluss der Teilaufhebung der v. g.
unerschlossene Teil des B-Plangebietes ,Hainichte Wiesen® als Flache fur die Landwirtschaft
ausgewiesen.
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Hinweis:

Fir die im Bebauungsplan Nr. 2 verbleibenden Grundstiicke gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes vom 20.06.1994 fort.

6. Auswirkungen auf die Umwelt

Eingriffe in die Natur sind durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes nur tiber § 35 und
§ 34 BauGB méglich.

Fur den unerschlossenen Bereich entfallt mit der Teilaufhebung die festgesetzte
Grundflachenzahl von 0,4.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 entspricht dem § 1a Abs. 2 BauGB: ,Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; ...".

Gemal § 2a BauGB wurde ein Umweltbericht (Anlage 1) erstellt.

7. Verfahren

- Beschluss zur Durchflihrung des Verfahrens zur Teilaufhebung
gemal § 1 Abs. 3 und Abs. 8 BauGBi. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB
vom 22.10.2008, Beschluss-Nr.: 469/2008/11|

- friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 BauGB vom 15.05.2009 bis 03.06.2009

- fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB, Anschreiben vom 09.04.2009

- Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.04.2010 bis 27.05.2010

- Abwéagung der Stellungnahmen
gemal § 1 Abs. 7 BauGB, Beschluss-Nr.: 177/2010/1ll vom 28.07.2010

- Satzungsbeschluss
gemal § 10 BauGB

8. Hinweise aus der Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange

» AWZ Elbe-Flaming

Im Plangebiet befinden sich Anlagen des Abwasserzweckverbandes.

Nach der Rechtskraft der Teilaufhebung werden die vorhandenen Schéchte, soweit nicht
mehr benétigt, vom AWZ zuriickgebaut und das Abwasserpumpwerk in den
Kreuzungsbereich Am Erlenweg umgesetzt. Die vorhandenen Schmutzwasserkanale
werden nicht zuriickgebaut sondern nur im Bereich der Schachte verschlossen.
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» E.ON Avacon AG

Im Planbereich sind Anlagen der E.ON Avacon AG vorhanden.

Das Unternehmen gibt folgende Hinweise:

-Mindest-/ Sicherheitsabsténde zu den Anlagen sind einzuhalten.

-Einer Uber-/ Unterbauung der Anlagen mit Bauwerken ohne vorherige Abstimmung
wird nicht zugestimmt.

-Bei einer Begriinung des Baubereiches mit Baumen sind die erforderlichen Abstande zu
berticksichtigen.

-Bei der Notwendigkeit Stitzpunkte und Anlagen umzusetzen bzw. Kabel umzuverlegen
hat eine rechtzeitige Abstimmung zu erfolgen.

-Finanzielle Belange sind im Vorfeld zu regeln, ebenso eine erweiterte Versorgung mit
Energie und Gas.

Zerbst/Anhalt, August 2010

Anlagen: Anlage 1 — Umweltbericht
Anlage 2 — Flursticksubersicht
Anlage 3 — Darstellung Geltungsbereich
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