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Umweltbericht Teilaufhebung ,,Hainichte Wiesen*

Kurzdarstellung B-Plan

Der Bebauungsplan ,Hainichte Wiesen" wurde 1994 rechtskréftig. Er umfasst einen Gel-
tungsbereich von insgesamt 71.415 m2.

Der bestehende B-Plan wird im Suden und Osten von der Landesstrale L 121, im Norden
von der DorfstraBe und im Westen von Freiflachen (landwirtschaftliche und gartenbauliche
Nutzung) begrenzt. Er bezieht Teilbereiche des Ortskerns — Dorfstrae —, die mit dorftypi-
schen Gehdften bebaut ist sowie den Spielplatz und die Gemeinbedarfsflache mit dem Ge-
meindehaus ein. Einen Grofteil des Geltungsbereiches bildet die Neuausweisung der
Wohnbauflache am nérdlichen Ortsrand.

Fldchenaufteilung B-Pian ,Hainichte Wiesen" (1994):

Dorfgebiet 19.850 m?
Dorfstralle 5.600 m?
Gemeinbedarfsflache 3.250 m?
Spielplatz 630 m?
Bauland 23.710 m?
Verkehrs- und Griinflichen 18.375 m?

Die Teilaufhebung beinhaltet 80 % des Geltungsbereiches, darunter die bebauten Bereiche
des Ortskerns sowie fast 2/3 der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes (Bauland).

Der aus der Teilaufhebung resultierende Geltungsbereich des B-Plans weist eine Flache von
13.875 m? auf. Die Flache ist erschlossen und zu 57 % bebaut.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Pulspforde, als Stadtteil der Stadt Zerbst/Anhalt befindet sich in der Landschaftseinheit des
Zerbst Ackerlandes, der Untereinheit der Sanderflachen.

Entsprechend Landschaftsplan charakterisieren die Bodenart der sandunterlagerten Lehm-
sande sowie der Bodentyp Anmoorgley das Gebiet. Durch die Teilaufhebung bleibt der orga-
nische Boden in seiner Funktion als Wasserspeicher erhalten.

Das Landschaftsbild wird bestimmt durch die historisch geprégte Ortstruktur im Suden, das
Gewerbegebiet Pulspforde im Osten, monotone Kiefernforste im Norden sowie groRfléchige
Flachen der Landwirtschaft. Demnach ordnet der Landschaftsplan dem Betrachtungsgebiet
eine geringe Naturerlebnis- und Erholungsfunktion zu.

Ein zum Landwehrgraben Pulspforde entwassernder flacher Graben mit Altbaumbestand
durchzieht den Geltungsbereich von Ost nach West und stellt eine das Landschaftsbild bele-
bende, zu erhaltende Landschaftsstruktur dar.

Die Flachen der Teilaufhebung sind entweder bebaut oder wurden nach Rechtskraft des B-
Plans aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.
Ablagerungen von Gartenabféllen sind auf den unbebauten Fldchen zu verzeichnen.



Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Nach der Durchfiihrung der Teilaufhebung kénnen die bisher unbebauten Flachen wieder
landwirtschaftlich genutzt werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Teilaufhebung werden die unbebauten Flachen aufgrund der ge-
ringen Nachfrage (von ca.46 Bauplatzen sind seit 1994 erst 8 bebaut) zunehmend ruderali-
sieren und verbuschen. Eine volistdndige Bebauung des B-Plan-Gebietes ist fur einen ab-
sehbaren Planungshorizont nicht ersichtlich.



