Gemeinde Pulspforde

1. Planaufstellung, gesetzliche Grundlagen

Auf der Grundlege der Gemeindeverordnung, der giltigen Bau-
ordnung, des Baugesetzbuches ( in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12,1986, einschl. den Aktualisierungen ) und
der Baunutzungsverordnung hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Pulspforde in ihrer Sitzung am .05,09,91die Auf-
stellung des obigen Bebauungsplanes beschlossen.

. Erfordernis der Planaufstellung; stédtebauliche Zielstellung

Fir die Gemeinde Pulspforde liegt ein Teilflé&chennutzungs-
plan im Entwurf vor. Er bildet die Grundlage zur Sicherung
der stédtebaulichen Ordnung bei der weiteren Entwicklung der
Gemeinde Pulspforde. Aus ihm wurde der Bebauungsplan Wohnge-
biet " Kohlhife " abgeleitet.

Die Bereitstellung von Wohnbaufléche ist aufgrund der beste-
henden Wohnungssituation dringend erforderlich. Damit wird
dem Ziel " Schaffung von Wohnraum " neben dem geplanten
Wohngebiet Nr.2 " Hainichte Wiesen " in der Gemeinde Puls-
pforde Rechnung getragen.

Die vorgesehene Fléche ist prédestiniert fir eine Wohnbe-
bauung, da ein Teil der Infrastruktur vorhanden ist und die
Erschliefung an das vorhandene Strafennetz unproblematisch
ist.

. Geltungsbereich

Die Lage des Geltungsbereiches auf der Planzeichnung ist in
einem Ubersichtsplan im MaBstab 1: 10.000 dargestellt.

Das Bebauungsplangebiet hat eine GrdéBe von ca. 4,4 ha, davon
eine Neubauflache von ca, 0,58 ha.

Teilfldéchen werden als Dorfgebiet ( vorhandene Bebauung )
bzw. Neubaufléche als allgemeines Wohngebiet, dazugehérig
Teilfléchen der vorhandenen Ortslage, auch als allgemeines
Wohngebiet genutzt.
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Im Norden wird der r#umliche Geltungsbereich durch die Dorf-
strafle und Bundesstrafle begrenzt;

im SiUden durch Wiesen - und Weideland;

im Osten durch ein vorh. Waldgebiet und im Westen durch das
vorhandene Dorfgebiet.

Bestehende Rechtsverhdltnisse, Planunterlage

Ein qualifizierter Bebauungsplan fir dieses Gebiet existiert
nicht.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes lag ein Gesamtplan der
Gemeinde Pulspforde im MaBstab 1:2.500 vor. Hieraus wurde die
notwendige Planunterlage im MaBstab 1:1.000 gefertigt, gering-
fiigige Abweichungen von den zeichnerischen und zahlenmaBigen
Angaben sind méglich.

Eine Korrektur erfolgt spater nach den tatsachlichen Gegeben-
heiten.

Planung unmittelber des angrenzenden Gebietes des réum-
lichen Geltungsbereiches

Die unter Punkt 3 erlduterten angrenzenden Gebiete wurden in
den Entwurf des Teilfldchennutzungsplanes in ihrer jetzigen
Funktion Ubertragen, sie bleiben also erhalten. Das bedeutet,
dal} beispislsweise das vorhandene Weideland im Siden, sowie
der vorhandene Wald im Osten als " Griner Abschlufl " des
Wohngebietes dienen.

Das Wohngebiet grenzt im Westen sn dss vorhandens Dorfgebiet
und prégt dsmit einen passenden und gleitenden Ubergang im
Gesamtbild. Dies gilt auch fir die im Norden angrenzende
Dorfstrafe, einschlieflich beidseitiger Bebauung.

EinfUhrung in die vorbereitende Plsnung

FOr das Gemeindegebiet Pulspforde befindet sich ein Teil-
fléchennutzungsplen in Arbeit, dessen Entwurf von der Ge-
meindevertretung bestétigt wurde.

Die Gemeinde Pulspforde wird demnéchst eine Verwaltungsge-
meinschaft mit der Stadt Zerbst eingehen.

Nachdem die Stadt Zerbst von der Landes - und Regionalplan-
ung als Grundzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums
eingestuft wurde, hat die Stadt Zerbst die Aufgabe,sufgrund
des voehandenen Bedarfs und der neu zu errichtenden gewerb-
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lichen Bauten, ausreichende Wohnbaufléche zur Verfiigung zu
stellen. Pulspforde wird somit diese Aufgaben und Ziele
unterstitzen.

Die bereits im Planungsvorfeld durchgefiihrten Untersuchungen
haben gezeigt, daB die Fléche des Bebauungsplanes gute Voraus-
setzungen fiur ein " allgemeines Wohnen " bietet.

Es folgt eine Angliederung an die vorhandene Dorfbebauung.

Festsetzungen des Bebauungsplanes; Begriindung

Art und MeB der besulichen Nutzung
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Die derzeit noch unbebaute Teilfldche ( Gertenland, brach-
liegend ) ist entsprechend der zuvor erléuterten Zielsetzung als

allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiet dienen vorwiegend dem Wohnen,
Zuléssig sind Wohngebdude, wie der Versorgung dienenden Léden,
Schank - und Speisewirtschaften, sowie nicht storende Handwerks-

‘betriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-

heitliche und Sportliche Zwecke.

Entsprechend der vorhandenen Baustruktur wird die offene Bau-

weise festgesetzt.
Die festgesetzten Ausnutzungskennziffern entsprechen nach der
Baunutzungsverordnung einer typischen Wohnbebauung:

Grundfléchenzahl ( GRZ ) von 0,4
geschofifléchenzahl ({ GFZ ) von 0,7

Die Traufhdhe der Geb&ude wird euf maximal 4,00 m Uber dem
Scheitel der angrenzenden Verkehrsfléche festgesetzt.
Die Grenzebsténde richten sich nach der giltigen Bauordnung.

Urtliche Bauvorschriften

Bei der Festsetzung der Baugrenzen ist bebasichtigt, aus ver-
kehrlichen und ortsplanerischen Grinden in den nicht (berbau-
baren Bereichen zwischen der Baugrenze und den Strafenbegren-
zungslinien Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einricht-
ungen gem. § 14 der BauNVO auszuschlieBen.

Um eine optische Einengung des Strefenprofiles zu vermeiden,
ist die textliche Festsetzung Nr.2 vorgesehen.
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n Bereich der Wohnwege soll der Verkehrsraum durch An-
pflanzungen von B&umen, Strduchern und Anordnung von Stell-
plétzen so gestaltet werden, deB neben dem Aspekt der Ver-
kehrsberuhigung die Aufenthaltsfunktion auf der Strafe er-
héht wird.

Bei der Basugesteltung sollen die Gestaltungsprinzipien im
Vordergrund stehen. Die Wirkung der Einzelgsb&ude sollte
dem Ortsbild untergeordnet sein, d.h., sich in die

" Siedlungsgemeinschaft " einfigen, unter dem Gesichts-
punkt der Mafstéblichkeit der Bebauung.

ErschlieBung

Die HufBeren ErschlieBungsanlagen " Dorfstrafe " bildet die
Grundlage fir die innere ErschlieBung.

Die innere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt
nach dem Konzept der " verkehrsberuhigten Wohnstrafen ",
Die vorhandene DorfstraBe wird innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes als " Wohnweg " weitergefihrt,

.welcher im siidlichen Teil in einem Wendehammer mindet, mit
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anschlieBenden vorhandenen Landwirtschaftsweg.

Im Bereich des Wohnweges wird die Trennung zu Fahrbashn -

Geh - und Radweg sufgehoben und mit fléchengestalterischen
Elementen ein verkehrsberuhigter Bereich geschaffen, der dem
Wohnwert eines allgemeinen Wohngebietes entspricht.

Die Breite der &ffentlichen Fléchen bei den verkehrsberuh-
igten Wohnwegen betrégt 6,0 m, so daB beim spéteren niveau-
ausgleichenden Ausbavu fir die Verkehrsteilnehmer eine nutz-
bere Fléche von 5,5 m zur Verfiigung steht. Dieser Raum reicht
aus, um Gestaltungselemente einzubauen, so daeB neben dem As-
pekt der Verkehrsheruhigung die Aufenthaltsfunktion auf der
Starfe erhoht wird.

"Es wird davon ausgegangen, daB aufgrund des Charskters des

Plangebietes jede Wohneinheit einen Stellplatz oder eine
Garage auf dem eigenen Grundstick realisiert.

Die notwendigen 6ffentlichen Stellplétze werden im &ffent-
lichen Verkehrsraum nschgewiesen.

Die bersits vorhandene DorfstraBe muB den Erfordernissen ei-
ner Wohnstrafe angepaBt werden.

Ver - und Entsorgung

- ——————— i —— -

Die Frischwasserversorgung ist durch den Anschlufl an die 6f-
fentlichen Versorgungsanlagen gesichert.

Die Versorgungsleitungen sind im Bereich der WohnstraBe vor-
handen.
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Die Beseitigung der Abwésser erfolgt perspektivisch durch den
AnschluB an eine Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Puls-
pforde. Als (bergangslésung sind Kleinkléranlagen mit Unter-
grundverrieselung auf dem jeweiligen eigenen Grundstick zu
errichten.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt in eine noch
zu verlegende Regenwasserleitung.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Landkreis Zerbst sicher zu
stellen.

Die Stromversorgung erfolgt durch den AnschluB en das &ffent-
liche Versorgungsnetz. Die Versorgungsleitungen werden durch
die Energieversorgung suf deren Kosten verlegt. Die Anschluf-

" kosten werden durch die Energieversorgung nach den satzungs-
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méligen Bestimmumgen den AnschluBnehmern in Rechnung gestellt.

Gemeinbedarfsfléchen

Der im Bebauungsplan Nr. 2 susgewiesene Kinderspileplatz fir
Kinder im Alter von 6 - 12 Jashren wird fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 mitgenutzt.

Der Spielplatz ist im sidlichen Teil des Plangebiatea Nr. 2
gelegen und wird mit einer ausreichenden, natirlichen Um-
zéunung versehen, Die Entfernung betrégt ca. 250 m.

Es wird darauf hingewiesen, daf3 die verkehrsberuhigten Bereih-
he ebenfalls eine Spiel - und Aufenthaltsfunktion haben.

Gemeinbedarfseinrichtungen sind im Plangebiet nicht festge-
setzt.

Zustand von Natur und Landschaft

“ Nach dem Naturschutzgesetz soll auf den Zustand von Natur und

Landschaft eingegangen und die Ziele, sowie Grundsétze des
Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt werden.

Mit der Ausfihrung des Bebauungsplanes sind Ver#nderungen in
der gestaltung und Nutzung von Griinlandfléchen verbunden, die
die Leistungsféhigkeit des Naturhsushasltes und das Landschafts-
bild in diesem bereich veréndern, jedoch nicht nachteilig be-
eintréchtigen.

Zum Schutz des vorhandenen Bestandes und zur Vorbeugung wurden
folgende Festsetzungen getroffen:

L2
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l.Erheltungsgebot
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Landschaftsprégende B&ume sind zu erhalten, insbesondere
der Baumbestand im Siiden entlang des Flutgrabens, sowie der
Waldbestand im Osten.

2. Die landschaftliche Einbindung des Wohngebietes in das vor-
handene Landschaftsbild soll derart erfolgen, deB den Er-
werbern der Grundstiicke auferlegt wird,auf ihren Grundstiik-
ken einheimische, ortsiibliche Gehdélze anzupflanzen, diese
entstehen durch die Festsetzung des Bebauungsplanes von
0,4 GRZ.

3.Bepflanzungsgebot
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Der 6ffentliche Bereich wird entsprechend des auszuarbei-
tenden Grinplanes, beim Bau der WohnstraBen, begrint.

Bodenordende MaBnhashmen

Die Gemeinde Pulspforde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im

Bebauungsplan festgelegten Wege und StraBen die fir den Ge-

meinbedarf bendtigten Fléchen in Anspruch zu nehmen ( Wohn-
weg B ).

Das Geldnde befindet sich in Privateigentum.

"Sollten keine befriedigenden Abmachungen fir die Verwirk-

lichung des Bebauungsplanes erzielt werden k&nnen, beabsicht-
igt die Gemeinde gem. §§ 45 ff 80 ff und 85 ff des BauGB
Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die
erforderlichen Fléchen zu enteignen.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau - und Erdesrbeiten ur - und

frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese zu
melden.

Pulspforde, den ...12.03.1992...

- BUrgermeister -

Anmerkung: Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan T N
wéhrend der -Zeit vom ..22.:04,92., bis 29.09,92..... S QEET T,
6ffentlich ausgelegen. ;j\§7
Pulspforde, den ...95:99:?? ...... . f &
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- Birgermeister - N B




