B-Plan Nr. 01/2005 ,Neubaw/Erweiterung Kaltlagerhalle", 39261 Zerbst, OT Pulspforde

Umweltbericht und Abhandlung der Eingriffsregelung nach § la Abs. 3
BauGB

Zur Ermittlung der Flachenbilanzierung wurde die
Richtlinie tiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalit
(Gem. RdEN. Des MSU, MBV, Mi und MW vom 16.11.2004-42.2-22302/2) herangezogen.

Des weiteren wurden Leistungen des Planungsbiiros G. u. L. Hoppe
Landschaftsarchitekten BDLA beriicksichtigt.

Die Leitlinien des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der Jurist
GmbH wurden ebenfalls verwendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur
einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die
Kompensation durchzufiihrenden MaRRnahmen dar.

Grundlage dieses Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen. Die
Erfassung erfolgt sowohl fir die unmittelbar vor dem Eingriff betroffenen Flachen als auch
fur die Flachen, auf denen KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden sollen.

Mit Hilfe der Flachenbilanzierung kénnen Art und Umfang der Ausgleichs - bzw.
ErsatzmafRnahmen ermittelt werden.

Im Ergebnis dieser Bilanzierung kann bereits jetzt festgestellt werden, ob die
Umweltauswirkungen durch die Vorhaben (theoretisch) ausgeglichen werden konnten
und/ oder weitere Ausgleichs- bzw. ErsatzmafRnahmen notwendig sind.

Flachenbilanzierung

Die Ergebnisse der Flachenbilanzierung fir das B-Plangebiet Nr. 01/2005
,Neubau/Erweiterung einer Kaltlagerhalle" in Zerbst, OT Pulspforde sind in der
'Anlage Flachenbilanzierung' (Tabelle) aufgefihrt.

Zur Bilanzierung wurde die im B-Plan dargestellte ,Flache fir Strducher und sonstige
Bepflanzung" (sieche Anlage Bestandsplan) herangezogen. Die
KompensationsmaRnahmen beziehen sich hierbei auf eine Flache von 1595 m?, die durch
die geplante Bebauung vollversiegelt bzw. teilversiegelt wird (siehe Anlage
Eingriffsbewertung).

Die Tabelle zeigt in Spalte | den Bewertungscode der einzelnen Biotoptypen nach der

Richtlinie von Sachsen-Anhalt.
In Spalte 2 erfolgt die Benennung der Flachen vor bzw. nach dem Eingriff.
Es wird ersichtlich, das die relevante Gesamtflache des Planungsgebietes von 1595 m?

betragt.
Bei der Flache handelt es sich um eine Scherrasenfldche mit Einzelbaumbestand aus

Robinien.

In Spalte 3 sind die entsprechend der Richtlinie von Sachsen-Anhalt gegebenen
Bewertungspunkte fur die jeweiligen Biotope aufgelistet.

Aus der vorliegenden 'Anlage AusgleichsmaRnahmen' wurden die einzelnen
FlachengréRen des Planungsgebietes in Spalte 4 (Bestand) und in Spalte 6 (Zustand
nach Eingriff) Gbertragen.

Zur Kategorie ,Bebaute Flache" ( BD) zahit der versiegelte Bereich der Kaltlagerhalle und
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zur ,Teilversiegelten Flache" (VSA ) zahlt der Bereich der gepflasterten Zufahrt.

Als Mafnahmen zum Ausgleich werden sowohl Heckenpflanzungen als auch die
Pflanzung von Einzelgehélzen vorgeschlagen.

Entsprechend der Plandarstellung (Anlage AusgleichsmaRnahme) werden die einzelnen
Pflanzbereiche verdeutlicht dargestelit. Geplant sind einerseits die Neupflanzung von 120 x 3
laufenden Metern einer Baum- und Strauchhecke aus einheimischen Gehélzen (HHB) und
andererseits 90 laufende Meter einer mehrreihigen Hecke aus einheimischen Gehélzen
(HHA).

Zusatzlich wird eine Hecke (HHC) von 40 laufenden Metern angelegt .

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen einer Umweltprifung der relevanten Schutzgiter Berticksichtigung
finden missen.

Die Ziele der Fachgesetze stellen gleichzeitig den Bewertungsrahmen fir die einzelnen
Schutzgiter dar.

Durch das Vorhaben im B-Plangebiet ist der Boden als relevantes Schutzgut zu nennen, des
weiteren das Schutzgut Mensch , Tiere, Pflanzen und Wasser.

Nach allen Abwigungen kommen anderweitige Planungsalternativen aus wirtschaftlichen
Grinden nicht mehr in Betracht.

Festgestelite Auswirkungen auf den Menschen und auf die Naturgiter , die aus den
geplanten Nutzungen resultieren, sind durch geeignete Matnahmen verringert und
ausgeglichen worden.

Als theoretisch ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn die Differenz der Biotopbewertung und
der davon abgeleitete Kostenfaktor gleich Null bzw. negativ sind.

Wie bereits erwshnt, besteht die Fldche ausschlieBlich aus Wiese und Robinienaltbestand.
Ziel ist es, diese Flache, wie bereits im B-Plan bezeichnet, in einen Mischbestand

aus einheimischen Strauchern und Badumen umzuwandeln (siehe Plan
AusgleichsmaRnahmen)

Die Heckenpflanzungen dienen einerseits als Abgrenzung des Parkgeléndes, andererseits
als

Sichtschutz.

Eine weitere Schlussfolgerung dieses Ergebnisses ist, dass entsprechend dieser Auswertung
der Eingriff in die Natur theoretisch ausgeglichen ist und ErsatzmaRnahmen auf externen
Flachen nicht erforderlich werden.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die im Rahmen der Bebauung anstehenden Baumafinahmen fUhren zu einer
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Beeintrachtigung
des Naturhaushaltes. Zur Verringerung erheblicher Umweltauswirkungen fur die
verschiedenen Schutzglter sind effektive Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien zu

entwickeln.
Festgestellte Auswirkungen auf den Menschen und die Naturgiiter, die durch die geplanten
Nutzungen resultieren, sind durch geeignete MaRnahen verringerbar und auszugleichen.

Folgende Mafnahmen werden zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen

festgesetzt: VermeidungsmaRnahmen

Kurzfristig: wahrend der BaumaRnahmen

> Fir den Bau benétigte Materialien, sowie Baumaschinen werden im Bereich der

spéter versiegelten Flache abgestellt und gelagert.
> Die verbleibenden Gehdlze insbesondere jene, welche sich innerhalb der Flichen

far
Ausgleichsmalnahmen befinden, werden nach DIN 18920 geschiitzt.

Vermingerungsmalnahmen

> Schutz bestehender Gehélzsubstanz
> Reduzierung des Anteils versiegelter Flachen auf ein MindestmaR

Anlagen:

Anlage Tabelle Flachenbilanzierung
Anlage Bestandsplan Anlage
Eingriffsbewertung Anlage
AusgleichsmaRnahmen
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