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1 cm auf der Karte entsprechen 10 m in der Natur

PLANZEICHENERKLARUNG PlanzV 90

Baugrenze

Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des rédumlichen
Geltungsbereichs der
Aussenbereichssatzung

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nuizung
(§ 35 (6) BauGB)

(1)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch —0—90-
Iweckbestimmung:

Wasser () Abwasser ©) Telekom ()
FlurstUcksgrenze / -nummer = ;Z—

Durch die Satzung wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan Uber FiGchen fUr die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer

Splittersiedlung befUrchten lassen.

(2)

Als Hauptgebdaude sind Wohngebdude, Ferienhduser sowie kleinere das Wohnen nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetrebe

zul@ssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflidchen
(§ 23 (3) BAQUNVO)

(1)

Hauptgebdude, Garagen und Uberdachte Stellplaize sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.

(2)

Nebenanlagen, insbesondere Pools, Gartenh&user, Gerateschuppen und dhnliches, die der ertsprechend § 1 (2) zuldssigen Nutung
zuzuordnen sind, sind innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

3. Eingriffsregelung
(§§ 14, 15 BNatSchG / §§ 6,7 NatSchG LSA)

(1)

Ein Ausgleich ist ab einer Versiegelung von 20 m? und mehr (erhebliche Bodenversiegelung im Vergleich zur GrundstUcksgriBe)

erforderlich.
(2)

Das Verhdltnis von Eingriff zu Ausgleich entspricht 1 : 0,75.
Es sind ab 20 m? Versiegelung 15 m? Hecke zu pflanzen.
Ein Strauch entspricht dabei einer Kompensationsfldche von 1 m?.

(3)

Innerhalb des Eingriffsgrundstickes sind Uberwiegend heimische Strauchhecken anzulegen, zu pflegen und lancfristig zu erhalten. Das
Einmischen von nicht heimischen Stréuchern bis zu 25 % Gesamtanteil ist zulGssig.

(4)

Artenauswabhlliste — heimische Str&ucher

Cornus mas

Cornus sanguined
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Viburnum opulus

Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel

Hasel

Europdisches PfaffenhUtchen
Gemeiner Liguster

Gemeiner Schneeballl

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat in der &ffentlichen Sitzung vom 26.06.2013 die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung ,,Steckbyer StraBe Nr. 5 - 9%, Ortsteil Steutz gemdaB § 35 Abs. 6
BauGB beschlossen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf der AuBenbereichssatzung i.d.F. v. April 2013 lag gemdaB § 3 Abs. 2

Andreas Dittmann

3. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berUhrten Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 12.07.2013 am Verfahren beteiligi. Auf die DurchfGhrung des
vereinfachten Verfahrens gema@B § 13(3) BauGB und darUber, dass von einer

4. Abwdgungsbeschluss
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen und Hinweise der BUrger, sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange am
27.11.2013 geprift und den Abwégungsbeschluss gefasst.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ': S
3 > 27 / L3 AL \ %
Zerbst/Anhalt, den £2./2.2973 . siegel * | /D %\,
ws LD Andreds Dittmann

BUrgermeister

5. Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 27.11.2013 die AuBenbereichssatzung gemaB § 35

o5 8 BUrgermeister

6. Ausfertigung
Die AuBenbereichssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den

Festsetzungen wird hiermit ousgefeﬁigff"__ 1 :\‘\-
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7. Bekanntmachung und Inkrafiireten —
Der Satzungsbeschluss wurde gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am Lo ey, ortstblich
bekannt gemacht.

Die AuBenbereichssatzung ,,Steckbyer StraBe Nr. 5 - 9*, Oristeil Steutz ist damit gemas
§ 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs.3 BauGB in Kraft getreten.

Die AuBenbereichssatzung wird mit dem zeichnerischen Teil, Satzungstext und
BegrUndung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird au
Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 der §§
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs.2 BauGB).

Andrec: Dittmann
BUfgermeister

4 und 215
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtrat Zerbst/Anhalt vom .£7.77.2973 . 2013 folgende AuBenbereichssatzung for
den Oristeil Steutz ,,Steckbyer StraBe Nr. 5 - 9%, bestehend aus dem zeichnerischen
Teil mit textlichen Festsetzungen erlassen :

Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung ,Steckbyer StraBe Nr. 5 - 9“ der Stadt Zerbst/Anhalt,
Ortsteil Steutz umfasst die Grundsticke mit den FlurstOcksnummern 33/2, 33/1, 72/34,
73/34, 74/34, 75/34 und 34/1 der Flur 1 der Gemarkung Steutz.

MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des
zeichnerischen Teiles im MaBstalb M 1:1000.

Inkraftireten
Die AuBenbereichssatzung ,Steckbyer StraBe Nr. 5 - 9" der Stadt Zerbst/Anhalt,
Ortsteil Steutz tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensbetreuung:

Stadt Zerbst/Anhalt
Landkreis Anhalt-Bitterfeld

AUSSENBEREICHSSATZUNG
"STECKBYER STRASSE NR. 5 -9"
Ortsteil Steutz
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Ingenieurbiiro Wasser und Umwelt
Bahnhofstrale 45
39261 Zerbst/Anhalt
Tel. 03923 / 78 34 31, Fax 03923 / 78 33 62, iwu-zerbst@web.de
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