Stadt Zerbst/Anhalt
Oristeil Stevuiz

Einbeziehungssatzung
geman § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3

"STEUTZ - STECKBYER STRASSE"

Teil B der Planzeichnung
textliche Festsetzungen

Satzung gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fUr das FlurstGck 272 der Flur 10 der
Gemarkung Steutz

§ 1 Geltungsbereich

In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Steutz der Stadt Zerbst/Anhalt wird
gemdan § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB das Flurstick 272 der Flur 10 der Gemarkung
Steutz einschlieBlich einer Teilfldche des FlurstUckes 164 der Flur 2 der Gemarkung
Steutz einbezogen.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben
Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des in § 1 festgesetzten Geltungsbereiches
beurteilt sich nach § 34 Abs. 1 bis 3 a BauGB.

§ 3 Festsetzungen
Innerhallb des Geltungsbereiches der Satzung werden gemdaB § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB einzelne Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB getroffen:

3.1 Die Grundfl&échenzahl (GRZ) wird mit 0,5 festgesetzt. Uberschreitungen gemaB
§ 17 Absatz 2 und § 21a BauNVO ausgeschlossen.

3.2 Die Uberbaubare Grundflache wird durch ein Baufenster (allseitig von
Baugrenzen umschlossene Fladche) definiert.

3.3 Die nicht Uberbaubare Grundstucksflache ist von Bebauung freizuhalten,
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdaB § 14 BauNVO sind
ausgeschlossen. Zuldssig ist die Befestigung der  westlichen
GrundstUckseinfahrt.

3.4 Die Bauflucht der Hauptgebdude (Wohnhaus) wird entlang der Steckbyer
StraBe auf bis zu maximal 5 m von der straBenseitigen GrundstUcksgrenze
(FlurstGck 272) festgesetzt.
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§4  Naturschutzrechtliche Regelungen
Innerhallb des Geltungsbereiches der Satzung werden gemdaB § 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB einzelne Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB getroffen:

4.1 Zum Ausgleich der Eingriffsfolgen sind innerhalb des Geltungsbereiches - als
Eingrtnung der Bebauung wund des Ortsrandes im Randbereich des
Geltungsbereiches auf den nicht Uberbaubaren  Grundstiucksflachen -
freiwachsende Strauch-Baumhecken vorwiegend heimischer Arten zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten.
— 485 m?% mindestens zweireihige Strauch-Baumhecke als freiwachsende
Hecke / Mindestbreite 4,5 m
— Strauch: Pflanzabstand und Reihenabstand </= 1,5 m; Pflanzung im Versatz
- Verwendung vorwiegend heimisch, standortgerechter Gehdlze der
Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt, 50 bis 80 cm / Anteil nicht heimischer
BlUhstrucher maximal 20 %
— Baum: Pflanzabstand mind. 8 m / Pflanzqualitat Heister / MindeststUckzahl:

8 StUck Heister
Artenauswahl heimische Stréucher:
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Euonymus europaeus Europdisches PfaffenhUtchen
Malus sylvestris Wildapfel
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Artenauswahl heimischer B&ume (Heister):

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Obstgehdlze

42 Der als zu erhalten festgesetzte StraBenbaum ist im Falle des Absterbens
entsprechend Baumschutzsatzung der Stadt Zerbst/Anhalt zu ersetzen.

§ 5 Zuordnung von KompensationsmaBnahmen auBBerhalb des Geltungsbereiches
Den durch diese Satzung vorbereiteten Eingriffen in Natur und Landschaft werden
Fldchen fur AusgleichsmaBnahmen auf dem FlurstGck 82, Flur 4, Gemarkung Steutz
gemaB § 9 Abs. 1T a BauGB zugeordnet.

Die genaue Abgrenzung der Ausgleichsfldche und die erforderlichen
KompensationsmaBnahmen werden in einem stddtebaulichen Vertrag gemal § 11
BauGB festgelegt.

Denkmalschutz: Die AusgleichsmaBnahme in der Gemarkung Steutz, Flur 4, FlurstUck
82 liegt im Bereich eines arch&ologischen Kulturdenkmals. Durch Scherbenfunde und
Teildokumentationen sind eiszeitliche und mittelalterliche Siedlungen nachgewiesen.
Bodeneingriffe im Kulturdenkmal bedurfen der denkmalrechtlichen Genehmigung
nach § 14 DenkmSchG LSA. Ob das Kulturdenkmal beeintrachtigt wird, kann erst
anhand der AusfUhrungsplanung entschieden werden.
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§ 6 Hinweise

Artenschutz

o Bei der Baufeldfreimachung ist zu berUcksichtigen, dass es gemdaB § 39 Abs. 5 Ziff.
2 BNatSchG verboten ist, Bdume und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Md&rz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

e Vorhandene Bdume oder Gehdlze (insbesondere zu erhaltene B&ume) sind
wdhrend der Bauvorhaben gemdaB DIN 18920 vor Beeintréchtigung zu schitzen.

Gewdsserrandstreifen

e Entfsprechend § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 50 Wassergesetz
Sachsen-Anhalt (WG LSA) sind im AuBenbereich entlang Gewdssern 2. Ordnung
Gewadasserrandstreifen von 5 m Breite von nicht standortgebundenen baulichen
Anlagen, Wegen und Platzen frei zu halten. Der Gewdsserrandstreifen bemisst
sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewdssern mit ausgeprdgter
B&schungsoberkante ab der B&dschungsoberkante.

o GemdB § 50 Abs. 3 WG LSA kann die Wasserbehdrde im Einzelfall Ausnahmen
vom Verbot des Absatzes 2 zulassen, soweit ein Uberwiegendes 6ffentliches oder
privates Interesse dies erfordert und nachteilige negative Auswirkungen auf den
Naturhaushalt nicht zu erwarten sind. Die bestehende Bordabsenkung in der
Steckbyer StraBe befindet sich im Bereich der Bauverbotszone des
Gewadasserrandstreifens. Bei der untere Wasserbehodrde ist eine Ausnahme fUr die
Errichtung der westlichen Auffahrt zu beantragen.

Teil B - texiliche Festsetzungen (Seite 1 bis 3) - zur Einbeziehungssatzung Stadt
Zerbst/Anhalt, Ortsteil Steutz - Steckbyer StraBe - wird hiermit aus i

Lerbst/Anhalt, den 16:0% 2008 @

ittmann
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