Stadt Zerbst/ Anhalt

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/4 Gewerbegebiet , Frauentormark*

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 3i. V. m. 8 10a Abs. 1 Baugesetzbuch

Der Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/4
Gewerbegebiet ,Frauentormark® wurde am 25. Oktober 2017 vom Stadtrat gefasst.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1/4 Gewerbegebiet ,Frauentormark® wurde am 21.11.2018 vom
Stadtrat der Stadt Zerbst/ Anhalt beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde ebenfalls am
21.11.2018 vom Stadtrat gefasst. Rechtskraft hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
I/4 ,Frauentormark” mit der Bekanntmachung am 07. Dezember 2018 im Amtsboten der
Stadt Zerbst/Anhalt erlangt.

Im Zuge der 3._.Anderung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltprifung sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
durchgefiuhrt (§ 2 Abs. 4, 88 3, 4 BauGB).

Dem in Kraft getretenen Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben
zur Art und Weise der Berticksichtigung der

- Umweltbelange
- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
- gepruften Planungsalternativen

beizufiigen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/4 wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur eine Geschéaftserweiterung der Grafl3hoff GmbH und fur die Errichtung
eines Fachmarktes fur Heimtierbedarf im Gewerbegebiet ,Frauentormark” geschaffen.

1. Umweltbelange

Die Umweltprifung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/4 Gewerbegebiet
.Frauentormark® der Stadt Zerbst/ Anhalt umfasst die Ermittlung und Bewertung der
umweltrelevanten Auswirkungen, die mit der Planung vorbereitet werden.

Es sind eine Bestandsaufnahme sowie eine Bestandsbewertung erarbeitet worden, die
Bestandteil des Umweltberichtes sind. Auf der Grundlage der Eingriffsbilanzierung wurden
im Umweltbericht Mal3nahmen festgelegt, die den vollstdndigen Ausgleich der Eingriffsfolgen
innerhalb des Plangebietes erméglichen. Von der unteren Naturschutzbehérde wurden diese
KompensationsmalRhahmen geprft und als geeignet erachtet. Diese MalRnahmen sind als
Festsetzungen in die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/4 eingeflossen.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden friihzeitig nach § 4 Abs. 1
BauGB schriftlich (mit Schreiben vom 23.11.2017) um Stellungnahme zum Vorentwurf der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/4 gebeten. Es wurden 33 Behorden und sonstige
Trager offentlicher Belange (T6B), darunter 7 Nachbargemeinden, beteiligt. Einwande zur



Plandnderung wurden nicht vorgebracht. Es wurden Hinweise zur Entsorgung des
Niederschlagswassers, zur Loschwasserentnahme, zu einem  archaologischen
Kulturdenkmal nérdlich des Plangebiets, zum Leitungsbestand der Medientrager und zu
vorhandenen Grenzeinrichtungen gegeben.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1/4 wurde in der Stadtratssitzung der Stadt Zerbst/ Anhalt am
28.02.2018 ein Abwagungsbeschluss gefasst. Die Ergebnisse aus der Abwéagung wurden in
die Planunterlagen zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I/4 in der Fassung vom Februar
2018 wurden die Behodrden und sonstige ToB sowie Nachbargemeinden mit Schreiben vom
29.03.2018 geméal 8§ 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt. Es haben 14 Behdrden, TOB bzw.
Nachbargemeinden eine Stellungnahme abgegeben, 8 Behérden, TO6B bzw.
Nachbargemeinden gaben keine Stellungnahme ab.

Zur Plandnderung gab es wieder keine Einwande. Vom Landkreis Anhalt-Bitterfeld —
Sachgebiet Kampfmittel wurde entgegen der Stellungnahme zum Vorentwurf vom
09.01.2018, in der erklart wurde, dass keine Erkenntnisse lber einen Kampfmittelverdacht
vorliegen, darauf  hingewiesen, dass  Teilbereiche des  Plangebiets als
Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen sind. Konkrete Aussagen wurden nicht getroffen.
Der Hinweis wurde in die Begriindung unter Pkt. 6.1 und die Planzeichnung Glbernommen.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Abwagung eingestellt und am 21.11.2018
wurde vom Stadtrat der Stadt Zerbst/ Anhalt ein Abwéagungsbeschuss gefasst. Das
Abwagungsergebnis wurde den Behdrden, sonstigen TOB und Nachbargemeinden mitgeteilt.

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.12.2017 bis einschlieBlich
05.01.2018 gingen keine Stellungnahmen von Burgern ein. Im Rahmen der Beteiligung der
Birger gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2018 bis 25.05.2018 wurden
ebenfalls keine Stellungnahmen von Birgern abgegeben.

3. Planungsalternativen

Fur diesen Standort spricht die Tatsache, dass es sich hier um ein Grundstiick innerhalb
eines erschlossenen Gewerbegebietes handelt.

Da mit der Bebauungsplandnderung zum einerseits die geplante Geschéaftserweiterung einer
bereits im Gewerbegebiet ansassigen Firma ermdglicht werden soll, ertbrigt sich die Suche
nach einem alternativen Standort. FlUr die Errichtung des geplanten Fachmarktes fir
Heimtierbedarf andererseits ware grundsatzlich ein Standort in einem anderen
Gewerbegebiet denkbar. Da es sich bei dem gewdahlten Standort aber um einen baulich
bereits vorgepragten Bereich handelt, der Bestandteil des Gewerbegebiets ist, wird der
MalRgabe des 8§ 1 Abs. 5 BauGB - ,..staddtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MalRnahmen der Innenentwicklung..” entsprochen.



