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Grundlage fur den B-Plan
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Zahl der Vollgeschosse Bauweise
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) Zeichenerklarung
1.1. Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1 Flurgrenze
1.1.2. Flurnummer
— s
11:8. 194 Polygonpunkt
1.1.4. 271 Flursticksnummer
115 _‘T‘_‘T ] vorhandene Grundstiicks- u. Wegeparzellen
ke mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
1.2, Art der baulichen Nutzung
1:2.3.4. MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Baugrenze
——Uberbaubare Grundstucksflache
——nicht Oberbaubare Grundstlcksflache
1.2.1.2. Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Baugrenze
—— {iberbaubare Grundstlcksflache
———nicht Gberbaubare Grundsticksflache
1.2.1.3. Eingeschranktes Gewerbegebief§ 8 BauNVO)
Baugrenze
Uberbaubare Grundstlcksflache
—nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
1.2.1.4. Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
Baugrenze
Uberbaubare Grundstlcksflache
nicht iberbaubare Grundstticksflache
1.2:2. MaR der baulichen Nutzung
1221, GFZ Geschossflachenzahl
12292, GRZ Grundflachenzahl
1.2.2.3. Z Zahl der zulassigen Vollgeschosse
Héhe der baulichen Anlagen max. Traufhthe
1.2.24. TH (Schnittkante aufgehendes Mauerwerk un@berkante Dachhaut)
max in m Uber Oberkante-Fahrbahnmittegemessen rechtwinklig zur
Gebaudemitte
1.2.3. Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1.2.3.1. o] offene Bauweise
1.2.3.2. g geschlossene Bauweise
1.2.3.3. Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache
— nicht tberbaubare Grundstlicksflache
1.2.34. e Baulinie
1.2.35. - = Firstrichtung (Hauptrichtung)
1.2.4. Verkehrsflachen
1.2.4.1. S Ll StraRenverkehrsflache
1242 StraRenbegrenzungslinie
1.24.3. | IV _88 Verkehrsflachen besondererZweckbestimmung
1.24.3.1. ﬂ Parkplatz (6ffentlich)
1.24.3.2 Rad- / FuRweg
LW/S Landwirtschaftlichem Verkehr und nichinotorisierten Verkehrsteilnehmer
1.24.33. vorbehaltene Verkehrsflache/ Stichweg fir Anlieger
1.2.5. Grinflachen (6ffentlich / privat)
1.2.5.1. Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgran(6ffentlich)
1.2.52. Zweckbestimmung Dauerkleingarten (privat
1.2.5.3. Zweckbestimmung Grabeland / Hausgérter(privat)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmemind Fléchen fiur Malnahmen
1.2.6. zum Schutz, zur Pflege und zuEntwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
126.1 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zuPflege und zur Entwicklung
g von Natur und Landschaft; zu den MaRnahmen vgl. Ziffer 5ff der
textlichen Festsetzungen
1,281, (&) Entwicklungsziel: Feldgeholze
1.26.1.2. & Entwicklungsziel: Obstwiese
l G Entwicklungsziel: Erhalt und Pflege desGehtlzbestandes mit
12.61.3. = extensiver Wiesennutzung
Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
1262 . <> und sonstigen Bepflanzungen
y e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzenvon Baumen und
1.2.6.3. °l  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
|§9 5 & @ 9.9 g
X % Umgrenzung von Flachen mit Bindung filBepflanzungen und fur die Erhaltung
1264. | J von Baumen und Strauchern und sonstigerBepflanzungen sowie von Gewassern
127. Sonstige Planzeichen
| Umgrenzung von Flachen fur NebenanlagenStellplatze, Garagen und
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Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Garage

Grenze des raumlichen Geltungsbereicheies Bebauungsplanes

Ab%renzun unterschiedlicher Art undunterschiedlichen Malkes der
baulichen Nutzung

Malangaben (verbindlich)

Mit Geh-, Fahr-, Wege u. Leitungsrechten zu belastende Flachen
fur Flst. 25, im eingeschrankten Gewerbegebiet Nr. 5

Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone (20m zur GleismitteGleisachse 1, des
néachstliegenden Gleises)

Vermessungstechnische Darstellungen

StralRenachse

Kreisbogen (Bogenanfang, Bogenende)
Tangentenschnittpunkt

Radius

Wendekreis

Wendekreisdurchmesser

Textliche Festsetzungen
(1) Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(4)2 BauNVO:

(1.1) In den eingeschrénkten Gewerbegebieten 5 und 6 sowie im eingeschrankten Gewerbegebiet 2
sind nur Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, ferner Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude zulassig.

(1.2) In den Gewerbegebieten 3 bis 4 sowie in den eingeschrankten Gewerbegebieten 2, 5 und 6
sind Speditions-, Lager- bzw. Logistikbetriebe nicht zulassig.

(2) Gem.§9(1)1 BauGBi.V.m. § 1(6) BauNVO:
In den Gewerbe- und Industriegebieten sowie in den eingeschrankt Gewerbegebieten wird
gem. § 1(6) BauNVO bestimmt, da® Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig sind.

(3) Gem. §§9(1)1i.V.m. 9(1)20 BauGB:
Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzulassig.

(4) Gem.§9(1)4 BauGB i.V.m. § 14(1) BauNVO:
Untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig; ausgenommen sind Garagen, Stellplatze und Regenwasserzisternen.

(5)  Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. §§ 9(1)20 BauGB:

Flache 1:
Anpflanzung dreier Feldgehélze laut Plankarte, 30 Straucher und 10 Laubbdume je Feldgehdlz,
Pflanzabstand zwischen den Gehélzen 1,5m, der Anteil dornenbewerter Arten soll 50% betragen.

Flache 2:
Anpflanzung eines Feldgehdlzes laut Plankarte, 10 Straucher und 1 Laubbaum,
Pflanzabstand zwischen den Gehélzen 1,5m, der Anteil dornenbewerter Arten soll 50% betragen.

Flache 4:
Anpflanzung einer Streuobstwiese, je 150m? Grundflache gilt es einen bewahrten hochstammigen
Obstbaum anzupflanzen. Die Unterkultur ist als extensives Grunland zu pflegen.

(6.1) Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft gem. §§ 9(1)20 BauGB i.V.m § 9(1)25 BauGB:

Flache 3

Erhalt der Obstbaume und Erganzung durch Neuanpflanzungen, es gilt je 75m? Grundflache
einen standortbew&hrten Hochstammobstbaum zu pflanzen, der Bestand kann zur
Anrechnung gebracht werden.

Flache 5
GemaR Planzeichen 13.2.1 PlanzV gelten fur die Anpflanzungsflachen im Bereich der Gewerbe-
und Mischgebietsflachen folgende MalRnahmen:

- Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke, zweireihig, Pflanzabstand zwischen den
Reihen 1,5m, zwischen den Hecken 1-1,2m, der Anteil dornenbewerter Arten soll 50% betragen,
je 20m gilt es einen groRkronigen Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang 16-18cm), der Anteil an
Koniferen darf 10% nicht Gbersteigen.

Arten siehe Pflanzliste Ziffer 7.

Flache 6
GemaR Planzeichen 13.2.1 PlanzV gelten fur die Anpflanzungsflachen im Bereich
der Gewerbegebietsflachen folgende MalRnahmen:

- Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke, vierreihig, Pflanzabstand
zwischen den Reihen 3m, zwischen den Hecken 1-1,2m, der Anteil dornenbewerter
Arten soll 50% betragen, je 15m gilt pro Heckenreihe einen groRkronigen Laubbaum
zu pflanzen (Stammumfang 16-18cm), der Anteil an Koniferen darf 10% nicht Gber-
steigen. Die Baume sind zwischen den Reihen versetzt zu bepflanzen.

- In einem Streifen von 10m zu den angrenzenden priv. Griunflachen
Zweckbestimmung Grabeland/Hausgarten gilt es, anstelle der groRkronigen Laubbdume,
Laubbiume 2.0rdnung zu pflanzen. Arten siehe Pflanzliste Ziffer 7.

(6) Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Festsetzungen gem. § 9(1)25a und b BauGB:

(6.1) Je 4 PKW-Stellplatze ist mind. 1 groRkroniger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 16-18cm
zu pflanzen und zu unterhalten. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt
werden, ist jeweils eine mind.10m? grofe offene Baumscheibe vorzusehen.

(6.2) Im Bereich der ErschlieBungsstrale gilt es pro 100m vier Laubbaume zweiter Ordnung
zu pflanzen. Mindestens 10% des StraRenraumes sind als Grinflache anzulegen.

(6.3) Innerhalb der einzelnen Baugebiete gilt je Planzeichen mindestens 1 standortgerechten
Laubbaum bzw. 3 standortgerechten Laubstraucher zu pflanzen.

(6.4) AuRenwande von geplanten Garagen und Nebenanlagen sind mit Spalierobst oder
Kletterpflanzen einzugriinen, soweit die Nutzung von Fenster- und Turéffnungen
nicht behindert wird. Kletterpflanzen:

Artenauswanhl:
Gem. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix), Hopfen (Humulus lupulus),
GeilRblatt (Lonicera caprifolium).

(6.5) GebaudeauRenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wandoéffnungen kleiner
gleich 10% betragt, sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen.
Kletterpflanzen:
Artenauswahl:
Gem. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera helix),
Hopfen (Humulus lupulus), Geillblatt (Lonicera caprifolium).

(6.6) Die Baume entlang der Kasperstrale und Friedensallee sind zu erhalten.

(7) Artenauswanhl:

Baume Straucher

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana - Hasel

Acer platanoides - Spitzahorn Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus monogyna

Fagus sylvatica - Rotbuche und laevigata - Weilldorn

Fraxinus excelsior - Esche Euonymus europ. - Pfaffenhitchen
Prunus avium - Wildkirsche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche  Rubus fruticos. agg. - Brombeere
Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schw. Holunder
Salix caprea - Salweide Prunus spinosa - Schlehe

Salix fragilis - Bruchweide Rosa canina - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Vogelbeere  Tilia platyphyllos - Sommerlinde

sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

(7.1) Fur die PflanzmalRnahmen gem. §§ 9(1)20 und 25 BauGB und zur Bepflanzung der
Grundstucksfreiflachen sind standortgerechte heimische Laubgehdlze zu wahlen,
Koniferen diirfen nur einen Anteil von max. 10% einnehmen.

(8) Gemal § 9(1)24 BauGB:
Im nordwestlichen Gewerbegebiet (2) sind bei Gebauden Luftungen, Fenster, Tiren und offene
Bereiche nur nach Studen hin zuldssig, Lichtkuppeln missen geschlossen sein. Zur Kasperstralie
hin dirfen nur geschlossene Fassaden errichtet werden, Ausnahmen bilden Fassaden von Buro-
und Verwaltungsgebauden sowie feststehender Fensterfligel.

(9) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 87 BauO LSA

(9.1) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)1 BauO LSA:
-Dacheindeckungen bei geplanten Geb&uden haben in roten oder anthrazit Farbténen zu erfolgen,
extensive Dachbegriinung und Solaranlagen sind jedoch ausdricklich zulassig.

-Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Traufhéhe nicht iberschreiten.
-Wegweiser sind keine Werbeanlagen und werden von der Vorschrift nicht erfalit.

(9.2) Einfriedungen gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 87(1)4 BauO LSA:
-Mauersockel sind nur entlang der straRenseitigen Grundstiicksgrenzen zuléssig, die max.
Hohe betragt 10 cm tUber dem Niveau der angrenzenden Verkehrsflache(n)
(Oberkante-Fahrbahnmitte)

-Seitliche und riickwartige Einfriedungen sind aus einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern und Kletterpflanzen oder aus Holz herzustellen. Drahtzaune sind nur i.V.m.
einheimischen Laubstrauchern und Kletterpflanzen zulassig.

-Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hof- und Lagerflachen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise zu befestigen. Pkw-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen 0.a.
wassergebunden zu befestigen. Ausnahmsweise kann im Gewerbe- und Industriegebiet im

begriindeten Einzelfall (Betriebssicherheit, Belastungsfahigkeit) hiervon abgesehen werden.

-Mind. 30% der Grundsticksfreiflachen sind mit standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen.
Es gelten 1 Baum 25 m?, ein Strauch 1 m?, Artenliste siehe unter 7. Die gem. § 9(1)25 BauGB nach
Plankarte vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden. .

lanungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer -Str. 16 - 35440 Linden Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

Nachrichtliche Ubernahme (Deutsche Bahn)

- In der Bauverbotszone nordéstlich der Gleisanlage (20 m) ist die Errichtung von Hochbauten
nicht zulassig.

- Die Aufwuchsbeschrankungen der DB AG bestimmte R&ume sind von B&umen und Strauchern
freizuhalten (Streifen von 6m Breite parallel zur dulRersten Gleismitte).

- Mit zunehmendem Abstand vom Gleis kénnen Gehdélze mit gréRerer Wuchshohe stehen.

Baume Uber 25m Hohe Mindestabstand von Gleismitte ~ 25m “,
Baume 10 bis 25m Hoéhe 12m
Straucher 8m

- ausreichender Abstand der Gehélzanpflanzungen von mindestens 2m zur Kabeltrasse
einzuhalten.
Kabeltrassen dirfen nicht Gberpflanzt werden.

- Einhaltung der Sicherheitsabsténde von Oberleitungen, Speiseleitungen und Freileitungen.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschlu gem. § 2(1) BauGB:
Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch den Stadtrat am 13.11.1991

Zerbst, den 27.03.2000

v?
2. Raumordnung und Landesplanung (§ 246a0 %3
Die fur die Raumordnung und Landesplanung

Zerbst, den 27.03.2000

3. Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB:
Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 03.04.1996 in der
Verwaltung in der Zeit vom 12.04.1996 bis 26.04.1996 zu jedermanns Einsich gelegt.

ﬁ'
hrendt

Burgermeister

Zerbst, den 27.03.2000

4. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: 2,
Der Planentwurf wurde in der Verwaltupg-iti di

Zerbst, den 27.03.2000

5. Erneute offentliche Auslegung gem. § 3(2) und (3) BauGB:
Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 19.09.1997 bis 21.10.1997 einschl.
zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekapr wng der Planauslegung erfolgte am
11.09.1997 im Amtsboten.

Zerbst, den 27.03.2000

6. Satzungsbeschluf® gem. § 10 BauGB:
Der Planentwurf wurde am 25.03.1998 als Satzebgbes
den Stadtrat aufgehoben.

Zerbst, den 27.03.2000

Die Begriindung wurde gebilligt.
Zerbst, den 27.03.2000

7. Anzeige-/Genehmigungsvermerk: =t
Der Bebauungsplan (Planzeichnung und Tex e Festsetzungen) wurde mit Verfigung vom
10.05.2000. AZ.: 25.-21102-AZE 51067/9 mit Auflagen und Hinweisen genehmigt.

Dessau, den 10.05.2000 m.S. gez. .A. Apel
Regierungsprasidium Dessau

8. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Zerbst, den 12.05.2000

9. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB:
Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens/

=2IiHAg Qe

uugsplan Rechtskraft erlangt.

Zerbst, den 30.06.2000 (Bghrendt
Birgermeister

Im Hinblick auf die im Zuge der Verwirklichg os Bel ungsplanes vorgeseheng-Umiegung

werden keine Bedenken gegen die Offenlage gem: BauGB erhoben, /

rendt
Blrgermeister

Zerbst, den 27.03.2000

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Bauhof" in Zerbst

Auf Grund des § 1(3) und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI.I.S. 2253) sowie nach § 87 Bauordnung LSA vom 23. Juni 1994
(GVBI. LSANr. 31 S.723) hat der Stadtrat den Bebauungsplan Nr. 9 "Am Bauhof"
in Zerbst, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften Giber die
Gestaltung als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Zerbst, den 27.03.2000

Stadt Zerbst Stand:  Nov. 1999

Juni 2000
Bebauungsplan Nr. 9 >Am Bauhof<
mit Gestaltungsvorschriften gem. § 87Bauordnung
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