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1 LAGE, NUTZUNG

Das Flangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Zerbst und wird durch die Eisenbahn
im Stidwesten sowie die Friedensallee und die Késperstrale begrenzt. Das Gebiet ist
von Wohnbebauung umgeben, nach Nordwesten schliefit sich die offene Landschaft
an.

Das Plangebiet umfalt Wohnbebauung, die sich entlang der Stralen erstreckt. An die

Hauser schlieBen sich riickwirtig Kleingérten und Ackerflachen an. Im westlichen Teil
des Geltungsbereichs befindet sich ein Fabrikgeldnde.

2 BESTANDSERFASSUNG

Die Bestandsaufnahme wurde Anfang Mé&rz 1995 durchgefithrt. Anhand der vorhan-
denen Biotopstrukturen wird auf das Faunenpotential riickgeschlossen.

Vielschnittwiese

Aufgrund der hohen Schnittfrequenz sind die Wiesenflachen recht artenarm und von
schnittresistenten Arten geprégt. Die Bestdnde sind moosreich, neben schnittresti-
stenten Griser finden sich vor allem Arten mit bodennahen Blattrosetten wie

Ranunculus repens Kriechender Hahnenful®
Trifolium pratense Wiesenklee

Trifolium repens Weiltklee

Bellis perennis Ganseblimchen.

Wegen des nur méBRigen Nahrstoffreichstums dominieren Mittelgraser wie das Wie-
sen-Rispengras (Poa pratensis), als typischer Zeiger mafiiger Mahrstoffversorgung fin-
det sich der Rotschwingel (Festuca rubra).
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Ruderalisiertes Grinland

Hierbei handelt es sich um alte, inzwischen von Griinlandarten dominierte Ackerbra-
chen sowie Ackerrandbereiche und brachgefallenes Grinland, die stark eutrophiert
sind. .

Die Bestidnde werden von hoch- und mittelwiichsigen Grasarten dominiert, z.B.

Dactylis glomerata Knduelgras
Arrhenaterum elatius Glatthafer
Agropyron repens Kriechende Quecke
Foa pratensis Wiesen-Rispengras.

Weitere typische Fettwiesenarten sind

Trifolium pratense Wiesenklee
Trifolium repens Weiltklee

Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
Taraxacum officinalis Léwenzahn.

Als Storungszeiger treten mehrjdhrige Ruderalarten und ein- bis zweijahrige Ackerbe-
gleitarten auf, z.B.

Artemisia vulgaris Gemeiner Beifull
Tanacetumn vulgare Rainfarn

Flantago major Grofler Wegerich
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Thlaspi arvense Acker-Hellerkraut
Euphorbia helioscopia Sonnen-Walfsmilch
Stellaria media Vogelmiere.

Acker, Grabeland

Abgesehen von einer grofen Ackerfldche handelt es sich um kleinere Ackerstreifen
sowie Grabeland und Nutzgérten, die recht kleinparzellig bewirtschaftet werden.
Uberwiegend handelt es sich um intensiv genutzte und gepflegte Flachen, so dal} ty-
pische Arten der Hackkraut-Gesellschaften (Polygono-Chenopodietalia) weitgehend
fehlen. Vereinzelt treten niahrstoffliebende, weit verbreitete Einjahrige auf, wie z.B.

Urtica urens Klgine Brennessel

Geranium rotundifolium Rundblattriger Starchschnabel
Poa annua Einjdhriges Rispengras
Capsella bursa-pastoris Hirtentéschel

Stellaria media Vogelmiere

Aufgrund der Jahreszeit sind Uber das Vorkornmen einjdhriger Ackerbegleitarten al-
lerdings nur beschrénkt Aussagen moglich. Aufgrund der Nutzungsintensitat und des
Nihrstoffreichtums ist ein Vorkommen seltener Wildkrauter jedoch unwahrscheinlich.

Feuchtbereich

Am Stidrand des Plangebietes findet sich ein durch feuchte Standortbedingungen ge-
pragter Bereich. An eine Gehdlzgruppe aus alten Baumweiden (Bruch- und Silber-
weide, Salweide) schlieRen sich sich Schilfbestinde und Himbeer-Gestrlipp an, die
sich auch entlang des Grabens erstrecken.
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Der Unterwuchs des Weidengeholzes ist durch nitrophytische Stauden halbschattiger
Standorte wie

Aegopodium podagraria Giersch

Urtica dinica Groflie Brennesse|
Galium aparine Kleblabkraut
Lamium album Taubnessel
bestimmt,.

Obstb&ume, Obstwiesen

Einen hohen Anteil Gberwiegend mittelstémmiger Obstbdume weisen die Nutzgirten
auf, daneben finden sich zahlreiche groe WalnuRbdume und vereinzelt hochstim-
mige Apfel- und Birnenbiume sowie Pflaumenbidume.

Die brachgefallenen Obstwiesen sind von Apfel- und Pflaumenbiumen dominiert, ver-
einzelt finden sich SiRkirsche und Birne. Dabei handelt es sich um alten Baumbe-
stand, wobei hochstdmmige Exemplare Gberwiegen.

3. BESTANDSBEWERTUNG
3. Yegetation, Biotopstruktur und faunistisches Potential

Die Biotope des Plangebiets sind durch die umgebende Bebauung sowie die Bahn-
trasse am Sldwestrand isoliert, die Verbindung zur offenen Landschaft ist dadurch
stark beschrinkt.

Das Fabrikgeldnde, dalk ca. ein Drittel des Plangebietes umfafit, ist aus 6kologischer
Sicht weitgehend wertlos, da die mehr oder weniger voll versiegelte Fiiche kaum Le-
bensraum flr Tiere oder Pflanzen bietet.

Durch eine vielfiltige und kleinflichige Nutzungsstruktur ist der restliche Bereich ge-
pragt. Aufgrund dieses Abwechslungsreichtums bietet das Gebiet Tier- und Pflanzen-
arten unterschiedlicher Anspriiche Lebensraum. Aufgrund der vorherrschend hohen
Mutzungsintensitét handelt es sich allerdings um weit verbreitete Vegetationsbe-
stinde, als selten oder bestandsbedroht einzustufende Arten sind nicht vertreten.
Stattdessen herrschen nutzungsresistente Arten nahrstoffreicher Standorte vor,

Aus faunistischer Sicht bietet das Gebiet vor allem stérungsunempfindlichen und an
eine intensive Nutzung angepaf3ten Arten geeignete Habitatstrukturen. Hierzu zéhlen
z.B. typische kulturfolgende Vogelarten wie Griinfink, Blau- und Kohlmeise, die in
Hausgérten haufig anzutreffen sind.

Eine gréRere Bedeutung vor allem aus faunistischer Sicht kommt dem Feuchtbereich
mit Schilfbestand und Weidengehélz sowie den Obstgérten mit hohem Anteil an al-
ten, hochstdmmigen Biumen zu.

Aufgrund der fehlenden Nutzung kénnen vor allem die Obstwiesenbrachen und der
Feuchtbereich als Rlckzugsgebiet flir zahlreiche Tierarten dienen. Die Altgras- bzw.
Schilfbestande haben aufgrund ihrer vertikalen Schichtung eine hohe Eignung als
Versteck, Witterungsschutz, Winterquartier und Nahrungshabitat fiir Insekten,
Spinnentieren oder Kleinsédugern {z.B. Miuse).

Als potentieller Lebens- bzw. Brutraum fiir baumhshlenbewohnende Tiere wie man-
che Fledermausarten, Garten- und Siebenschldfer und Vogelarten (z.B. Steinkauz,
Grin- und Mittelspecht, Wendehals, Gartenrotschwanz) sind die alten, hochstammi-
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gen Obstbdume und das Weidengehtlz aus naturschutzfachlicher Sicht besonders
wertvoll. Aufgrund der isolierten Lage und der geringen Grife der Geholzbestande ist
allerdings ein Vorkommen der- oben genannten, geféhrdeten Vogelarten unwahr-
scheinlich.

3.2 Ortsbild, Kleinklima

Der Ostteil des Plangebiets ist durch eine abwechslungsreiche Nutzungsstruktur
gekennzeichnet. Vor allem der hohe Anteil an Bdumen in den Gérten sowie die Obst-
wiesen bereichern das Ortshild. Diese positive Wirkung ist allerdings auf das engere
Umfeld beschrinkt, da das Gebiet durch die umgebende Bebauung weitgehend abge-
schirmt und nicht einsehbar ist. Erholungsfunktion hat das Gebiet vor allem fir die
Anwohner sowie die Nutzer der Kleingérten.

Positiv wirken sich die unbebauten, vegetationsbedeckten Flachen auf das Lokalklima
aus: Acker und Grianland firdern die Kaltluftbildung, wahrend den Gehdlze eine wich-
tige Rolle als Frischluftproduzent und Luftfilter (Bindung von Staub etc.) zukommt,

4, MaRnahmen zur Eingriffsminimierung
Im vorliegenden Flangebiet kénnen MaRRnahmen der Eingriffsminimierung dazu dienen,

- einen gewissen Biotopwert zu erhalten
- die  Verschlechterung der abiotischen Landschaftsfaktoren und die
Versiegelung
des Bodens insbes. auch als Eingriff in den Landschaftswasserhaushalt zu
verringern.

Im geplanten Baugebiet werden durch & 9{1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
festzusetzende Malnahmen durchgefihrt, die den Eingriff in Natur und Landschaft
deutlich minimieren.

Hinzu kommen primér stddtebaulich orientierte Festsetzungen, die jedoch auch z.B.
dem Bodenschutz dienen kénnen, Als Beispiel sei die Beschridnkung der dberbaubaren
Grundfldche genannt. Mindest- und Hochstmale der Baugrundstlicke verhindern zu
hohe Verdichtung (ohne entsprechende Durchagriinung) und zu grofle Baukdrper.
Wichtig sind insbesondere auch gestalterische Festsetzungen zur Hohenentwicklung
und nach & 87 Bauordnung, um die Bauvorhaben mdglichst weitgehend an das
heutige Siedlungs- und Landschaftsbild anzupassen.

Folgende eingriffsminimierende Mallinahmen sollten mit in die Planung aufgenommen
werden: '

- Ausweisung von extensiv genutzten Grinflichen mit Zweckbestimmung
Verkehrsbegleitgriin, um den Innerortsbereich zu durchgriinen.

Festsetzung zur Bindung fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen
und Strauchern gemal & 9{1)25 BauGB, um den hesiedelten Bereich aus
tkologischer und landschaftsédsthetischer Sicht positiv zu gestalten und
gliedernde Griinzonen in das kiinftige Baugebiet zu integrieren.

- Festsetzung von Malinahmen wie die durchlédssige Befestigung von Stellplédtzen
{Pkw) und die Begriinung von Nebenanlagen mit Kletterpflanzen, um den Eingriff
in Natur und Landschaft zu minimieren.



Landschafisplan. Fachheitrag

= Am Bowhol < Zerhst 3
; S el i L%

" Gestalterische Festsetzungen bei der Errichtung von Holzzdunen, um
bestimmten Tierarten eine ungehinderte Wanderung zwischen Teillebensrdumen
zu ermdglichen.

- Festsetzung zur Verwendung des Niederschlagswasser als Brauchwasser, um
den Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren sowie die Versickerung von
Miederschlagswassser.

- Festsetzungen zur Eingrinung der Aullenwinde von Garagen und sonstigen
Mebenanlagen sowie Angaben Uber die Mindesthepflanzung von
Grundstiicksfreifidchen, um die Durchgriinung auf den Baugrundstiicken in der
Innerortsiage zu sichern.

- Festsetzung zur Begrinung von Gebidudeauflenseiten bei denen der
Flachenanteil von Wanddffnungen kleinergleich 10% betrdgt, um eine
Durchgriinung der Innerortslage und Sekundérlebensraum zu schaffen.

Empfehlung: Bei der Aufstellung von Stralienlaternen sind zum Schutze von Insekten

nur Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weigelbemn Licht

oder Natrium-Niederdrucklampem mit gelber Strahlung im Bereich von 580nm zu
verwenden (s, dazu LOLF-Mitteilungen 3/92, 5.82).

5. Kompensationsmalinahmen
Die Stadt Zerbst sieht folaende Ausgleichsmallnahmen vor:

Fliche 1 im Nordwesten:

Anpflanzung dreier Feldgehdlze laut Plankarte B-Plan, 30 Straucher und 10
Laubbiume je Feldgehdlz, Pflanzabstand zwischen den Gehdlzen 1,5m, der Anteil
dornenbewerter Arten soll 50% betragen. Artenliste siehe Anhang. Diese Mallnahme
dient zur Eingriinung des Ortsrandes und zur Schaffung und Ergénzung bestehender
Strukturen und Lebensrdume.

Fldche 2 im Siden: Anpflanzung eines Feldgehdlzes laut Plankarte, 10 Stréucher und
1 Laubbaum, Pflanzabstand zwischen den Gehdélzen 1,5m, der Anteil dornenbewerter
Arten soll 50% betragen. Artenliste siehe Anhang. Diese Malinahme dient zur
Durchgrinung des Ortes und zur Schaffung von neuen Lebensréumen.

Flache 3: Erhalt der Obstbdume und Ergéinzung durch Neuanpflanzungen, es gilt je
75m?* Grundfldche auf der kein Obsthaum steht, einen standortbewdhrten
Hochstammobstbaum zu pflanzen. Die bestehenden Strukturen sollen gepflegt und
ergénzt werden und dienen neben der Schaffung von wertvollen Lebensraumen auch
der visuellen Abschirmung zwischen den einzelnen Baugebieten.

Flache 4: Anpflanzung einer Streuobstwiese, je 150m?* Grundfldche gilt es einen
bewsahrten hochstdmmigen Obstbaum anzupflanzen. Die Unterkultur ist als
extensives Grinland zu pflegen, 2x Mahd pro Jahr, Dingung ist unzuldssig.
Schaffung von wertvollen Lebensrdaumen und visuelle Abschirmung zwischen den
einzelnen Baugebieten.

Flache § : Div. Eingrlinungsflichen gemal Planzeichen 13.2.1 PlanzV gelten flr die
Anpflanzungsflichen im Bereich der Gewerbe- und Mischgebietsflichen folgende
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Maltnahmen:

Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke, zweireihig, Pflanzabstand
zwischen den Reihen 1,5m, zwischen den Hecken 1-1,2m, der Anteil dornenbewerter
Arten soll 50% betragen, je 20m gilt es einen grofkronigen Laubbaum zu pflanzen
(Stammumfang 16-18cm), der Anteil an Koniferen darf 10% nicht Ubersteigen. Arten
siehe Pflanzliste. Die Malnahme dient zur Aufwertung in den Plangebieten selbst
sowie zur Ein- und Durchgriinung der Baugebiete.

Bearbeiterin: Dipl. Biclogin Edith H. Albertz
Zerbst / Linden im Marz 19926



Anhang:
Pflanzliste:

Biume:
Spitzaharn
Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Strducher:
Hasel

Weiltdorn
Schlehe
Hundsrose
Holunder

Roter Hartriegel
Pfatfenhltchen
Linguster

Acer platannides
Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Frunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Corylus avellana
Crataegus-Arten
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Euonymus europaea
Lingustrum vulgare
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