Bauleitplanung der Stadt Zerbst
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_Begrindung Seite 1

Veranlassung und Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Obstmustergarten” der Stadt Zerbst ist mit
Bekanntmachung vormn 14.05.1998 in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan stellt Baugrundstiicke fir den Bau von freistehenden Ein- bis
Zweifamilienhduser, fiir Doppelhduser sowie flr Reihenhauser zur WVerflgung.
Zwischenzeitlich hat sich die Wohnungsmarktsituation im Einzugsbereich der Stadt
Zerbst wesentlich verandert. Die MNachfrage nach bebaubaren Grundstiicken fir den
Bau von freistehenden Wohngebduden ist erheblich gestiegen, wahrend die
Machfrage nach Baugrundstiicken fir den Bau von Miet- bzw. Eigentums-
wohnungsbau nur noch in geringem MaRe, wenn (berhaupt, feststellbar ist.

Aufgrund dieser Entwicklung ist beabsichtigt die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Bereiche, die ausschlieflich Hausgruppen zulassen, in der Form zu &ndern, dall auch
die Errichtung von freistehenden Wohngeb&uden mdglich ist.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes beziehen sich deshalb lediglich auf
die Grundstiicksbereiche der Hausgruppen bzw. der Reihenh&user.

Folgende inhaltlichen Anderungen sind vorgesehen:

- Uberarbeitung der Baugrenzen und der Grundstiickseinteilung

- Anpassung der ErschlieBungsanlagen

- Reduzierung der Vollgeschossigkeit (von zweigeschossig auf eingeschossig)

- Reduzierung der GeschoRflachenzahl (GFZ) von 0,8 auf 0,6, der Traufhéhe ven
6.50 m auf 4,50 m und der Firsthohe von 11,00 m auf 9,50 m. Diese
Festsetzungen sind den Vorgaben der restlichen Siedlungsquartiere angepalit.

- Zum nordlich angrenzenden Mischgebiet der Fa. Be- und Entsorgung Zerbst
GmbH wird ein ca. 2.50 m hoher, zu bepflanzender Erdwall festgesetzt.

Weitere Anderungen sind nicht geplant, so dal alle anderen Festsetzungen des
rechtsgiiltigen Bebauungsplanes unveréndert bleiben.

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes werden die Grundzige der Planung nicht
bertihrt, insofern wird das Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Aufgestellt im Juni 1998, fortgeschrieben im Méarz 1999

Anlage: Planausschnitt des rechtsgliltigen Bebauungsplanes vom 14.05.1998
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