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Bravereiweg" 1. Anderung

1. Aufstellungsnotwendigkeit

Im Einfomilienhausbereich hat sich die Nachfrage dahingehend geéindert, dass die
Kunden gréBere Grundstiicke bevorzugen und entsprechend groBere Hauser bauen
zu kbnnen. Eine diesbezigliche Marktanalyse hat, nach Angaben des Investors er-
geben, dass die gewlnschie GrundsticksgréBe zwischen mindestens 450 m? bis
1.000 m? liegt.

Im B-Plan Nr. 26 sind GrundstiicksgréBen von durchschnittlich 400 m? festgesetzt.

Die Stadt Zerbst méchte den Bebauungsplan Nr. 24 andern, um ihn an die veréinder-
te Marktsituation anzupassen.

Durch den Investor wurde aufgrund der gednderten Nachfragen die Aufteilung der
Grundstlcke neu vorgenommen,

ludem wurde zwischen der Stadt Zerbst und dem Investor, LK Immobilien- und Ver-
waltungsgesellschaft mbH ein Vertrag Uber die ErschlieBung des Wohngebietes ab-
geschlossen, Der ErschlieBungsvertrag und die Anderung des Bebauungsplans wer-
den aufeinander abgestimmt.

Die der Satzung zugrunde liegende planerische Konzeption wird nicht gedndert. Es
wird lediglich die Grundstiicksausnutzbarkeit leichi raumlich verandert. Art und MaR
der Nutzung bleiben unberihrt.

Daher wird das vereinfachte Verfahren gemat § 13 BauGB zur Anderung des Be-
bavungsplans durchgefihrt,

2. Anderungen

Die Begrindung bezieht sich lediglich auf die Anderungen des Bebauungsplans
Nr. 26 der Stadt Zerbst. Diese werden nachfolgend beschrieben und kurz begrindet.

In den fextichen Festsetzungen der Planzeichnung werden die ﬁinderungen schwarz
gedruckt, wohingegen alle Ubernommen Festsetzungen grau sind und ihre Glltigkeit
beibehalten.

2.1. Planungsrechtliche Festsetzungen

MahB der bavlichen Nufzung

Es wird ein HochstmaB fur die Trauthéhe von 5,50 m (gemessen ab dem tiefstange-
schnittenen Punkt des natirichen Gelandes bis zur duBeren Schnittkante der Au-
Benwand mit der Schnittkante) fOr Einzel- und Doppelhauser festgesetzt,

In der Planzeichnung wird die textliche Festsetzung 2.5.2 dahingehend getindert,

Verkehrsflachen

Um gréBere Baugrundstiicke zu erhalten, muss PlanstraBe B um 5 m verschoben wer-
den, wodurch sich die Langen der beiden StichstraBen um 12,50 m verkirzen.

Die Verkehrsflachen sind offentlich.

Bavugrenze )
Das Baufeld wird entsprechend den Anderungen der Verkehrsflédichen angepasst.
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2.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Aufgrund der hohen Nachfragen nach Walm- und Krippelwalmdachformen sollen
auch diese zugelassen werden.

Die texfliche Festsetzung 3.1.1 wird dahingehend geéindert, dass Flachdécher for
Hauptgebdude unzuldssig sind. Festsetzung 3.1.2 entfallt.

2.3 MaBnahmen zur Verwirklichung / ErschlieRung

Die Hauptleitungstrassen fOr die Medientrager werden in der Planzeichnung entspre-
chend dem ErschlieBungsvertrag festgesetzt und die entsprechenden Medien be-
zeichnet,

Im Brauereiweg werden die vorhandenen Medientréiger dargestellt,

2.4 Landschaftspflege

Anpflanzen von BGumen

Die am Bravereiweg gemdaB B-Plan Nr. 26 vorgesehenen Baume kénnen aufgrund
vorhandener Leitungsverlaufe nicht auf den vorgesehenen Standorten gepflanzt
werden. Entsprechend dem ErschlieBungsverirag zwischen dem Investor und der
Stadt Zerbst sind 12 Hochstamme zu pflanzen. Die Béume sollen auBerhalb des Gel-
fungsbereiches des Bebauungsplans auf éffentlichen Flidichen der Stadt Zerbst ge-
pflanzt werden.

Die ErsaizmaBnahme umfasst das Pllanzen von 12 Baumen der Baumart Winterlinde -
Tia cordata "Greenspire’, Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, Alleebaum,
PflonzgréBe 14 — 16 cm Stammumfang einschlieBlich Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege, Uber den Zeitraum von 2 Jahren, beginnend ab Abnahme der Erschlie-
RBungsanlage.

Vaor Beginn der Pllanzung sind die Standorte fr die Bdume mit den Versorgungstrd-
gern (Stromversorgung Zerbst und Erdgas Mittelsachsen GmbH Schénebeck) abzu-
stimmen, um die Sicherheitsabsténde zu vorhandenen Leitungen einzuhalten.

Ort der ErsatzmaBnahme: Gemarkung Zerbst, Flur 2, Flurstiick 395 — Lindenplatz

Lur Sicherung der DurchfUhrung der ErsatzmaBnahme wurde zwischen dem Landkreis
Anhalt-Zerbst und der Stadt Zerbst ein dffentlich —rechtlicher Vertrag gemdan
§ 11 BauGB geschlossen, der am 27.03,2006 unterzeichnet wurde.

Die Kosten der ErsatzmaBnahme trégt der Investor. Diesbeziglich wurde der beste-
hende ErschlieBungsvertrag vom 28.11.2005 am 28.03.2006 gedindert,

3.  Hinweise der Trdger 6ffentlicher Belange

Wassergesellschaft Bérde-Weslflaming mbH - WBW, Magdeburg

Die ErschlieBung des Baugebietes mit Trinkwasser ist durch den Vorhabenstrager vor-
zubereiten, durchzufUhren und zu finanzieren.

Dazu wird ein ErschlieBungsverfrag zwischen dem VorhabensirGger und der
WBW mbH abgeschlossen, da er die Voraussetzung fur die Einbindung, die An-
schlussgenehmigungen und die Grundlage fir die spétere Ubernahme und Unterhal-
tung der Versorgungsleitungen durch die WEW mbH ist.
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Die Anbindung der Trinkwasserleifung hat im Brauereiweg an die Leitung DN 100 AZ
und im bestehenden ,,Wohngebiet an der Braverei" zu erfalgen.

Die Projektierung des Leitungsnetzes ist hinsichtlich der Anbindepunkte, der Leitungs-
fihrung, des Materioleinsatzes, der Hydrantenanordnung, der LeitungsUberdeckung
etc. mit der WBW mbH abzustimmen.

Die Projektierung ist Bestandteil des ErschlieBungsvertrages.

Vor Baubeginn sind der WBW mbH ein koordinierter Trassenplan und ein Regelprofil
der Leitungsverlegung zur Bestatigung vorzulegen.
Die WBW mbH besteht auf der M&glichkeit einer Bauabfolgekontrolle.

Zur Sicherung der allgemeinen Grundversorgung mit Loschwasser hat sich die WBW
mbH in einem Vertrag vom Mdi 1999 zwischen WBW mbH und der Stadt Zerbst ver-
pflichtet, diese durch die Errichtung von Hydranten mit Anschluss an das Trinkwasser-
versorgungssystem zu gewdhrleisten.

Im {usarmmenhang mit Reparaturen am Leitungsnetz oder durch Frosteinwirkungen
kann die Versorgung eingeschrankt oder notfalls eingestellt werden.

Das Anbringen von Schieber- und Hydrantenschildern ist von den EigentUmern der
Grundsticke und Gebdude zu dulden.

Der Anschluss der einzelnen Gebdude ist von den Anliegern separat zu beantragen.
Abwasserzweckverband Elbe-Flaming - AWZ

Erweiterungen oder Anderungen des vorhandenen Leitungsbestandes durch den
AWTL sind nicht vargesehen.

Die ErschlieBung des Baugebietes mit Abwasserentsorgungsleitungen und die Verle-
gung der Anschlussleifungen zum vorhandenen Kanalbestand sind durch den Vor-
habenstrdger vorzunehmen. Dazu wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vor-
habenstrager und dem AWI abgeschlossen.

Die Anbindung der Schmutzwasserentsorgungsleitung ist in der Paul-Kmiec-Strale
vorzunehmen. Die Projektierung der Abwasserentsorgung ist mit dem AWZ abzustim-
men.

Eine spdtere kostenfreie Ubergabe der Schmutzwasserkanalisation an den Abwasser-
zweckverband ist unfer Einhaltung folgender Auflagen bzgl. der Projektierung vorge-
sehen:
« die Vorlage und Genehmigung der Projektunterlagen fir die Abwasserentsor-
gung vor Baubeginn an und durch den AW? Elbe-Fl&dming;
+ die Ubergabe der geforderten Nachweise und Dokumentationen in einem man-
gelfreien und fachgerechten Kanalbau, bestehend aus
- Bestandsplan M 1 © 500 mit Flursticksgrenzen (3-fach) und digital ouf
Datentrager im dxf-Format nach Vorgabe;
- Materialnachweise fir Rohre und Schéchte;
- Nachweis der durchgefihrten Dichtheitsprifungen entsprechend DIN EN
1610 und DIN 4279;
- Protokoll einer Kanal-TV-Befahrung;
- Betriebsanleitung, Dokumentation und SchlUssel fUr Pumpstation und
Schaltanlage;
- Durchfihrung einer technischen Abnahme vor Ort.
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o Flursticksplan und EigentUmerliste;

» MNachweis der Anliegerstralien als &ffentliche VerkehrsflGechen;

»  Nachweis des Investitionswertes durch Rechnungskopien;

» Nachweis der Gewdhrleistungsbirgschaft Uber 5 Jahre.

Die GrundstUcksanschllsse an das Abwasserleitungsnetz sind von den Anliegern se-
parat zu beantragen.

4. Flachenbilanz
FUr die geplanten Nutzungen ergibt sich folgende digital ermittelte Flchenbilanz:

Art der Nutzung GRZ Fldche max. Versiegelung
WA 0.4 6.551 m? 3.931 m?
ErschlieBungsstrassen P46 m? 246 m?
Anbindung Brauereiweg 759 m? 400 m?*
Planung Gesamt 5277 m?
Bestand Gesamt 8256 m? 7450 m?
Differenz Planung - Bestand = -2.173 m?

Zerbst,
den

Ingenieurolro
Wasser und Urmnwalt
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