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A. Planzeichenerkldrung It. Planz. VO von 1990

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet § 8 BauNVO
2. Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,8 max. zuldssige Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

TH8,5m/150m max. zuldssige Trauthdhe § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

3. Bauweise, tiberbaubare

Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ammmm» Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
e Baulinie § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO

-~——= Firstrichtung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
4. Flachen fur Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Flachen fur Gemeinbedarf
:: Sporthalle
5. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflachen - 6ffentlich

StraBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
- dffentlich

StraRenverkehrsflachen - privat

StralRenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
- privat ' '

&3 Parkplatz
. T y Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Hauptversorgungs- und
Hauptwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
(nachrichtliche Ubernahme)

—~——-=<— Leitungen unterirdisch

-+——e— |eitungen oberirdisch

E Elektro
A Abwasser
G Gas

F Fernwarme

R Regenwasser
w Trinkwasser
7. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Offentliche Grinflache
Private Griinfliche

8. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wt oeen, Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir

*ssses® Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

st RO DA,

. . Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
“ssssat Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume zu erhalten

Straucher erhalten

Béume anpflanzen

Straucher anpflanzen

Baume zu fallen

Ausgleichsflachen

®0 0 o O e

9. Sonstige Planzeichen

mmmm Bmmm = Grenze des Geltungsbereichs

Gebéude

Mit Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flache
zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
und der anliegenden Gewerbebetriebe  §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

-®—8—8®-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Flurstiicksgrenzen
22811 Flurstiicksnummern

+—2°-1_3__+ Bemaliung

2 Loéschwasserbrunnen / Hydrant

st Stellplatze

—>— 3¢ aufzuhebene Grundstlicksgrenzen

= = = = = = = gbzubrechende Gebdude

Teil B_Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den in der Planzeichnung fesgesetzten Gewerbegebieten
sind geméR § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuldssigen
Tankstellen geméaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Die Grundféchen der baulichen Anlagen wird gemaf § 17 Abs. 1
BauNVO mit einer Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Die festgesetzten Werte gelten als Hochstwert.
2.2 Die maximal zulassige Traufhéhe ( Schnittkante aufgehendes
AuBenmauerwerk und Oberkante Dachhaut ) der Gebdude wird geman
16 Abs. (2) BauNVO mit TH 8,50 m fur GE 1 u. TH 15,00 m fiir GE 2 bis GE 5 tiber
berkante Fahrbahnmitte " Zur Jannowitzbriicke " ( gemessen rechtwinklig zur
Gebadudemitte ) festlgelegt.
Der festgelegte Wert gilt als Héchstwert.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR § 23 Abs. (1)
BauNVO durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

3.2 Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB sind nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig .
Ausgenommen notwendige Zufahrten und Einfriedungen.

3.3 Bauliche Anlagen sind gemaR § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB innerhalb
der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft unzuléssig.

Ausgenommen sind notwendige Zufahrten.

4. Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff
i. S. d. § 8 NatSchG dar. Dieser Eingriff ldsst sich nicht vermeiden.

Die Bestandsaufnahme/-bewertung i. V. mit erforderlichen MaBnahmen_
(Bilanzierung)hat ergeben, dass der Eingriff innerhalb des Geltungsbereiches
durch nachfolgende MaRnahmen ausgleichbar ist:

Diese leichsmaRnahmen werden auf den ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen'realisiert und sind im Plan
zustzlich mit einem “A” gekennzeichnet.

Unter Verwendung der aufgefiihrten Artenliste einheimischer Gehdlze werden:

1.parallel des vorhandenen Gehélzstreifens, am ,Industrieweg" eine Strauchhecke
mit Einzelb&dumen,

2.parallel des vorhandenen Grabens eine Hecke aus Kleinstrauchern,

3.eine vorhandene Parkplatzfldche entsiegelt und mit Kleinstrduchern und
Einzelbdumen bepflanzt.

Detaillierte Angaben zur Fldchenbilanzierung kénnen dem beigefiigten
Umweltbericht entnommen werden.

Bei der Pflanzung von Striuchern gilt 1 Gehdlz pro 2 m? und eine Mindestqualitat

2 x verpflanzt. Die Pflanzung von hochstdmmigen Laubb&umen nach
Artenauswahlliste, bedingt einen Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm.

Bei einer Heckenpflanzung sind Heister von mindestens 125 -150 cm zu verwenden.

Die Begrlinung der Grundstiicksflachen hat spéatestens in der 3. Pflanzperiode
(November - April) nach Abschluf? der BaumaRnahmen zu erfolgen.

Im Geltungsbereich dieses B-Planes gilt die aktuelle Baumschutzsatzung der Stadt Zerbst.

Artenliste der zu verwendenden Gehélze;

Baume Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Hasel Cogétés avellana)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides) Eingr.Weidorn (Crataegus monogyna)
Hainbuche (Carpinus betulus) Sanddorn (Hip ae rhamn.)
Rotbuche (Fagus sylvatica) Pfaffenhitchen (Euonymus europ.)
Wildbirne (Pryrus communis) Komnelkirsche (Comnus mas)

Wilda Malus sylvestris) Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Vogelkirsche (Prunus avium) Brombeere (rubus fruticosus)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Schw. Holunder (Sambucus nigra)
Traubenelche (Quercus petraea) Traubenholunder (Sambucus racem.)
Hange-Birke (Betula pendula) Himbeere (Rubus ﬁaeus%

Eberesche (Sorbus aucuparia) Schiehe (Prunus spinosa;

Winter-Linde (Tilia cordata) Gem. Liguster (Ligustrum vulgare)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) Hunds-Rose (Rosa canina)
Hochstammobstbaume ( alte Kulturarten) Rosen-Arten (Rosa div. spec.)

Bodendecker (niedrigwtchsige Geholze)
Efeu ( Hedera helix)
Besenheide (Calluna vul%%r;s)
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Bodendeckerrosen (Rosa in Sorten)

Folgende MaRnahmen werden zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréchtigungen festgesetzt:
VermeidungsmaRnahmen wéhrend der Baumalnahmen

a) Der Erdaushub aus dem StraRenbau soll im Bereich der s&éter versiegelten

Flache gelagert werden um die Bodenverdichtung auf ein Mindestmaf zu reduzieren.

Bei der Lagerung ist auf eine Trennung von Ober- und Unterboden in zwei separate Mieten zu achten.
b) Des Weiteren sind Zerstérungen von Lebensrdumen und Nahrungshabitaten von Tieren

im Plangebiet aufgrund unnétiger Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen wéhrend

der BaumafBnahmen zu vermeiden,

c) Fur den Bau bendtigte Materialien, sowie Baumaschinen werden im Bereich der spéater versiegelten
Flache abgestelit und gelagert.
d) Die Bestandsgehdélze, insbesondere jene, welche sich innerhalb der Flachen fiir Ausgleichsmalnahmen

befinden, werden nach DIN 18920 geschiitzt.

5. GemélR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im GE 1sind bei Geb&uden Liiftungen, Fenster, Tlren und offenen

Bereiche nur nach Westen und Osten hin zuléssig. Lichtkuppeln

missen (?eschlossen sein.

Wiahrend der Nacht (22:00- 06:00 Uhr) sind samtliche Ttren, Tore,

Fenster bzw. Oberlichter der vorgesehenen Produktionshalle geschlossen

zu halten und es darf keinerlei LKW- und Stapler- Bewegungen im Freien stattfinden.

Im GE 5 sind bei Gebduden Luftungen, Fenster, Turen und offene
Bereiche nur nach Norden hin zuléssig. Lichtkuppeln miissen
eschlossen sein.
u den Flurstiicken 315, 316, 317 durfen nur geschlossene
Fassaden errichtet werden. Ausnahmen bilden Fassaden von Biiro-
und Verwaltungsgebéuden sowie feststehende Fensterfliigel.

Nachrichtliche Ubernahme:

Ein archdologisches Kuturdenkmal wird durch die Planung direkt bertihrt:
urgeschichtliche Brandgraberfeld.
Denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat am 23.07.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27/ |
"Zur Jannowitzbriicke" beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Versffentlichung im Amtsbotep

am 15.08.2008 erfogt.

Zerbst/Anhalt, den 2%04... 2009

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadftrat hat am 29.04.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27/
einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom Mérz 2009
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht
haben vom 29.05.2009 bis 29.06.2009 gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu jedermanns
Einsicht éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 22.05.2009 ortsiiblich

Im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt bekannt gemacht. 3
Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréagér 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 30.04.2009 am Verfahren beteiligt.

Burgermeister

Abwigungsbeschluss
Der Stadtrat hat die abgegebenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am 26 08.2009

...... 2009 geprift und die Abwégungsergebnisse beschlossen. Die Ergebnisse
wurden mitgeteilt.

Zerbst/Anhalt, dend4.£.2009

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan Nr. 27/1 ,Zur Jannowitzbriicke" in seiner Sitzun
amZ3.2.2009 in der Fassung vom August 2009 als Satzung‘ gem. § 10 Abs.1 BauG
beschlossen sowie die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan Nr. 27/l ,Zur Jannowitzbriicke" wird hiermit a

Zerbst/Anhalt, den 2492009

Inkrafttreten/ Bekanntmachung gem. § 10 Abs.3 BauGB

Der Beschluss tiber den Bebauungsplan Nr. 27/1 ,Zur Jannowitzbriicke" sowie die Stelle,
bei der der Bebauungsplan mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und
zusammenfassender Erklérung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,sind am 2.7¢.2009
ortsiiblich im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung am 9:70.2009 in Kraft getreten.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwégung sowje-auf die Rechtsfolgen
gem. § 215 Abs.2 BauGB wurde hingewiesen.

Préaambel

Aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI.| S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom
24. Dezember 2008 (BGBI. | S.3018), beschlieRt der Stadtrat den'Bebauungsplan Nr. 27/1
LZur Jannowitzbriicke" i. d. Fassung vom August 2009 als SatZung. Die Begriindung mit
Umweltbericht wird gebilligt.
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