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Umweltbericht

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, das fiir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpline nach §1 Abs. 6
Nr. 7 und § la BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Eine Umweltvertriglichkeitspriifung ist laut § 3 Abs. 1 UVPG Anderungsgesetz 2001 und §
2a Abs. | BauGB nicht erforderlich.

1. Einleitung

1.1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes Nr. 27/ 1 ,,Zur
Jannowitzbriicke”

Die stddtebauliche Situation ist durch die Bebauungspldne (B-Plan) Nr. 29 ,,An der
BahnhofstraBe/Dessauer Strafle* und Nr. 27 ,, Zur Jannowitzbriicke* geordnet.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27/ I ,,Zur Jannowitzbriicke* beabsichtigt die Stadt Zerbst die
Nachfrage von Produktionserweiterungen auf eine rechtliche Grundlage zu stellen.

Durch die Uberplanung des derzeitigen Bestandes und die Neuausweisung von
Gewerbefldchen sollen neue Flachen fiir Betriebe geschaffen und stddtebaulich neu geordnet
werden.

Zum Vorhaben dieses B-Planes zdhlt die nordlich an den B-Plan 27 grenzende Fliche, die zur
Erweiterung von Gewerbeflédchen fiir die Fa. KmB ausgewiesen werden soll.

Mit der Fertigstellung der Strafle Zur Jannowitzbriicke, als HaupterschlieBungsachse, werden
fiir die im B-Plan ausgewiesene Gewerbefldache weitere Zufahrten bendtigt. So auch eine
groflere Zufahrt fiir die Erschliefung eines Parkplatzes zur angrenzenden Flidche der Fa.
WEMA am siidlichen Straflenabschnitt.

Die Aufstellung fiir den B-Plan 27/ 1 ,,Zur Jannowitzbriicke™ wurde vom Stadtrat
Zerbst/Anhalt gemafl § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. | BauGB in 6ffentlicher Sitzung am
23.07.08 beschlossen.

1.1.1. Bedarf an Grund und Boden

Die GroBe des Geltungsbereiches fiir die Neuanlage befestigter Fldchen betrdgt insgesamt
7366 m2, Fiir die Durchfithrung von Ausgleichsmainahmen stehen auf dem Grundstiick
insgesamt 1535 m? zur Verfiigung.

Der Bedarf an Grund und Boden fiir die einzelnen Nutzungen betragt insgesamt 8901 m? und
wird durch die Angaben der nachfolgenden Tabelle aufgezeigt.
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B-Plan

271 Bedarf an Grund und Boden m?
1 Flachen Gewerbe KmB neu, GSB (Scherrasen) 3265
2 Flachen StraBBen KmB neu, GSB 1875
3 Flachen Zufahrt WEMA neu, GSB 1300
4 Flache fur Zufahrt WEMA, GSB 300
5 Flache fUr Zufahrt WEMA, StraBe Jannowitzbriicke, GSB 450
6 Flache fur Befestigung auf bestehender Pflanzflache, Hecke
(Bestandsplan(10,11)), HHA 160
7 Flache fur Befestigung auf bestehender Pflanzflache,

Einzelbdume (Bestandsplan 13), HEX 16
8 Scherrasen flir neue AusgleichsmaBnahmen, GSB 1460
9 Parkplatzentsiegelung flr AusgleichsmaBnahmen 75
Summe (Bestand) 8901

Ausschnitt Bestandsplan / Fldchenbedarf B-Plan 27/ 1 / Kurziiberblick

Gewerbeerweiterung Parkplatzentsiegelung
am Industrieweg am Industrieweg

Uberplanung von
Bestandsgriin

ErschlieBung von der
StraBle
Zur Jannowitzbriicke
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Auf der nordlich vom B-Plan 27 angrenzenden Fliche (1) sollen auf 3265 m? weitere
Produktionshallen fiir die Fa. KmB Zerbst entstehen, fiir die ein Zufahrtsbereich (2) von
1875m?2 benotigt wird.

Eine weitere Fldche (344) von 1600m? im Stiden des B-Planes dient als Zufahrt fiir die
ErschlieBung eines neuen Parkplatzes von der Strafle Zur Jannowitzbriicke zur angrenzenden
Fa. WEMA.

Mit der Fertigstellung der Strale Zur Jannowitzbriicke, als HaupterschlieBungsachse, werden
fiir die Umsetzung des B-Planes weitere Zufahrten benotigt. Aus diesem Grund wurden
450m? entlang dieser Achse (5) fiir spdtere Zufahrtsstraen vorgehalten.

Die Uberplanung der Bestandsflichen hat ergeben, dass bei der Umsetzung des B-Plan 27/
insgesamt 176m? einer bestehenden Hecke (6) und 4 Einzelbdume (7) umgesetzt werden
miissen (6+7).

Fiir MaBBnahmen zum Ausgleich stehen im Geltungsbereich insgesamt 1535m? zur Verfiigung
(849). Die Neuausweisung der Gewerbefldchen, die benotigten ZufahrtsstraBen und die
Ausgleichsmafinahmen erfolgen auf bestehenden Scherrasenflidchen.

1.2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und
fir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes und ihrer
Beriicksichtigung

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsitze
formuliert, die im Rahmen einer Umweltpriifung der relevanten Schutzgiiter
Beriicksichtigung finden miissen.

Die Ziele der Fachgesetze stellen gleichzeitig den Bewertungsrahmen fiir die einzelnen
Schutzgiiter dar. So werden beispielsweise bestimmte Raumeinheiten (z.B. Biotoptypen) auf
der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben bewertet.

Der B-Plan 27/ I wurde aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Zerbst entwickelt. In diesem
ist der Geltungsbereich als Gewerbefldche ausgewiesen und ein Grofteil der Flidche auch als
solche genutzt.

Neben der Bestandsicherung und Ausweisung von Gewerbegebietsflichen gehoren die
Ausweisung von Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft zu den Zielen des B-Planes, um den verursachten Eingriff in den
Naturhaushalt zu kompensieren.

Durch das Vorhaben im B-Plangebiet ist der Boden als relevantes Schutzgut zu nennen.

Die Erweiterung der Gewerbefldchen erfolgt auf Scherrasenflichen, die inselartig im
Geltungsbereich vorhandenen sind. Bei der geplanten Gewerbeerweiterung wurde der Anteil
der Bodenversiegelung auf das Mindestmalf} beschrinkt und darauf geachtet, dass die
bestehenden Pflanzungen geschiitzt und erhalten bleiben und die in den Randbereichen und
angrenzenden Flidchen vorhandenen Geholzstreifen erweitert werden.

Insgesamt ist im vorliegenden Planfall die Beeintrichtigung des Vorhabens auf dieses
Schutzgut eher als gering anzusehen, da es sich um ein bereits bestehendes Gewerbegebiet
mit benannten inselartigen Scherrasenfldchen handelt, auf denen vermutlich keine speziellen
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Pflanzen und Tierarten ausgeprigt sind, wie beispielsweise innerhalb besonders geschiitzter
Biotope oder Landschaftsbestandteile im AuBlenbereich.

Durch das Vorhaben werden bisherige Scherrasenfldchen tiberbaut, so dass 1.5.d. § 8 Abs. 1
BNatSchG ein Eingriff in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes vorgenommen wird.
Diese Beeintrachtigungen sind entsprechend Abs. 2 der gleichen Gesetzesgrundlage zu
vermeiden und wenn dies nicht moglich ist, durch geeignete Manahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege durch den Verursacher auszugleichen bzw. zu ersetzen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1.Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus den
heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitdt und den damit korrelierten Vorbelastungen und
zum anderen aus der Auspriagung der natiirlichen Faktoren zusammen. Auf dieser Basis
lassen sich die Schutzgiiter und ihre Merkmale beschreiben.

Der Geltungsbereich ist als Gewerbefldche ausgewiesen und wird groBtenteils auch als solche
genutzt. Die im Gebiet vorhandenen Griinfldchen sind so genannte Scherrasenbestande, die
auf Grund der innerstiddtischen Lage und der Gewerbeerweiterungen nur inselartig vorhanden
und demnach fiir die Ansiedlung schiitzenswerter Pflanzen- und Tierarten von geringer
Bedeutung sind. Schiitzenswerte Biotope sind nicht vorhanden.

2.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante®)

Mit dem B-Plan 27/ I wird die Mdglichkeit von Produktionserweiterungen auf bereits
bestehenden Gewerbeflidchen gesichert. Auf Grund vorgenannter und nachfolgender Griinde
ist dieser Standort geeignet.

Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren, wurde das Hauptaugenmerk auf die
SchlieBung vorhandener Bauliicken im Planungsbereich gelegt. Des Weiteren ist die
Standortsicherung der bestehenden Gewerbebetriebe von existenzieller Bedeutung, so dass
die Frage nach einem alternativen Standort nicht niher erdrtert wurde.

Bei einer Umsetzung der Vorhaben im gewihlten Geltungsbereich miissen zudem wertvolle
Landschaftsbestandteile im Auflenbereich nicht verbraucht werden.

2.3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

2.3.1. Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Die Darstellung der fiir die jeweiligen Schutzgiiter relevanten Auswirkungen (§ 1Abs.6 Nr. 7
Buchstabe a), werden durch Versiegelung sowie durch verkehrsbedingte Prozesse erzeugt.

Zerbst, 07.08.2009 5
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Schutzgut Auswirkungen

Mensch Wirtschaftswachstum durch Standortsicherung und Gewerbeerweiterung
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen

Eventuelle Larmbeldstigungen durch erhohtes Verkehrsaufkommen im
Bereich der angrenzenden Wohnbebauung

Tiere und Pflanzen | Verlust von Lebensriumen durch bauliche Mafnahmen und
Versiegelung.

Schaffung neuer Lebensrdume durch Pflanzung von Baumen und
Heckenstrduchern im (AusgleichsmaBinahmen im Geltungsbereich)

Boden Verlust der urspriinglichen Bodenfunktion
Eventuelle Beeintrachtigung der Abfluiregulationsfunktion durch
bauliche MaBnahmen und Versiegelung

Wasser Teilverlust der Grundwasserneubildung
Eventuelle Verdnderung der natiirlichen Abflussverhaltnisse durch
bauliche Mafinahmen und Versiegelung (erhéhter Oberflichenabfluss)

Dariiber hinaus werden im Allgemeinen Erlduterungen zu den Auswirkungen auf die
sonstigen Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b bis i notwendig, die jedoch
hier eine untergeordnete Rolle spielen bzw. nicht zutreffen.

2.3.2 Abhandlung der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Zur Ermittlung der Flachenbilanzierung wurde die
Richtlinie iiber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Gem. RdErl. Des MSU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004-42.2-22302/2) herangezogen.

Grundlage dieses Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen. Die
Erfassung erfolgt sowohl fiir die unmittelbar vor dem Eingriff betroffenen Fldchen als auch
fiir die Fldchen, auf denen Kompensationsmafinahmen durchgefiihrt werden sollen.

Mit Hilfe der Fldchenbilanzierung konnen Art und Umfang der Ausgleichs - bzw.
ErsatzmaBnahmen ermittelt werden.

Im Ergebnis dieser Bilanzierung kann bereits jetzt festgestellt werden, ob die
Umweltauswirkungen durch die Vorhaben (theoretisch) ausgeglichen werden konnten und/
oder weitere Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen notwendig sind.

2.3.3 Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Planung umweltrelevanter Aspekte erfolgte nach vorheriger Absprache mit den
Beteiligten und den jeweiligen Vertretern der Stadt und des Landkreises.
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Einteilung der Flichen in die Biotoptypen nach der Richtlinie von Sachsen-Anhalt

Anlage 1/ Tabelle Fliachenbilanzierung

Flichenbilanzierung

Mit Hilfe der vorliegenden Tabelle erfolgt die Auswertung der Flidchenbilanzierung fiir den
B-Plan 27/ 1 ,,Zur Jannowitzbriicke*.

In der oberen Tabelle sind in Spalte 1 die Bestandsfldchen fiir die Umsetzung des B-Planes
27/ 1, mit den jeweiligen Flichenanteilen (Spalte 2) aufgefiihrt. Im Abschnitt 1.1.1 erfolgte
hierzu bereits eine Zusammenfassung zum Bedarf an Grund und Boden. Die Abkiirzungen,
z.B. GSB fiir Scherrasen, bezeichnen die laut Richtlinie aufgefiihrten Bestandsfldchen,
welcher wiederum jeweils ein bestimmter Biotopwert zugeordnet wird. Diese sind in Spalte 3
aufgefiihrt und widerspiegeln die Wertigkeit der Bestandsflache. Der Zahlenwert steigt mit
der Biotopwertigkeit. So ist erkennbar, dass bereits bestehende Heckenpflanzungen oder
Einzelbdume eine hohere Wertigkeit (16 und 12) erhalten, als die vorhandene
Scherrasenfldche (7). Der in Spalte 4 aufgefiihrte Gesamtwert der jeweiligen Bestandsfldche
ergibt sich durch die Multiplikation der vorherigen Spaltenwerte (2 und 3).

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Inanspruchnahme dieser Bestandsflidchen fiir die
Gewerbeerweiterung insgesamt 60222 Wertpunkte betrdgt. Dieser Summe stehen 23680
Wertpunkte fiir die Umsetzung von Ausgleichsmafinahmen gegeniiber, die sich nach
gleichem Berechnungsmodell ergeben. Der Unterschied zur vorherigen Bestandsbewertung
besteht darin, dass eine Neupflanzung anstatt des Biotopwertes die Zuordnung eines
Planwertes erhilt, der eine geringere Wertigkeit aufweist. Diese Abstufung wird am Beispiel
der Strauchhecke HHA deutlich, die im Bestand 16 Wertpunkte und bei Neupflanzung nur 14
Wertpunkte erhalt.

So stehen im Geltungsbereich insgesamt 1535m?2 fiir die aufgefiihrten BegriinungsmafBnahmen
zur Verfiigung. Einerseits werden der bestehenden Strauch-Baum-Hecke im Bereich des
Industrieweges weitere Strducher mit Einzelbdumen vorgepflanzt, um einen so genannten
Griingiirtel mit Sichtschutzfunktion fiir die angrenzende Wohnbebauung zu schaffen.
Andererseits wird ein Teilbereich des bestehenden Parkplatzes der Fa. KmB entsiegelt und
durch die Bepflanzung mit Kleinstrduchern und Einzelbdumen aufgewertet.

Detailliertere Angaben zur Ausfithrung der Ausgleichspflanzung sind Bestandteil der
Erlduterung zum B-Plan 27/ 1.

Die Differenz zwischen dem Verlust von Bestandsflachen und der Bereitstellung von Fldchen
fiir die Ausgleichsmafnahmen betrigt demnach 36542 Wertpunkte.

Dieses Ergebnis verdeutlicht, dass die im Geltungsbereich verfiigbare Flédche fiir
KompensationsmaBnahmen nicht ausreicht, um den geplanten Eingriff in Natur und
Landschaft auszugleichen.

Eine weitere Schlussfolgerung dieses Ergebnisses ist, dass entsprechend dieser Auswertung
weitere, externe Fldchen fiir die so genannten Ersatzmafnahmen benétigt werden.
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Zu den gesetzten Zielen der Fa. KmB zihlt nicht nur die Steigerung der eigenen Produktion
und eine Gewerbefldchenerweiterung, sondern auch der Einsatz fiir die Belange der Umwelt.
So werden seit 2006 durch die Fa. KmB jdhrlich 5 Hochstamme auf3erhalb des
Geltungsbereiches gepflanzt, die in diese Bewertung ebenfalls einflieffen.

Die Stadt Zerbst stellt fiir die Umsetzung von ErsatzmafBnahmen eigene Flichen zur
Verfiigung, die in der Anlage 2 und 3 detaillierter aufgefiihrt sind.

Die Durchfithrung der Ersatzmaflnahmen wird in der unteren Tabelle der Fldchenbilanzierung
aufgezeigt. Diese wurde analog der oberen Tabelle erarbeitet und beinhaltet im ersten
Teilabschnitt die Wertigkeit der Bestandsflachen, auf der die MaBnahmen erfolgen sollen. Im
mittleren Teilabschnitt der Tabelle ist die Biotopwertigkeit der einzelnen Ersatzmaf3nahmen
aufgefiihrt. Als Ergebnis im dritten Abschnitt wird der resultierende Gesamtwert aus der
Mafnahme, abziiglich der Bestandsflache ermittelt. Entscheidend ist hierbei der
Differenzbetrag. Der Eingriff in die Natur und Landschaft gilt als ausgeglichen bzw. ersetzt,
wenn dieser Null betrdgt oder einen negativen Wert erreicht.

So stehen insgesamt 2 Flurstiicke fiir die zwei 6rtlich getrennten Pflanzmafnahmen zur
Verfligung.

Am John-Lennon-Ring soll auf einer bestehenden Scherrasenfldche von insgesamt 1860m?
eine Baum-Strauch-Heckenpflanzung aus heimischen Gehélzen entstehen.

Entlang des Eichholzer Weges und weiter, ab Steglitzer Graben, soll eine bestehende
Obstbaumallee durch Liickenbepflanzung um weitere 80 Obstgeholze vervollstandigt
werden.

Mit diesen Ersatzmafinahmen wird entsprechend vorliegender Bewertung eine Summe von
36592 Wertpunkten erzielt, so dass der bestehende Differenzbetrag ausgeglichen ist.

Das Bauvorhaben ist mit der beschriebenen Durchfiihrung der Mafinahmen ausgeglichen und
ersetzt, da der Differenzbetrag einen negativen Wert aufweist.

Die Durchfithrung der einzelnen Pflanzmaf3nahmen erfolgt in drei Schritten mit der
Umsetzung der Vorhaben.

Mit vorliegender Baugenehmigung und Beginn der Arbeiten an der Zufahrt zum Parkplatz der
Fa. WEMA wird die beschriebene Pflanzung am John-Lennon- Ring vollzogen. Eine
Komplettierung dieser Heckenpflanzung erfolgt mit vorliegender Baugenehmigung fiir
weitere Erschliefungen entlang der Strafle Zur Jannowitzbriicke (Anlage 2 und 3).

Die Sicherung der Durchfiihrung dieser beiden Maflnahmen wird durch den zusitzlichen
Vertrag zwischen der Fa. KmB und der Fa. WEMA geregelt.

Mit vorliegender Baugenehmigung fiir die Gewerbeerweiterung der nordlich gelegenen

Flache am Industrieweg erfolgt auch die Umsetzung der Liickenbepflanzung der
Obstbaumallee (Anlage 4).
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2.4. Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Die im Rahmen der Gewerbeerweiterung anstehenden Baumafnahmen fiihren zu einer
Beeintrichtigung des Naturhaushaltes. Zur Verringerung erheblicher Umweltauswirkungen
fiir die verschiedenen Schutzgiiter sind auch im Hinblick auf weitere Vorhaben effektive
Konfliktvermeidungs- und Ausgleichsstrategien zu entwickeln.

Festgestellte Auswirkungen auf den Menschen und die Naturgiiter, die durch die geplanten
Nutzungen resultieren, sind durch geeignete Mafinahen verringerbar und auszugleichen.

Folgende Maflnahmen werden zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen festgesetzt:

Vermeidungsmalinahmen

Kurzfristig: wihrend der BaumaBnahmen

Der Erdaushub aus dem Straenbau soll im Bereich der spiter versiegelten Fliche
gelagert werden um die Bodenverdichtung auf ein MindestmaR zu reduzieren. Bei der
Lagerung ist auf eine Trennung von Ober- und Unterboden in zwei separate Mieten zu
achten.

> Des Weiteren sind Zerstérungen von Lebensriumen und Nahrungshabitaten von
Tieren im Plangebiet aufgrund unnétiger Bodenverdichtungen und —versiegelungen
wihrend der BaumafBnahmen zu vermeiden.

Fiir den Bau benétigte Materialien, sowie Baumaschinen werden im Bereich der spater
versiegelten Fliche abgestellt und gelagert.

Die verbleibenden Geholze insbesondere jene, welche sich innerhalb der Flichen fiir
AusgleichsmafBnahmen befinden, werden nach DIN 18920 geschiitzt.

\4

A7

v

Langfristig: auch im Hinblick auf weitere Vorhaben

Laufende und geplante B-Planverfahren miissen iiberpriift und in die jeweiligen
Planungen einbezogen werden. Schiitzenswerte Griinstrukturen miissen dargestellt und
deren Schutz langfristig gesichert werden.

Evtl. Pufferzonen um sensible Bereiche schaffen

Evtl. auftretende Emissionen, Immissionen bei Gewerbe und Wohnbauberbereichen
Larmvermeidung (Landwirtschaft) innerhalb der Wohngebiete durch Einhaltung
bestimmter Orientierungs- und Grenzwerte

Geruchsbeldstigungen

v

vV VvV

v

VerringerungsmafBnahmen

Schutz bestehender Gehélzsubstanz

Beriicksichtigung der Bauformen (entsprechend der Eigenart des Gebietes, des
Ortsbildes, der Wahl der Grundfldchenzahl mit Beriicksichtigung kologischer
Prinzipien bei der Umsetzung der BaumafBinahmen).

» Reduzierung des Anteils versiegelter Fldchen auf ein Mindestmal

%
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Ausgleichsmafinahmen

Wo befinden sich Flichen, auf denen diese MaBnahmen realisiert werden konnen.

Evtl. Entsiegelung von Flidchen zur Etablierung verschiedener Schutzgiiter (Pflanzen,

Tiere, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft)

» Lage der Ausgleichsfldche innerhalb des gleichen Naturraumes mit vergleichbaren
standortlichen Voraussetzungen

» Beriicksichtigung bzw. Umsetzung der Entwicklungsziele aus Fachplanungen

> Okologische Aufwertung heute moglichst geringwertiger Flichen, wie z.B. eines
bisher intensiv genutzten Ackers

» Schaffung eines Biotopverbundes zwischen den vorhandenen wertvollen Strukturen
(z.B. Geholzbestinde)

» Entsiegelung und Renaturierung

A

2.5 Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind unter Berticksichtigung aufgezeigter
Vermeidungs- Verminderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen nicht zu erwarten.

3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 27/ I ,,Zur Jannowitzbriicke" beabsichtigt die Stadt Zerbst die
Nachfrage an einer Produktionserweiterung auf eine rechtliche Grundlage zu stellen.

Durch die Uberplanung des derzeitigen Bestandes und die Neuausweisung von
Gewerbeflichen sollen neue Flidchen fiir Betriebe geschaffen und stddtebaulich neu geordnet
werden.

Zum Vorhaben dieses B-Planes zihlt die nérdlich an den B-Plan 27 grenzende Fliche, die zur
Erweiterung von Gewerbefldchen fiir die Fa. KMB ausgewiesen werden soll.

Des Weiteren werden mit der Fertigstellung der Strale Zur Jannowitzbriicke, als
HaupterschlieBungsachse, fiir die im B-Plan parallel verlaufende Gewerbefliche weitere
Zufahrten benotigt. So auch eine grofiere Zufahrt fiir die Erschlieung eines Parkplatzes zur
angrenzenden Fliche der Fa. WEMA im siidlichen Stra3enabschnitt.

Der B-Plan 27/ I wurde aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, der den Geltungsbereich als
Gewerbegebiet ausweist und eine Produktionserweiterung auf bereits bestehenden
Gewerbeflichen beinhaltet.

Der Standort ist auf Grund der zentralen Lage und bisherigen Nutzung fiir eine diesbeziigliche
Erweiterung geeignet. Um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren, wurde hierbei
Hauptaugenmerk auf die SchlieBung vorhandener Bauliicken im Planungsbereich gelegt.

Auf eine alternative Standortsuche wurde auf der Ebene des B-Planes verzichtet, weil die
Gewerbeerweiterungsflédche fiir die Standortsicherung der bestehenden Gewerbebetriebe von
existenzieller Bedeutung ist. Des Weiteren miissen wertvolle Landschaftsbestandteile im
AuBenbereich fiir das Bauvorhaben nicht verbraucht werden.
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Die Grofie des Geltungsbereiches fiir die Neuausweisung befestigter Flichen betrigt
insgesamt 7366 m2. Zur Durchfiihrung von Ausgleichsmafinahmen stehen auf dem
Grundstiick insgesamt 1535 m2 zur Verfiigung.

Der Bedarf an Grund und Boden fiir die einzelnen Nutzungen betréigt insgesamt 8901 m2.
Durch das Vorhaben werden bisherige Scherrasenflidchen iiberbaut und stellen i.S.d. § 8 Abs.
1 BNatSchG einen Eingriff in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes dar. Diese
Beeintrdchtigungen sind entsprechend gleicher Gesetzesgrundlage, Abs. 2 zu vermeiden und
wenn dies nicht moglich ist, durch geeignete Maflnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege durch den Verursacher auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen wurde die Richilinie des Landes Sachsen-
Anhalt (Gem. RAErl. Des MSU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004-42.2-22302/2)
herangezogen.

Grundlage dieses Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen. Die
Erfassung erfolgt sowohl fiir die unmittelbar vor dem Eingriff betroffenen Fldchen als auch
fiir die Fldchen, auf denen Kompensationsmalnahmen durchgefiihrt werden sollen.

Mit Hilfe dieser Flichenbilanzierung kénnen Art und Umfang von Ausgleichs - bzw.
ErsatzmaBnahmen ermittelt werden. Der Eingriff in die Natur und Landschaft gilt als
ausgeglichen bzw. ersetzt, wenn der Differenzbetrag zwischen der Bewertung des Eingriffs
und der KompensationsmaBnahmen Null betrdgt oder einen negativen Wert erreicht.

Mit der vorliegenden Flidchenbilanzierung (Anlage 1) wird aufgezeigt, dass der Flichenanteil
fiir die Neuausweisung von Gewerbefldchen im Geltungsbereich des B-Planes wesentlich
hoher ist und einen Gesamtwert von 60222 aufweist, als die zur Verfiigung stehende Fldche
fiir Ausgleichsmafnahmen, mit einem Gesamtwert von 23680. Kann, wie in diesem Fall, der
Eingriff innerhalb des Vorhabensgebietes nicht ausgeglichen werden, miissen auf auferhalb
des Geltungsbereiches befindlichen Flichen so genannte Ersatzmafnahmen durchgefiihrt
werden, um den bestehenden Differenzbetrag von 36542 auszugleichen.

Die AusgleichsmaBnahmen umfassen neben der Erhaltung und den Schutz der
Bestandspflanzung insbesondere deren Erweiterung im Bereich des Industrieweges. Mit der
Pflanzung zusitzlicher Striaucher und Einzelgeholze an die bestehende Pflanzung soll ein
breiter Griingiirtel den angrenzenden Wohnbereich von der Gewerbefldche abgrenzen.
Zusitzlich wird ein Teilbereich des vorhandenen Parkplatzes der Fa. KMB entsiegelt und
durch die Pflanzung von Kleinstrauchern und Einzelgeholzen aufgewertet. Detailangaben zur
Ausfithrung der Pflanzung sind als Bestandteil in der Erlduterung zum B-Plan 27/ I enthalten.

Die notwendigen Ersatzmafinahmen bestehen einerseits aus der Pflanzung von jidhrlich 5
Hochstdmmen auferhalb des Geltungsbereiches durch die Fa. KmB.

Des Weiteren stellt die Stadt Zerbst insgesamt zwei Grundstiicke fiir die Umsetzung von
PflanzmaBnahmen zur Verfiigung. So werden andererseits, auf einer bestehenden
Scherrasenfldche, mit insgesamt 1860m?, am John-Lennon-Ring, eine Baum-Strauch-Hecke
gepflanzt und entlang der bestehenden Obstbaumallee am Eichholzer Weg und der
weiterfithrenden StraBe ab dem Steglitzer Graben, diese durch Liickenbepflanzung um 80
neue Pflaumenbdume erganzt.

Entsprechend der Flidchenbilanzierung (Anlage 1) wird durch den negativen Wert von -50

ersichtlich, dass bei Umsetzung dieser Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen der, durch das
Vorhaben des B-Planes, verursachte Eingriff in den Naturhaushalt ausgeglichen werden kann.
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Die Durchfiithrung der einzelnen Mafinahmen erfolgt zeitlich in drei Schritten mit der
Umsetzung der Vorhaben des B-Plan 27/ 1.

Mit vorliegender Baugenehmigung und Beginn der Arbeiten an der Zufahrt zum Parkplatz der
Fa. WEMA, wird die beschriebene Pflanzung am John-Lennon- Ring vollzogen. Eine
Komplettierung dieser Heckenpflanzung erfolgt mit vorliegender Baugenehmigung fiir
weitere Erschliefungen entlang der Strale Zur Jannowitzbriicke (Anlage 2 und 3).

Die Sicherung der Durchfiihrung dieser beiden Mafinahmen wird durch den zusitzlich
geschlossenen Vertrag zwischen der Fa. KmB und der Fa. WEMA geregelt.

Mit vorliegender Baugenehmigung fiir die Gewerbeerweiterung der nordlich gelegenen
Fliche am Industrieweg erfolgt auch die Umsetzung der Liickenbepflanzung der
Obstbaumallee (Anlage 4).

Literaturverzeichnis

1. Beck-Texte im dtv Baugesetzbuch, 37. Auflage 2005

2. Dr. Arno Bunzel, Deutsches Institut fiir Urbanistik, Berlin:
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Anlagen:
1. Flédchenbilanzierung / Tabelle
2. ErsatzmafBnahmen / Baum- Strauch-Hecke am John-Lennon-Ring
3. Artenauswahl fiir Baum- Strauch-Hecke am John-Lennon-Ring
4. Ersatzmafnahmen / Liickenbepflanzung / Pflaumenbaume am Eichholzer Weg

Anmerkung:
Die im Umweltbericht enthaltenen fachlichen Ausfiihrungen zum Vorhabensgebiet wurden

von mir entsprechend vorhandener Datengrundlage erarbeitet.

Kathrin Papenroth
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Flachenbilanzierung

B- Plan 27/

‘Zur Jannowitzbriicke”

07.08.2009

B-Plan 27/1 m? Biotopwertpunkte  Gesamtwert Flurstuck (Stand B-Plan 29)
Flachen Gewerbe KmB neu, GSB (Scherrasen) 3265 7 22855

Flachen StraBen KmB neu, GSB 1875 7 13125

Flachen Zufahrt WEMA neu, GSB 1300 7 9100

Ausgleichsflache far Zufahrt WEMA, GSB 300 7 2100

Ausgleichsfldche fir Zufahrt WEMA, StraBe Jannowitzbricke, GSB 450 7 3150

Ausgleich fiir Bestandspflanzung Hecke (Bestandsplan(10,11)), HHA 160 16 2560

Ausgleich flir 4 Bestandsbaume (13), HEX 16 12 192

Scherrasen fir neue AusgleichsmaBnahmen, GSB 1020 7 7140

Summe 1 (Bestand) 8386 60222

Flachen fir AusgleichsmaBnahmen auf dem Gelinde KmB Planwertpunkte

A1 Strauchhecke mit EinzelbAumen HHB 1020 16 16320 Teilflachen 249/2 bis 253/2
A2 Strauchhecke HHA 440 14 6160 248/1 bis 256/1

A3 Strauchhecke mit Einzelbdumen HHB (Parkplatzentsiegelung) 75 16 1200 Entsiegelung 642
Summe 2 (AusgleichsmaBnahmen) 1535 18 23680

Differenzbetrag 1 (AusgleichsmaBnahmen) (Summe 1 - Summe 2) 36542

ERSATZMASSNAHMEN AUF EXTERNEN FLACHEN WERDEN NOTWENDIG

Bestandsflachen fiir ErsatzmaBnahmen

Biotopwertpunkte

Flurstiick (Eigentum/Stadt Zerbst)

1. Scherrasen John-Lennon-Ring, (155 x 12m), GSB 1860 7 13020 A 1482-1-118/13
2. Obstbaumallee, Eichholzer Weg, (776 x4,70m), GSB 3647 7 25529 A 1482-1-539
3. Obstbaumallee, ab Steglitzer Graben, (280 x 4,70m), GSB 1316 i 9212 A 1482-1-539
ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geldndes der KmB Biotopwertpunkte

1. Baum-Strauch-Hecke, John-Lennon-Ring, (155 x 12m), HHB 1860 16 29760

2. Obstbaumallee, Eichholzer Weg, (776 x4,70m), HAB 3647 11 40117

3. Obstbaumallee, ab Steglitzer Graben, (280 x 4,70m), HAB 1316 11 14476

ERGEBNIS Planwertpunkte

1. Pflanzung Strauch-Baum-Hecke (155 x 12m) 1860 2) 16740

2. Lickenbepflanzung mit Pflaumen 3647 4 14588

3. Liickenbepflanzung mit Pflaumen 1316 4 5264

Differenzbetrag 2 ( ErsatzmafBnahmen) 36592

Summe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (Differenzbetrag 1- Differenzbetrag 2) -50

Anlage 1

DER EINGRIFF IST AUSGEGLICHEN UND ERSETZT
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Alter Teich 1a B- Plan 27/I
39261 Zerbst “Zur Jannowitzbriicke’

Flache 1 for Ersatzpflanzung (WEMA)

Pflanzung von insgesamt 700 Strauchern

und 80 Heistern auf einer Flache von 155x12m
Pflanzqualitat Straucher: 60-100 cm
Pflanzqualitat Heister: 125-150 cm

Bauabschnitte:
1. Bauabschnitt Zufahrt WEMA
2. Bauabschnitt Gewerbezufahrten von der StraBe "Zur Jannowitzbriicke"

Ausfiihrung Pflanzung:
Pflanzabschnitt 1 bei Baugenehmigung zu 1.
580 Straucher und 66 Heister (zwei Heckenquartiere)

| Pflanzabschnitte|

Pflanzabschnitt 2 bei Baugenehmiqung zu 2. |‘ Flurstlick 1482-1-113/13
120 Straucher und 14 Heister (ein Heckenquartier) i (Tellfidche)

Die MaBnahme wird liber den intern geschlossenen Vertrag zwischen KMB und WEMA geregelt
Die Kosten fiir die Ausfiihrung tragt die WEMA

Die Pflanzung wird von der Fa. KmB beauftragt

Die Durchfiihrung erfolgt bei Baugenehmigung (Zufahrten)

bzw. mit Baubeginn der Parkplatzzufahrt

Ausdruck mit Angaben aus dem gebietsdeckenden Auszug des Liegenschaftskataster.

Ausdruck, nur fir Zwecke nach §13 Abs.5 VermGeoG LSA bestimmt.
Stand ALK: 09.12.2008 A18-223-2009

Anlage 2
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Alter Teich 1a B- Plan 27/
39261 Zerbst “Zur Jannowitzbriicke”

Geholzauswahl fir Baum-Strauch-Hecke am John-Lennon-Ring, Zerbst

Fir die PflanzmaBnahmen sind grundsétzlich standortgerechte heimische Laubgehélze zu pflanzen.
Die Pflanzung ist jeweils durch einen Wildschutzzaun zu schiitzen und insgesamt 3 Jahre zu pflegen.

Auswahl Straucher
Pflanzqualitat: mind. 80-100 cm

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus
Kornelkirsche (Cornus mas)

Schlehe (Prunus spinosa)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Auswahl Heister
Pflanzqualitat: mind. 125-150 cm

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Wildbirne (Pyrus communis) |Pflanzabschnitte |
Wildapfel (Malus sylvestris) { Flurstiick 1482-1-113/13
Vogelkirsche (Prunus avium) (Teilfidche) 5'

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Ausdruck mit Angaben aus dem gebietsdeckenden Auszug des Liegenschaftskataster.
Ausdruck, nur flir Zwecke nach §13 Abs.5 VermGeoG LSA bestimmt.
Anlage 3 Stand ALK: 09.12.2008  A18-223-2009
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Flachenbilanzierung
B- Plan 27/1
‘Zur Jannowitzbriicke’

07.08.2009

Anlage 4

Flache 2 fir Ersatzpflanzung KmB

Gesamtlange Bestand Obstbaumallee
776m Eichholzer Weg
280m ab Steglitzer Graben bis Gemarkungsgrenze

Ausfiihrung:

Pflanzung von insgesamt 80 Pflaumen

mit einer Pflanzqualitét von mind. 10-12 STU.
und einem Pflanzabstand von mind. 10m

Die MaBnahmen werden lber den, mit der Stadt Zerbst
geschlossenen, stadtebaulichen Vertrag geregelt
Die Kosten fiir die Ausfilhrung tragt die KmB

HINWEIS:

Die Ersatzpflanzung berihrt eine unterirdische verlegte, auBer Betrieb
befindliche Anlage der Verbundnetz Gas AG.

Vor Durchflihrung der PflanzmaBnahmen ist die Ausfiihrungsplanung zur
Stellungnahme einzureichen
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Ausdruck mit Angaben aus dem gebietsdeckenden Auszug des Liegenschaftskataster.

Ausdruck, nur fir Zwecke nach §13 Abs.5 VermGeoG LSA bestimmt.
Stand ALK: 09.12.2008  A18.993-2009





