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A GRUNDLAGEN

1.0 Anlass der 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr.31 ,Gesundheitszentrum" ist seit dem 10. Oktober 2008 rechtskraftig.

Gedndert werden sollen die 6stliche Baugrenze des MI sowie die siidliche Baugrenze des
Sondergebiets Kindergarten. Die Textlichen Festsetzungen sollen klargestellt werden
hinsichtlich der Zulassigkeit von Gewerbebetrieben fiir die Elektroversorgung und
Warmeverteilung.

Fir den Kindergarten liegt der Bauantrag ,Neubau KmB, Kinderforschungshaus mit
Betriebskita ’Pfiffikus™™ vor. Der Bauantrag weicht von den urspriinglichen Planungen
(rechteckiger Baukorper), die die Grundlage fiir die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr, 31
gebildet haben, ab. Durch die neuen AbmaBe des Gebdudes wird die stdliche Baugrenze mit
einem Segment des Baukédrpers bis max. 5 m Tiefe iiberschritten. Die Anderung des Bebau-
ungsplanes sieht ein Verschieben der sidlichen Baugrenze um 5 m vor, um das Vorhaben
wie beantragt zuzulassen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, neben der vorhandenen Trafostation eine Station zur
Warmeverteilung zu errichten. Fir diesen Bereich wird die {iberbaubare Fldche des Mischge-
biets erweitert. Mit der geplanten Warmezentrale sollen alle Gebdude des Gesundheitszent-
rums sowie die Kindertagesstatte versorgt werden. Innerhalb des Mischgebiets wird eine
Flache ausgewiesen, in der Anlagen fiir die Energieversorgung und Warmeverteilung zulassig
sind.

Das Anderungsverfahren wird wie das Aufstellungsverfahren gemaB § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB
durchgefihrt.

2.0 Beschreibung und Einordnung des Geltungsbereiches

2.1 Lage, Abgrenzung und GroB3e

Das Plangebiet entspricht dem Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 31
und umfasst die Flurstlicke 27/4, 23/3,23/4, 27/5, 29/3, 351 und 352 , alle Flur 31 sowie
eine ca. 1,7 m? groBe Teilflache des Flurstiicks 457/5 (Breite), Flur 28, Gemarkung Zerbst.

Die GroBe des Geltungsbereichs betragt ca. 9.640 m2.

2.2 Topographie und Bestandsituation

Es handelt sich um ehemals mit 5-Geschossern bebaute Grundstlicke, die im Rahmen des
,Stadtumbauprogramms™ fiir das Gebiet Innenstadt Mitte berdumt wurden.
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Es handelt sich (iberwiegend um Rasenflachen, die z.T. als unbefestigter Parkplatz genutzt
werden. Auf dem Gelande befindet sich eine Trafostation, im stiddstlichen Teilbereich sind
Restbaumbestande ehemaliger Garten zu erkennen. Das Gelande weist eine ebene Topogra-
phie auf, die Richtung Siiden (Stadtmauer mit Graben) leicht abfallt.

3.0  Ortliche und iiberértliche Planungen

(Ubernahme aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 31)
3.1 Vorgaben der Raumordnung und der Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 1999) stellt die
Stadt Zerbst/Anhalt als Mittelzentrum dar.

Im Regionalen Entwicklungsplan Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg (2005) wird die Stadt
Zerbst/Anhalt ebenfalls als Mittelzentrum dargestellt. Die Stadt wird als Standort fir Kultur
und Denkmalpflege ausgewiesen.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Zerbst/Anhalt wird das Plangebiet als
gemischte Bauflache (M) dargestellt. Gem. § 6 BauNVO sind hier u.a. Wohngebaude und
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren sowie Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke zulassig.

Als Nutzungsart wird im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Mischgebiet sowie auf einer un-
tergeordneten Flache ein Sondergebiet Kindergarten festgesetzt. Die Festsetzung des Son-
dergebietes flr einen Betriebskindergarten widerspricht nicht der Grundkonzeption des Fla-
chennutzungsplanes. Damit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ableitbar.

4.0 Ziele und Zwecke der 1. Anderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden innerhalb des Mischgebietes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von Energieversorgungs- und Warmever-
teileranlagen in raumlicher Ndhe zur bestehenden Trafostation geschaffen.

Durch die VergréBerung des Baufeldes im Sondergebiet werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Errichtung einer innovativen Kindertagsstatte (Kinderforschungshaus mit
Betriebskita) geschaffen.

Durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.31 wird das kommunale Planungsziel der ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung weiter gefestigt.

Die 1. Anderung verfolgt den Zweck, fir den Geltungsbereich die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fiir die stadtebauliche Neuordnung zu schaffen, um

» die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke sowie
» die ErschlieBung der Grundstlicke zu regeln.
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B PLANUNGSKONZEPT

5.0 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Mit der 1. Anderung wird das Bebauungs- und Nutzungskonzept und somit die stédtebauli-
che Grundidee des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht verandert.

Fir die Kindertagsstatte im Sondergebiet wurde ein neues innovatives padagogisches Kon-
zept erarbeitet. Dieses Konzept bietet (iber die Raumanforderungen an eine Kindertagesstat-
te hinaus ein zusatzliches Raumprogramm, um den Funktionen eines ,Kinderforschungshau-
ses" gerecht zu werden. Es handelt sich um einen runden Zentrumsbaukorper mit einer
groBzligigen zentralen Bewegungsflache. Um diesen Baukorper realisieren zu kénnen, wird
das Baufeld Richtung Siiden erweitert. Die festgesetzte Griinflache bleibt davon unberthrt.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird ein padagogisches Raumnutzungskonzept
erstellt.

Im Mischgebiet wird das Baufeld Richtung Osten erweitert, um an dieser Stelle in raumlicher
Nahe zur bestehenden Trafostation eine allgemein zulassige Warmeverteilerstation zu errich-
ten.

6.0 Fliachenbilanzierung der 1. Anderung

Bestand:

Geltungsbereich B-Plangebiet 100 % ca. 9.640 m?
|Gffentliche Verkehrsfliche 5 % ca. 520 m?
Privatflache, unbebaut 90 % ca. 8.660 m?
Privatflache, befestigt

(Wege, Trafohduschen) 5% ca. 460 m2
Planung:

Geltungsbereich B- Plangebiet 100 % ca. 9.640 m2
Verkehrsfldche, 6ffentlich 8 % ca. 3 77_0_[112_
Mischgebiet MI 60 % ca. 5.830 m?
Uberbaubare Flache (Baugrenzen, -linie) ca. 4,690 m?
versiegelbare Fldachen GRZ =0,6 (max. 0,8)=4.664 m?

Geh-, Fahr-, Leitungsrechte Zuwegung ca. 740 m2
Trafohauschen ca. 12 m2
Sondergebiet Kindergarten 27 % ca. 2.580 m2
Uberbaubare Fliche {Eaugrenzen} ca. 2.214 m?
versiegelbare Flachen GRZ =0,6 (max. 0,8)= 2.064 m?

|Private Griinfliche 5 % ca. 460 m?
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| 7.0 Begriindung der Textlichen Festsetzungen

Fiir die 1. Anderung werden die textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes beibehalten. Fiir das Mischgebiet werden die Zuldssigkeiten von Nebenanlagen gem. §
14 BauNVO sowie fiir Anlagen zur Energieversorgung klargestellt. Grundflachenzahl und Zahl
der Vollgeschosse bleiben unverandert.

7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Mischgebiet MI

Die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebiets ist nach § 6 Abs. 1 BauNVO 1990 ein
gleichberechtigtes Nebeneinander von Wohnen und nicht stérenden Gewerbebetrieben.
Mischgebiete kénnen nach ihren Hauptnutzungsarten gegliedert werden.

Da die Innenstadt Zerbst/Anhalt bereits einen hohen Wohnanteil aufweist, wird die zuldssige
Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets eingeschrankt. Wohnnutzung ist nur dann zulassig,
wenn sie im Zusammenhang mit einer Pflege- oder Betreuungsleistung steht. Es wird eine
Erganzung zu den konventionellen Wohnformen innerhalb der Stadt angeboten. Der zentral
gelegene Standort und die geplante Nahe zu den medizinischen Versorgern wie Arzten, Phy-
siotherapeuten etc. bedeuten eine Erhdhung der Lebensqualitét fir die pflegebediirftigen
Personen. Durch die Reglementierung der Wohnnutzung wird verhindert, dass ein Uberan-
gebot an Wohnungen innerhalb der Innenstadt entsteht.

Die allgemein zuldassigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 und 8 BauNVO (Gartenbau-
betriebe und Tankstellen und Vergnigungsstatten) sind nicht zuldssig, um die Umgebungs-
nutzung von storenden Einflissen freizuhalten, was sowohl Immissionen als auch fiir den
Standort bzw. das Grundstiick untypische Nutzungen hinsichtlich der Flacheninanspruch-
nahme betrifft. Die vorhandene Bebauung ist gekennzeichnet durch einen hohen Durchmi-
schungsgrad mit Wohnnutzung. Der hohe Schutzanspruch dieser Nutzung wird durch die
Nutzungsausschliisse beriicksichtigt.

Aus denselben Griinden sind die ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 3
BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht zuldssig.

Die Grundflachenzahl orientiert sich mit 0,6 an dem in der Umgebung vorhandenen Be-
stand und stellt das zulassige HochstmaB dar.

Die Zahl der Vollgeschosse wird entsprechend der umgebenden Bebauung auf max. 3
Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Fiir die Grundstlicke wird das Maf3 der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Grundfla-
chenzahl und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Diese Festsetzungen sowie die festge-
setzten Baugrenzen bzw. Baulinien stellen sicher, dass die Baumasse ein mit der Umgebung
vertragliches MaB nicht Ubersteigt. Flir das beabsichtigte stadtische Erscheinungsbild sind

AAD 07 141 a 01/09 6



) Stadt Zerbst/Anhalt
1 Anderung B-Plan Nr. 31 ,,Gesundheitszentrum®

diese Festsetzungen in sofern von Bedeutung, dass wesentliche Abweichungen das gewach-
sene Erscheinungsbild storen kdnnen.

Abweichend vom Ursprungsplan wird die Baugrenze im Osten verschoben, um fiir Investoren
und ErschlieBungstrager die Ausnutzung des Baufeldes zu verbessern. Durch die Festsetzung
einer Flache fiir zweckgebundene Anlagen (fir Elektroversorgung und Warmevertei-
lung) wird sichergestellt, das die Errichtung dieser Anlagen raumlich auf das riickliegende
Grundstuick beschrankt ist. Stadtebauliche negative Auswirkungen auf das Stadtbild werden
ausgeschlossen. Da es sich um eine Ergdnzung der textlichen Festsetzungen handelt, wird
die dem Ursprungsplan zugrundeliegende Konzeption nicht veréndert. Durch die Konkretisie-
rung der Zulassigkeiten wird fiir Investoren Planungssicherheit geschaffen.

Durch die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen von 3 m wird sicher-
gestellt, dass durch zusatzliche Gebdude keine negativen Auswirkungen auf die ndhere Um-
gebung auftreten. Um eine unbeabsichtigte Harte auszuschlieBen, diirfen untergeordnete
Bauteile und technische Aufbauten Uber das festgesetzte Maf hinaus errichtet werden.

Sondergebiet SO Kindergarten

Fir den hinterliegenden Grundstiicksbereich wird die Festsetzung eines Sondergebietes ge-
wahlt, da dadurch die zukinftige Nutzung einer Einrichtung fiir Kindertagesbetreuung gezielt
geregelt werden kann. Es handelt sich um einen Betriebskindergarten, dessen Offnungszei-
ten an den Schichtbetrieb des lokalen Betriebes gekoppelt sind. Die Einrichtung soll vorran-
gig von Betriebsangehdrigen genutzt werden.

Bodenrechtliche Spannungen sowie stdrende Einfliisse auf die Nachbargrundstiicke werden
vermieden. Eine Durchmischung mit anderen Nutzungen ist an dieser Stelle nicht gewiinscht.

Die Grundflachenzahl orientiert sich mit 0,6 an dem in der Umgebung vorhandenen Be-
stand und stellt das zuldssige Hochstmaf3 dar.

Aufgrund der besonderen Lage des Sondergebietes auf der riickwartigen Grundstiicksflache
sowie den speziellen Nutzungszweck wird die Zahl der Vollgeschosse auf max. 1 Vollge-
schoss als Hochstgrenze festgesetzt. Damit wird gewdhrleistet, dass die zuldssige Bebauung
keinen storenden Einfluss auf das Stadtbild und die Stadtmauer hat.

Die 1. Anderung sieht eine Erweiterung der (iberbaubaren Fliche Richtung Siiden vor. Da-
durch werden keine negativen Auswirkungen erwartet.

7.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Ausbildung stédtebaulich raumbildender Bereiche entlang der StraBe ,Breite® sowie zur
Akzentuierung der Ecksituation zur Fritz-Brandt-StraBe sind Baulinien festgesetzt.

Flr die stadtebaulich weniger bedeutsamen bebaubaren Flachen sind Baugrenzen festge-
setzt. Diese ermdglichen bei einer Neubebauung eine gréBere Gestaltungsfreiheit.
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Mit der Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen (durch Baugrenzen bzw. Bauli-
nien) auf dem gesamten Grundstiick sollen die Ausnutzungsmoglichkeiten der Grundstiicke
verbessert werden. Der Entstehung von stadtebaulichen Situationen mit ,Hinterhofcharakter"
wird vorgebeugt. Auch die der Anderung zugrundliegenden Erweiterungen der Baufelder
wirken sich nicht negativ auf die Gesamtsituation aus und dient der Umsetzung stadtebaulich
gewollter innovativer Baukorper.

Die Uberschreitung der Baulinien dient dazu, bei einer Neubebauung einen vertretbaren
Spielraum hinsichtlich der Fassadengestaltung und -gliederung zu ermdglichen. Gegliederte
Fassaden mit Vor- und Riickspriingen sind innerhalb der vorhandnen historischen Bebauung
als typisch anzusehen. Dieses Gestaltungsmerkmal soll wieder aufgegriffen werden.

7.3 Private Griinflache

Die private Grunflache stellt, ahnlich wie Verkehrsflachen einen eigenen Nutzungszweck dar
und ist nicht auf das MaB3 der baulichen Nutzung anrechenbar.

Um sicherzustellen, dass am Gartenweg, an der historischen Stadtmauer keine unmittelbar
angrenzende Baulichkeit errichtet wird, ist hier eine private Griinflache ausgewiesen. Durch
die Zweckbestimmung Spielplatz wird die Griinflache funktional an den Betriebskindergarten
angeschlossen.

C UMSETZUNG DER PLANUNG

8.0 MaBnahmen zur Verwirklichung

(Ubernahme aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 31)
8.1 ErschlieBung/Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt liber offentliche Verkehrsflachen. Die Anbindung des Mischgebietes
an das vorhandene StraBBennetz erfolgt (iber die StraBBen ,Breite™ im Norden sowie die Fritz-
Brandt-StraBe im Sidwesten. Die HaupterschlieBung und Zufahrt zu den hinterliegenden
Grundstticken und Stellplatzen findet Uber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Allgemeinheit gesicherte Flache an der Breite statt.

8.2 Trinkwasser, Loschwasser, Abwasser

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch das 6ffentliche Netz und wird durch die Ergan-
zung des vorhandenen Versorgungssystems sichergestellt. Die Trinkwasserleitung verlauft in
der offentlichen Verkehrsflache ,Breite" und Fritz-Brandt-StraBe sowie im Gartenweg. Zu-
standig ist die Heidewasser GmbH.

Sollten Trinkwasserleitungen im Bereich der geplanten Bebauung liegen, so sind die Trink-
wasserleitungen zu Lasten des ErschlieBungstragers umzuverlegen.
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Eine Entnahme von Trinkwasser kann nur entsprechend der hydraulischen Verhaltnisse er-
folgen. Im Zusammenhang mit Reparaturen am Trinkwassernetz oder durch Frosteinwirkung
kann die Versorgung eingeschrankt oder gar eingestellt werden.

Die Loschwasserversorgung ist Angelegenheit der Kommune, entsprechend Brandschutz-
und Hilfeleistungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (BrSchG).

Entsprechend dem Vertrag zwischen der Stadt Zerbst/Anhalt und der Heidewasser GmbH
vom Mai 1999 ist die allgemeine Grundversorgung mit Loschwasser gesichert.

Die Zuwegungen zu den bebauten Grundstiicken muss fiir die Feuerwehr jederzeit
gewahrleistet sein.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das offentliche Netz. In der offentlichen Verkehrsfla-
che Gartenweg und Fritz-Brandt-Strafe befinden sich die Abwasserkandle, Zustandig ist Ab-
wasser- und Wasserzweckverband ,Elbe-Flaming".

Sollte das geplante Gesundheitszentrum Uber die StraBe Breite entsorgt werden, ist hierfiir
eine auBere ErschlieBung notwendig.

Fiir die Regenwasserentwasserung ist die Stadt Zerbst/Anhalt zustandig.

8.3 Strom, Gas, Abfallentsorgung

Die offentliche ErschlieBung in Bezug auf die Versorgung wird durch die Stadtwerke Zerbst
abgesichert.

Im Plangebiet befindet sich eine Transformatorenstation und mehrer Kabeltrassen, die im
Plan gekennzeichnet sind. Eventuell notwendige Kabelumverlegungen werden in Abstim-
mung mit den Bauherren von der Stromversorgung Zerbst GmbH & Co KG lbernommen.
Flr einzelne Bauvorhaben sind Anmeldungen fiir den Anschluss an das Niederspannungsnetz
zu Ubergeben. Vor Ausfihrung der Tiefbauarbeiten ist eine Aufgrabegenehmigung zu bean-
tragen.

Gasleitungen verlaufen in der Breite, der Fritz-Brandt-Stral3e sowie im Gartenweg.

Eventuell erforderliche Umverlegungen und Diikerungen von Gasleitungen miissen mit der
Erdgas Mittelsachsen GmbH rechtzeitig abgestimmt werden. Ein Uberbauen vorhandener
Leitungen ist nicht zuldssig. Die Tiefenlagen liegen bei ca. 0,8 bis 1,2 m. Im Falle einer Um-
verlegung oder Anderung der Trassenfiihrung wird eine Beratung zum gegebenen Zeitpunkt
empfohlen.

Bei Planung und Realisierung ist zu beachten, dass

o die beauftragte Tiefbaufirma den Erlaubnisschein fiir Erdarbeiten (Planauskunft) rechtzei-
tig einholt,

¢ im Bereich der Gasleitungen nur Handschachtung statthaft ist,

« die Min.abstande Gasleitung zu Versorgungsleitungen von 0,4 m bei Parallelfiihrung und
0,2 m bei Kreuzung sowie 2,5 m bei Neuanpflanzungen von Baumen eingehalten werden
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» freigelegte Gasleitungen zu sichern sind und vor dem Verfiillen von einem Vertreter der
Erdgas Mittelsachsen GmbH abgenommen werden missen,

« freigelegte Gasleitungen wieder ordnungsgemas mit einer 0,2 m dicken Sandbettung zu
versehen sind.

Fir die Abfallentsorgung / -beseitigung ist die Be-und Entsorgung Zerbst GmbH zustandig.

8.4 Nachrichtliche Angaben und Hinweise

» Denkmalpflege

In unmittelbarer Umgebung befindet sich der Denkmalbereich ,Schlossfreiheit® mit dem Ein-
zeldenkmal Bartholomaikirche und Glockenturm sowie weitere Einzeldenkmaler z.B. Fritz-
Brandt-Str. 23, Breite 12 und Breite 14.

» Archaologie
Die Innenstadt innerhalb der Stadtmauer ist als Flachendenkmal ausgewiesen.

Es sind archdologische Kulturdenkmale (Besiedelungsspuren aus der Bronzezeit und dem
Mittelalter) bekannt, die durch bauseitig bedinget Erdarbeiten verandert werden konnten.
Daher bedurfen alle Erdarbeiten im Geltungsbereich gem. DenkmSchG LSA einer Genehmi-
gung durch die Untere Denkmalschutzbehérde.

» Altlasten

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet gekennzeichnet und im Altlastenkataster des
Landkreises unter der Kennziffer 15 082 430 6 13838 erfasst. Erdarbeiten sollten mit ent-
sprechender Vorsicht ausgefiihrt werden, da eine genaue Vorhersage von Blindgangern nicht
maoglich ist.

» Bodenschutz

1. Sollten sich bei den Erdarbeiten organoleptische (optische und geruchliche) Auffalligkei-
ten im Boden zeigen, ist die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

2. Die Entsorgung und der Wiedereinbau von Aushubmaterials hat entsprechend den , An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rohstoffen/Abfallen®, Mittei-
lung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 in der Fassung vom 5.11.2004
i.V. mit Teil I in der Fassung vom 6.11.2003, zu erfolgen.

3. Nach § 1 Abs.1 des Bodenschutz-Ausfiihrungsgesetzes Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA)
vom 2. April 2002 soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den, dabei sind die Bodenversiegelungen auf das notwendigen Mal3 zu begrenzen. Bo-
den, die die Bodenfunktion nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), gedndert durch Artikel 17 des
Gesetzes vom 9. September 2001 (BGBI. I S. 2331, 2334), in der jeweils geltenden Fas-
sung in besonderem MaBe erfiillen, sind besonders zu schiitzen. Um Eingriffe in den Bo-
den/Naturhaushalt zu kompensieren, sind AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Boden-
versiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.
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1 Anderung B-Plan Nr. 31 ,Gesundheitszentrum™

» Kampfmittelbeseitigung

Bei Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen hat grundsatzlich eine Ab-

prifung der Flachen auf Kampfmittel zu erfolgen. Bevor eine Freigabe der Flache nicht er-

folgt ist, diirfen keine erdeingreifenden Arbeiten durchgefiihrt werden. Der Antrag zur Frei-

gabe kann formlos erfolgen. Zum Antrag sind folgende Unterlagen beim Amt fir Brand-, Ka-

tastrophenschutz und Rettungswesen einzureichen:

* Auflistung der von den MaBnahmen betroffenen Grundstiicke

e Arbeitskarte (2-fach), aus welcher Angaben zur Gemarkung, Flur- und Flurstiicksbezeich-
nung sowie die Flurstlicksgrenzen ersichtlich sind

¢ Angabe darliber, wieviel Quadratmeter der jeweiligen Flurstiicke von der MaBnahme be-
troffen sind

¢ die aktuellen und vollstandigen Grundbuchausziige zu den von der MaBnahme betroffe-
nen Flurstlicke

Die bauausfiihrenden Betriebe sind darauf hinzuweisen.

» Grenzeinrichtungen

Im Plangebiet sind Grenzeinrichtungen vorhanden. Nach § 5 und § 22 des Vermessungs- und
Geoinformationsgesetzes Sachsen-Anhalt (VermGeoG LSA) vom 15.09.2004 (GVBI. LSA S.
716) handelt derjenige ordnungswidrig, der unbefugt Grenzmarken einbringt, verédndert oder
beseitigt.

Der fur die BaumaBnahme verantwortliche Trager hat gegebenenfalls daflir zu sorgen, dass
die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der Grenzmarken durch
eine nach § 1 des 0.g. Gesetzes befugte Stelle durchgefihrt werden.

In die Ausschreibungsunterlagen ist aufzunehmen, dass der fiir die Baumaf3nahme verant-
wortliche Trager dafiir zu sorgen hat, dass im Falle der Gefahrdung von Grenzmarken recht-
zeitig vor Beginn der Bauarbeiten die erforderliche Sicherung durchgefiihrt wird.

8.5 Bodenordnung

Eine Neuordnung der Grundstiicke fur die Verwirklichung der Planung ist nicht erforderlich,
da die Besitzverhaltnisse und Grundstiickszuschnitte geregelt sind. Im Vorfeld der Bebau-
ungsplanbearbeitung hat der Vorhabentréger die fiir das Vorhaben erforderlichen Flurstiicke
erworben.

Der stadtebauliche Vertrag (s. u.) regelt die Eintragung von Wege- und Uberfahrtsrechten
flr die benachbarten Grundstlicke vor.

Der FuBweg an der Fritz-Brandt-StaBe soll wieder hergestellt werden. Falls dies nicht méglich
ist, sichert der stadtebauliche Vertrag die Errichtung einer fuBlaufigen Verbindung zwischen
Breite und Fritz-Brandt-StraBe.

8.6 Kosten und Finanzierung

Vorhabentrager fiir das Anderungsverfahren ist ein privater Investor. Ein stidtebaulicher
Vertrag gemaB § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird zwischen der Stadt und dem Investor abge-
schlossen. Kosten entstehen der Stadt Zerbst/Anhalt durch das Anderungsverfahren nicht.
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