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Teil A: Planzeichenerklarung
» Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. i . : ; :
Planzeichnun 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) sowie des § 85 der Bau- g‘fg‘nif;ig;éﬁzc;r;g:gntger_dﬁaAngsSm?xq% dg; S:;'ggﬂaggou(ggg? E’;;t?'g‘“sgzades_""gaﬁs i Akl
g ordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441), zuletzt geandert g% : - 1891 S. 58), gandert durch Artlke
‘ durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S. 288, 341) hat der Stadtrat der Stadt Zerbst/ Anhalt e
MaRstab 1: 1 000 den Bebauungsplan Nr. 36 "Wohngebiet Lepser StraRe" der Stadt Zerbst/ Anhalt, bestehend aus der Planzeichnung 1 gr;g ;(l;%lel(sa:kg; un:;;st\szro nélng(—j al:] e ) Iln er Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
Teil A und den textlichen Festsetzungen Teil B, einschlieBlich értlicher Bauvorschriften gemaR § 85 BauO LSA, ( e ) 2uletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 466).
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in seiner &ffentlichen Sitzung am 23.09.2015 ( Beschluss-Nr. 193/ 2015) als Sa
Sandend beschlossen und die Begriindung, einschlieRlich artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung, gebilligt. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
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325 des Bebauungsplanes und der Begriindung, einschlieRlich artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung, haben vom WD Walmdach/ Kri iwalmd
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Kartengrundlage: maximale Traufhthe (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
maximale Hohe baulicher Anlagen
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 "Wohngebiet Lepser StralRe”
der Stadt Zerbst/ Anhalt wurde ausgearbeitet von dem
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Teil B - Wahrend der Auslegung wurden von Biirgern weder Anregungen, Hinweise noch Bedenken gedufert. Der Stadtrat
der Stadt Zerbst/ Anhalt hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange in seiner
I) Textliche Festsetzungen Sitzung am 23.09.2015 (Beschluss-Nr. 191/ 2015) gepruft.
Das Ergebnis ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteilt worden. B
§ 1 Art der baulichen Nutzung UBERSICHTSKARTE MaRstab 1 : 10 000
(1) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Pflanzqualitat: 2xv. Heckenstraucher, 0.B., Mindesthéhe 60-100cm
Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungs- Stadt Zerbst/ Anhalt, den 25.09.2015 (¢
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, oder _ @
Tankstellen) sind nicht zulassig. Rechtsgrundlage hierfir ist § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO. Einzelbaumpflanzungen (mind. 2 Stick) L e Ao
Artenauswahl: heimisches Laubgehélz (kein Ziergeholz!) Dgr Burgermeister
(2) Héchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Pflanzqualitat: Pflanzung eines Hochstammes, 3xv., mDB., StU. mind. 14-16cm
Je Wohngebaude sind nur zwei Wohnungen zulassig. , i —p i " ;
9 2 Die Pflanzungen sind im Friihjahr oder Herbst bis spatestens 3 Jahre nach Baubeginn, mit Durchfihrung Der Stadtrat der Stadt Zerbst/ Anhalt hat den Bebauungsplan Nr. 36 "Wohngebiet Lepser StraRe" der Stadt Zerbst/
§ 2 MaR der baulichen Nutzung beginnender Erd- und Fundamentarbeiten, auszufuhren. Anhalt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen einschlieRlich értlicher Bauvor-
(1) Zulassige Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) schriften gemaR § 85 BauO LSA (Teil B) in seiner Sitzung am 23.09.2015 (Beschluss-Nr. 193/ 2015) als.Sat
Die zulassige Grundflache ist mit 0,4 festgesetzt. (2) Versickerung Oberflachenwasser (§ 10 Abs. 1BauGB) beschlossen sowie die Begriindung gebilligt. d
' Das anfallende Oberflachenwasser der Baugrundstucke ist entsprechend den hydraulischen Méglichkeiten
(2) Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) im Plangebiet zu versickern. Ausgenommen hiervon ist Oberflachenwasser, das fur die Brauchwasser- Stadt Zerbst/ Anhalt, den 25.09.2015
Fur die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Traufhohe und maximale Hohe baulicher Anlagen wird versorgung genutzt wird. @
die mittlere Héhe der ,Lepser Strale’ vor der jeweiligen Grundstiicksmitte fest- ool sl e e
gf’sggfrer REZgRnkL e = el (3) Fléiche mit Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) er
(Unter 'Traufhohe' ist die Schnittkante zwischen den AuBenfléchen des aufgehenden Mauerwerkes und der Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten.
Dachhaut zu verstehen). Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den teéichen Festsetzungen einschlieRlich
§ 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen 1)) Ortliche Bauvorschriften gemaR § 85 BauO LSA ortlicher Bauvorschriften geman § 85 BauO LSA (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. . _
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(1) Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) . A . - § 1 Dacher Stadt Zerbst/ Anhalt, den 25.09.2015 | — ) o LA
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. Im WA 1 sind die Dacher als symmetrisch geneigte Dacher, d.h. Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher . Plangebiet -
2) Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 5 BauNVO) auszu ) _ _ _ _ 9 ==
a3 Im Plangebiet sind auf Grund § 23 Abs. 5 BAUNVQ Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 Ausgenommen_ von dieser FEStSGtZU_ng 5|_nd untergeordnete Teile der Dachflache, wie Gai_Jben und ér
BAUNVO nur auf der tiberbaubaren Grundstiickflache zulassig. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze, \ézﬁﬁg‘gr sowie Carports, Garagen im Sinne des § 12 BAUNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14
¥ olen, Gartenlauben, Swimmingpools, Einfriedungen sowie . _ _
ilz%ir;gi I;ggnz ﬁ\f'lag&ir:ez\:i)r? guﬂugg: t;cgind S\?‘g en, =4 gee ¢ Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 36 "Wohngebiet Lepser Stralle* dé/ Stadt Zerbst/ Anhalt ist am
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der Lepser Strale sowie der Ver-kehrsflachen beson- - — ) . P 18%; gui?;] SS ;!);IZ:?nBit% 1e g ::23“ igB:;Eri r:r: ;\errrltgit::gtns t?:?\rd 2:\&132 f?:izt:‘:;nh:gi: gre i 1'e hrgir: t\vzgrggﬁ.kgzndﬁg i i
: ; - i ; Ill) Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen s.5un au
dere_r Zweckbest_!mmung konnen augnahmswelse i Camo@#nd_Ubgrdaf:r;uggen‘ Vt? tn I;k\:b-SttEIIplétzen bis ) v Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
LRI Me“?r uberpaut wergen. Diese baullch?n Anlagen durtan. Iy I8ICA ber Tiic g el 'gu o § 1 Artenschutz In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Grundsticksflache nicht als geschlossene Baukorper errichtet und/ oder mit seitlichen Verkleidungen ge- (§ 39 Abs. 5. Nr. 2 BNatSchG) _ . Mangeln der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
staltet werden. Das Verschneiden oder das 'auf den Stock setzen' von Baumen und Straucher hat im Zeitraum vom 1. von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Dg | Ly
i Oktober bis zum 28. Februar zu erfolgen. ungsplan ist damit am 16.10.2015 in Kraft getreten. 7 %
3) Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB) - ! _ _ ; gsp g /7 Kartengrundlage:
& m 1 wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB festgesetzt, dass die Hauptgebaude der Grund- Abweichungen von dieser Regelung erfordert einen Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der f \ | prile f92r(l;14©gLVermGeo T
stiicke, die sich unmittelbar an der ,Lepser StraBe’ befinden, traufstandig zu errichten sind. Das heidt, die Unteren Naturschutzbehorde. Stadt Zerbst/ Anhalt, den 19.10.2015
Firstrichtung ist parallel zur Fahrbahn der ,Lepser Stralle’ auszurichten.
§ 4 Griinordnerische Festsetzungen
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Stadt Zerbst/ An h a|t
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplarf;s Nr. 36 "Wohngebiet Lepser
(1) Anpflanzungen auf den Grundstticken . StraRe" der Stadt Zerbst/ Anhalt sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorvorschriften gemaR § 214 Abs. 1
Auf jedem Grundsttick ist eine der nachfolgend aufgefuhrten Pflanzungen heimischer Laubgehoize Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht
durchzufithren. geltend gemacht worden.
Einreihige Heckenpflanzung (3 Stiick je laufende Meter) Stadt Zerbst/ Anhalt, den .....................
Gesamtlange: mind. 20m Bebauungsplan Nl‘. 36
Artenauswahl (Beispiele): DB ............ v - S
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