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1.  Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Wohngebiet Lepser Stralie® befindet sich
im Siiddwesten der Kernstadt von Zerbst/ Anhalt, westlich der ,Lepser Stralie® (K 1258).
Im Norden grenzt die Stralie ,Sandenden’, im Siiden der ,Eichholzer Weg® und im Wes-
ten die riickwértigen Baugrundstiicke des ,Amselweges‘ an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 331/63, 1585 (teilweise) und 1586 der Flur 1 in
der Gemarkung Zerbst und hat eine Gréfle von ca. 9.768 m?,

o

i

o

'
|

T2

I
Steglitzer Mark

Kartengrundlage:
,DTK 2014T LVermGeo LS / A18-223-2009-7°

Im groffraumigen stadtstrukturellen Zusammenhang ist das Plangebiet im Randbereich
der Kernstadt von Zerbst/ Anhalt gelegen, inmitten eines durch Wohnbebauung geprig-
ten Quartiers.

2 Erfordernis der Planung
2.1 Planerfordernis

GemiB § 1 (3) BAUGB haben die Gemeinden Bauleitpline aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
von Einfamilienhdusern schaffen. Derartige Baugrundstiicke werden im Stadtgebiet von
Zerbst/ Anhalt nachgefragt.
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Die in der Aufstellung befindlichen Planungen (Ergidnzungssatzung Nr. 2 ,,Weizenberge
- 3. Abschnitt“ an der ,Marcellstrale‘ und die Ergénzungssatzung Nr. 3 ,,Am Brauerei-
weg™ konnen den Bedarf nicht abdecken. Innerhalb des Gebictes der Satzung Nr. 2 wird
nur ein grofles Grundstiick fiir max. 3 Einfamilienhduser der Bebauung zugefiihrt und
von den Eigentiimern der betreffenden Gartengrundstiicke am ,Brauereiweg® (Satzung
Nr. 3) sind nur wenige bereit, Teilflichen zu verkaufen. Auflerdem stehen auch vorhan-
dene Bauliicken mangels Verkaufsinteresse der Eigentiimer nicht fiir eine Bebauung zur
Verfiigung bzw. die freien innerstddtischen Grundstiicke sind aufgrund der erforderli-
chen Gebdudehohen nicht geeignet fiir eine Einfamilienhausbebauung.

Eine bedarfsgerechte Abdeckung der Nachfrage mit stadtischen Grundstiicken fiir eine
Einfamilienhausbebauung ist daher nicht gegeben. Zum derzeitigen Planungsstand ist
vorgesehen, im Plangebiet 12 Einzelgrundstiicke zwischen 590 qm und bis zu 1.100 gm
zu bilden.

Die Stadt Zerbst/ Anhalt hat in ihrer Stadtratssitzung am 29.10.2014 tiber dic Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Wohngebiet Lepser Strafle beraten und einen Auf-
stellungsbeschluss gefasst.

2.2 Ziele der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplansollen die planungs- und baurechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung von nachfrageorientierten und dem Bedarf entsprechenden
Einfamilienhdusern im Stadtgebiet von Zerbst/ Anhalt geschaffen werden.

Des Weiteren ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich, um die dem Bedarf
angepasste Entwicklung und Wiedernutzbarmachung einer Abrissflache zu gewéhrleis-
ten. Durch die Einbeziechung und geordnete ErschlieBung der riickwértigen Garten-
grundstiickeerfolgt eine Nachverdichtung und eine verbesserte Auslastung der vorhan-
denen Infrastruktur.

Bei der Umsetzung der stidtebaulichen Uberlegungen der Stadt soll entsprechend § 1
Abs. 5 BAUGB eine nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleistet werden.

Hierzu sollen die unterschiedlichen Betroffenheiten herausgearbeitet sowie die 6ffentli-
chen und privaten Belange gemél § 1 Abs. 7 BAUGB gegeneinander und untereinander
abgewogen werden. Die in besonderer Weise abzuwégenden Belange sind:

a) Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhiltnisse gemél § 1 (6) Zifter | BAUGB,

b) Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung bei Vermeidung einsei-
tiger Bevolkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung gemél § 1 (6) Ziffer 2 BAUGB,
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c) Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die
Gestaltung des Orts- und Landschafisbildes gemil § 1 (6) Ziffer 4 BAUGB,

d) Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemél § 1 (6) Ziffer 7 BAUGB,

e) Beriicksichtigung der ‘Bodenschutzklausel’ des § 1 a (2) BAUGB, wonach mit
Grund und Boden sparsam umzugehen ist und landwirtschaftlich und als Wald
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen
und in Anspruch genommen werden sollte,

f) Intensive Abwégung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gemél § 1 (7) BAUGB.

2.3 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Als planungsrechtliche Grundlage sind bei der Aufstellung insbesondere zu beachten:

- RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1 S. 2986), zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. I S. 2585)

- BAUGESETZBUCH i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. 1 S. 2414),
das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL. I S. 1548) geédndert wor-
den ist

- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBIL. I S. 132), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548) gedndert worden ist

- PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PLAN-ZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S.
58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07. 2011 (BGBI. I S. 1509) geéndert
worden ist.

Daneben wirken sich zahlreiche Fachgesetze, wie etwa das BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZ, das DENKMALSCHUTZGESETZ DES LANDES SACHSEN-ANHALT oder das
NACHBARSCHAFTSGESETZ SACHSEN-ANHALT direkt auf die Planung aus und sind zu
beachten.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemidfl § 13a
BAUGB aufgestellt. Hiernach kann ein Bebauungsplan, der der Wiedernutzbarmachung,
der Nachverdichtung oder anderer Maflnahmen der Innenentwicklung dient, im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall handelt es sich um
einen Bebauungsplan nach Abs. 1 Nr. 1, weil wenigen als 20.000 m? Grundflidche im
Sinne des § 19 Abs. 2 BAUNVO festgesetzt werden. Auch unter Einbeziehung der ge-
planten Aufstellung der Ergénzungssatzung Nr. 3 ,,Am Brauereiweg™ mit ca. 0,65 ha
bleibt die GesamtgroBe der Grundflache innerhalb des sachlichen, raumlichen und zeit-
lichen Zusammenhangs kleiner 2,0 ha.
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Des Weiteren werden sowohl das Kriterium Wiedernutzbarmachung wegen der beab-
sichtigten Bebauung einer Abrissfliche als auch das Kriterium der Nachverdichtung
aufgrund der Einbezichung der Gartengrundstiicke erfiillt. Mit der geplanten Nachver-
dichtung erfolgt eine Erhéhung der Bebauungsdichte innerhalb eines bestehenden Sied-
lungsgebietes.

Im beschleunigten Verfahren kann u.a. von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrte-
rung nach § 3 Abs. 1| BAUGB und § 4 Abs. 1| BAUGB abgesehen werden und eine Um-
weltpriifung bzw. ein Umweltbericht ist nicht erforderlich.

Gemil § 13a Abs. 2 Nr. 4 BAUGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BAUGB vor der
planerische Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist damit nicht erforder-
lich.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen
3.1 Landesplanung

Der LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2010 DES LANDES SACHSEN-ANHALT (LEP LSA) ge-
méf der durch die Landesregierung beschlossenen Verordnung vom 16.02.11 (giiltig ab
12.03.2011) enthalt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsitze der Raumordnung, die
der Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Lan-
des Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind.

Fiir das Plangebiet gelten folgende, im LEP LSA festgelegte Ziele (Z), Grundsitze (G)
und Erfordernisse der Raumordnung:

- Die Stadt Zerbst/ Anhalt ist als Mittelzentrum mit einer iiberregionalen Entwick-
lungsachse von Bundes- und Landesbedeutung nach Magdeburg und Dessau-Roflau
dargestellt

- Die B184 und B187a sind iiberregional bedeutsame Hauptverkehrsstrafien und die
Bahnstrecke Wittenberg - Magdeburg als iiberregionale Schienenverbindung darge-
stellt

- Im Norden des Stadtgebietes verlduft das Vorbehaltsgebiet Aufbau eines 6kologi-
schen Verbundsystems Nr. 2 ,,Bachsystem im Vorflaming*

- Fiir das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Fldchen trifft der LEP LSA
keine flichenkonkreten Aussagen.

Gemil § 3 Nr. 6 RAUMORDNUNGSGESETZ (ROG) sind raumbedeutsame Planungen und
Malnahmen Planungen einschlie8lich der Raumordnungsplidne, Vorhaben und sonstige
MafBnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung
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oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieBlich des Einsatzes der hierfiir
vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel.

Die vorliegende Bebauungsplanung ist aufgrund ihrer GréBe und der inhaltlichen Fest-
setzungen nicht raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder raumbeeinflus-
send, eine landesplanerische Abstimmung ist demzufolge nicht erforderlich (siehe Stel-
lungnahme der oberen Landesplanungsbehdrde vom 09.07.2014).

Nach § 2 Abs. 4 LANDESENTWICKLUNGSGESETZ (LENTWG) vom 23.04.2015 sind Land-
kreise und kreisfreie Stddte Trager der Regionalplanung. Thnen obliegt die Aufstellung,
Anderung, Erginzung und Fortschreibung der Regionalen Entwicklungsplanes und von
Regionalen Teilgebietsentwicklungspldnen. Zerbst/ Anhalt ist der Planungsregion An-
halt-Bitterfeld-Wittenberg zugeordnet.

3.2 Regionalplanung

GeméB § 2 der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sach-
sen-Anhalt vom 14.12.2010 gelten die Regionalen Entwicklungspldne der Planungsre-
gionen fort, soweit sie den in dieser Verordnung festgesetzten Zielen der Raumordnung
nicht widersprechen.

Der REGIONALE ENTWICKLUNGSPLAN FUR DIE PLANUNGSREGION ANHALT-
BITTERFELD-WITTENBERG(REP A-B-W) wurde durch die Regionalversammlung am
07.10.2005 beschlossen, am 09.11.2005 durch die oberste Landesplanungsbehorde ge-
nehmigt und ist seit dem 24.12.2006 in Kratft.

Fiir das Plangebiet selbst sind im REP A-B-W keine flichenhaften Darstellungen ge-
troffen. Nachfolgend werden die fiir das Stadtgebiet und deren Umgebung relevanten
raumordnerischen Ziele aufgefiihrt:

*  Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft(Nr. I ,Flusslandschaft Elbe, Mulde
und Schwarze Elster und Nr. V ,,Zerbster Land*)

im Nordwesten, Siiden und Stidwesten des Stadtgebietes
* Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft(Nr. II ,,Ackerlandgebiet des Vorflaming®)
im Nordwesten des Stadtgebietes

» Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewinnung (Nr. XXVI , Zerbst-Ost“ und Nr.
XXVII, ,Pakendorf - beides Kiese und Kiessande)

im Nordosten und Siidosten des Stadtgebietes
» Standort fiir Kultur und Denkmalpflege, Bestand

* Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft (Nr. 2 ,,Ackerlandgebicte des Vorfla-
ming*)

im Westen des Stadtgebietes

- — = !
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* Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Naherholung (Nr. 3 ,,6stliches Elbtal bei
Walternienburg™ und Nr. 4 , Flaming®)

im Westen und Osten des Stadtgebietes

* Vorbehaltsgebiet fiir den Aufbau eines okologischen Verbundsystems (Nr. 2
,Flaming)

im Osten des Stadtgebietes
* Schienenverbindung fiir den Fernverkehr, Planung abgestimmt
* Strafle mit regionaler Bedeutung

unmittelbar stidlich an Plangebiet angrenzend.

Die oben aufgefiihrten flachenhaften Darstellungen des REP A-B-W werden durch die
vorliegende Bebauungsplanung nicht beriihrt bzw. nicht beeintrichtigt.

Der SACHLICHE TEILPLAN ,,WINDENERGIENUTZUNG IN DER PLANUNGSREGION ANHALT-
BITTERFELD- WITTENBERG“(STP Windenergie) vom 29.11.2012 wurde durch die obers-
te Landesplanungsbehérde am 23.01.2013 genehmigt und ist in Kraft getreten am
23.02.2013. Der STP Windenergie wird derzeitig neu aufgestellt. Die Regionalver-
sammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt-Bitterfeld-Wittenberg hat in
ihrer Sitzung am 20.02.1015 den 1. Entwurf des Teilplans beschlossen.

Innerhalb des Stadtgebietes von Zerbst/ Anhalt befinden sich zwei Vorranggebiete fiir
die Nutzung der Windenergie mit der Wirkung von Eignungsgebieten, ndmlich Nr. ,,VI
Gitergliick™ im Nordwesten sowie Nr. XIV ,,Straguth* und Nr. XIX ,,Zerbst Flugplatz*
im Nordosten des Stadtgebietes.

Dic oben aufgefiihrten Ziele des STP Windenergie werden durch die vorliegende Be-
bauungsplanung nicht beriihrt bzw. nicht beeintrichtigt.

Gemil} Kap. 3.1.3.1 ,Zentrale Orte* des SACHLICHEN TEILPLANS ,,DASEINSVORSORGE -
AUSWEISUNG DER GRUNDZENTREN IN DER PLANUNGSREGION ANHALT-BITTERFELD-
WITTENBERG“(STP DV) beschlossen durch die Regionalversammlung am 27.03.2014,
genchmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 23.06.2014 und am
26.07.2014 in Kraft getreten, wird die Stadt Zerbst/ Anhalt als Mittelzentrum festgelegt.
Mittelzentrum ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet
der Stddte einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stédtebau-
lichen Entwicklung. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Abgrenzung des Mittel-
zentrums Zerbst/ Anhalt geméB Ziel 1 Nr. 4 STP DV. Gemil Ziel 4 STP DV sind zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sowie zur Verbesserung der
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur fiir Wohnbaumafinahmen die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung (Baulandreserven, Brachflichen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten zu nutzen. Es sind flichensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen zu nutzen.
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Die vorliegende Bebauungsplanung entspricht den oben aufgefiihrten Zielen des STP
DV.

GemiB Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Anhalt- Bitterfeld- Wit-
tenberg vom 03.07.2014 entspricht die vorliegende Planung den Erfordernissen der
Raumordnung.

3.3  Flichennutzungsplanung

Der Fliachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan fiir das gesamte Gemein-
degebiet die sich aus der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
baulichen Nutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grund-
ziigen dar.

Der derzeit rechtswirksame FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT ZERBST/ AN-
HALT(2008) stellt sowohl fiir das Plangebiet selbst als auch fiir die unmittelbar angren-
zenden Flichen eine Wohnbaufliche dar.

Die vorliegende Bebauungsplanung entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes und ldsst sich geméB § 8 (2) BAUGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickeln.

I I ‘
BURO FUR RAUMPLANUNG Birteichpromenade 31, 06369 Kathen (Anhalt) 11.08.2015
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info/@ buero-raumplanung de
[N



Stadt Zerbst/ Anhalt
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 36 ,,Wohngebiet Lepser Strafie” - Satzungsexemplar 12

[ [GeobasisdatenTK10 Stand 2004-2010} ¢
| LVermGeoLSA (wwavlvermgeo.sachsen-
LI anhal.de) A18-223-2009

Auszug aus demFlichennutzungsplan der Stadt Zerbst/ Anhalt
genchmigt als Teil-FNP am 19.09.2002
1. Ergéinzung FNP genehmigt am 24.04.2008, neu bekannt gemacht am 20.06.2008
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3.4  Landschaftsplanung

Der LANDSCHAFTSPLAN DER STADT ZERBST/ ANHALT (2007) trifft Aussagen zur Be-
standssituation der einzelnen Schutzgiiter von Natur und Landschaft und leitet eine
landschaftsplanerische Zielkonzeption ab, die in konkrete schutzgutbezogene Pflege-
und Entwicklungsmafinahmen miindet. Die Bestandsdaten zu den Schutzgiitern wurden
im Jahr 2001 erhoben und im Jahr 2006 verifiziert. Ziel- und MaBnahmekonzeption sind
auf dem Stand des Jahres 2007.

Fiir das Plangebiet werden keine konkreten MaBBnahmen abgeleitet.

4. Stidtebauliche Bestandsaufnahme
4.1  Eigentumsverhiltnisse

Eigentiimer der Grundstiicke im Plangebiet ist die Bau- und Wohnungsgesellschaft
Zerbst mbH.Die Kiindigung der Nutzungsvertrige der Gartenparzellen ist bereits er-
folgt.

4.2 Nutzungen und Baubestand im Plangebiet und in der Umgebung

Der ostliche Bereich des Plangebiets entlang der ,Lepser Strafle® war mit mehrgeschos-
sigen Wohngebéuden (Haus-Nr. 58-72) bebaut. Im Jahre 2013/ 2014 erfolgte der Ab-
riss. Das Plangebiet wird durch einen in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Weg aus Be-
tonplatten gekreuzt. Unterhalb des Weges verlduft ein privater Abwasserkanal der BWZ
mbH Zerbst. Der westliche Teilbereich wird bzw. wurde gértnerisch genutzt. Hier be-
finden sich an baulichen Anlagen Gartenlauben, Terrassen, Plattenwege und Zaunanla-
gen. Die zum Teil verwilderten Girten sind durch tiberwiegend Ziergehdlze, Beete und
Rasenflichen geprigt. Ndhere Angaben zur naturrdumlichen Ausstattung des Gebietes
sind in Kap. 5.2 ,Bestandsaufnahme* enthalten.

Das Foto zeigt das dstliche Plangebiete - die Abrissfliche wurde von nordostlichem und
siidwestlichem Standort aus fotografiert

5 . "
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Der Plattenweg kreuzt das Plangebiet in nord- siidlicher Richtung; die Gartengrund-
stiicke liegen im Westen des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich inmitten eines Wohngebietes mit iiberwiegend freistehen-
den Einfamilienhdusern. Im Osten grenzt die ,Lepser Strafle’ an den Geltungsbereich.
Auf der gegeniiberliegenden Straflenseite erstrecken sich eingeschossige Einfamilien-
hduser mit Satteldach, die traufstindig zur Strafle hin ausgerichtet sind. Im Nordosten
des Plangebiets im Kreuzungsbereich ,Lepser StraBe’/ ,Paul-Kmiec-Strafle® befindet
sich eine Autowaschanlage.

Nordlich und siidlich des Plangebietes befindet sich jeweils ein 3-geschossiges Mehr-
familienhaus mit Satteldach. Die Bebauung der im Norden verlaufenden Strafle ,San-
denden® ist geprigt durch iiberwiegend eingeschossige Einfamilienhausbebauung mit
Satteldach, im weiteren Verlauf auch mit zweigeschossigen Flachdachbauten. Eine ein-
heitliche Gebéudestellung ist nicht zu erkennen.

Die im Westen angrenzende Bebauung des ,Amselweges® ist gekennzeichnet durch
tiberwiegend traufstindige eingeschossige Einfamilienhéuser mit Satteldach, verein-
zelnd kommen auch zweigeschossige Héuser vor.

Die Bebauung auf der gegeniiberliegenden Seite der ,Lepser Straffe (1-gschossig mit

Satteldach, traufstéindig zur Strafie) und eine Autowaschanlage nordostlich des Plange-
bietes

- - =
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Nordlich (,Sandenden’) und siidlich (,Eichholzer Weg*) grenzen 3-geschossige Mehr-
Sfamilienwohnhduser an das Plangebiet

Die Bebauung in der Strafie ,Sandenden’ besteht aus iiberwiegend 1-geschossigen Sat-
teldachhdusern, im weiteren Verlauf kommen auch 2-geschossigeHduser mit Flachdach
vor

Die Bebauung im ,Amselweg" ist iiberwiegend I- geschossig, vereinzelt auch 2-
geschossig, mit Satteldach und iiberwiegend traufstindig zur Straffe ausgerichtet

o o N '
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4.3 Immissionssituation

In Anlehnung an § 50 BIMSCHG sind bei raumbedeutsamen Planungen, die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesechenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schidliche
Umweltauswirkungen auf die ausschlielich oder iiberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
werden.

Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastungen gewéhrleisten zu konnen, sollen
gemaB Ziffer 1.1 der DIN 18005/ Teil 1 folgende Orientierungswerte nicht tiberschritten
werden:

Allgemeines Wohngebict tags 55 dB (A)  nachts 40/ 45 dB (A) +

* Der niedrigere Nacht- Wert gilt fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm, der hithere Wert fiir Geriiusche, die durch den 6ffent-
lichen Verkehr hervorgerufen werden.

Auf das Plangebiet wirken keine nennenswerten gewerblich verursachten Gerdusch-
und Geruchsimmissionen ein. Die Autowaschanlage ist ca. 60 m entfernt und wird zum
Teil durch vorhandene bauliche Anlagen abgeschirmt. Aufgrund der festgesetzten Bau-
grenzen im vorliegenden Bebauungsplan riickt keine schutzbediirftige Wohnbebauung
néher an die Waschanlage heran, als dies bereits jetzt der Fall ist. Damit entsteht kein
niher liegender Immissionsort, der unter Umstinden zur Einschrankung des vorhande-
nen Gewerbes fithren kénnte oder ggf. Schallschutzmaflnahmen notwendig macht.

Die ,Lepser Strafle® (K 1258) ist als Ortsverbindungsstrafle relativ wenig frequentiert
und die {ibrigen Straflen sind Anliegerstrafien, so dass die mit diesen Strafien einherge-
henden Emissionen mit dem Schutzstatus eines allgemeinen Wohngebietes gemil § 4
BAUNVO vereinbar sind.

Vom Plangebiet selbst gehen keine Immissionen aus, die geeignet sind, schéddliche
Umweltauswirkungen hervorzurufen. Fiir die Anwohner der umliegenden Wohngebiete
wird sich der Straflenverkehr aufgrund der vorliegenden Planung nur geringfiigig erhd-
hen. Diese geringfiigig erhohten Larmimmissionen beeintridchtigen nicht die Wohnruhe
der umliegenden Wohngebiete und sind ebenfalls mit dem Schutzstatus eines allgemei-
nen Wohngebietes vereinbar.

44  Verkehrliche ErschlieBung

Die dullere ErschlieBung des Plangebietes und die ErschlieBung der ,ersten Baurei-
he“erfolgt tiber die ,Lepser Strafle® (K 1258). Die ErschlieBung der ,,zweiten Baurei-
he“wird tber zwei StichstraBen und eine Zufahrt von der Strafle ,Sandenden‘ aus si-
chergestellt.Die Stichstralen werden entsprechend der geringen Frequentierung ver-
kehrsberuhigt ausgebaut. Sie werden als 6ffentliche StraBen festgesetzt und gehen nach
ordnungsgeméfen Ausbau in Eigentum der Stadt Zerbst/ Anhalt {iber. Die Zufahrt von

" . b -
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der Strafle ,Sandenden‘ wird dem zu erschlieBenden Grundstiick zugeordnet und als
nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.

Der derzeit noch vorhandene Plattenweg, der das Plangebict in Nord-Siid-Richtung
quert, wird fiir die ErschlieBung nicht benétigt und wird daher zuriickgebaut.

4.5  Stadttechnische Erschliefung

Das Plangebiet ist vollstindig an die stadttechnische Infrastruktur angeschlossen.

Laut Stellungnahme der Stromversorgung Zerbst GmbH & Co. KG vom 03.07.2014 ist
fiir das Plangebiet die Versorgung gegeben. Im Bereich ,Lepser Strale/ Ecke ,Eichhol-
zer Weg* befindet sich der Kabelverteilerschrank 108, Falls erforderlich kann der Ka-
belverteilerschrank versetzt werden. Zum gegenwirtigen Planungsstand kann nicht ab-
geschitzt werden, ob eine Verlegung erforderlich ist, so dass eine Festsetzung als Ver-
sorgungsanlage in der Planzeichnung nicht erfolgt.

Auf dem an das Plangebiet angrenzenden Flurstiick 582 Flur | Gemarkung Zerbst
(,Sandenden‘/ Einfahrt Gérten) befindet sich die Ortsnetzstation Sandenden. Laut o.g.
Stellungnahme kann diese nicht versetzt werden.

Gemif} Stellungnahme der Erdgas Mittelsachsen GmbH vom 15.07.2014 ist fiir das
Plangebiet eine Versorgung mit Erdgas méglich. Per E-Mail vom 08.05.2015 wurde ein
Lageplan mit den vorhandenen Erdgas Versorgungseinrichtungen geschickt und um
Beriicksichtigung bei der weiteren Planung gebeten.

GemiB Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 19.06.2014 befin-
den sich im Planungsbereich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH. Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind fiir die geplante Wohnbe-
bauung nicht ausreichend.

Die im Bereich des Plattenweges verlegte private Schmutzwasserleitung der BWZ mbH
Zerbst soll nicht weiter genutzt und zuriickgebaut werden. Im Zuge der Erschliefung
des Plangebietes erfolgt flir die entsprechenden Wohnhéuser ,Eichenholzer Weg® 2-8
eine neue Entsorgung.

4.6 Denkmalschutz

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden gemiB § 3 (1) BAUGBwurde mit
Schreiben vom 10.07.2014 mitgeteilt, dass nach derzeitigem Wissensstand keine arché-
ologischen Kulturdenkmale im Geltungsbereich des Vorhabens bekannt sind.

4.7 Altlasten

In der Stellungnahme des Landkreises vom 10.07.2014 teilt das Fachamt fiir Altlasten/
Bodenschutz mit, dass im aktuellen Altlastenkataster im Landkreis Anhalt-Bitterfeld
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derzeit keine Altlastenverdachtsflichen oder schiddliche Bodenverdnderungen fiir die
Grundstiicke im Plangebiet registriert sind. Daher gibt es von Seiten der unteren Boden-

schutzbehorde keine Einwinde gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

4.8  Versickerungsfihigkeit des Bodens

Im Rahmen des Bauprojektes fiir die ErschlieBung des Plangebietes wurde ein hydroge-
ologischer Bericht (BBG C. KLOTSCH + S. NEHRKORN GBR: PROTOKOLL ZU DEN BAU-
GRUND- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSEN — HYDROGEOLOGISCHE STELLUNGNAHME
voM 29.12.2014) erstellt, in dem die Baugrund- und Grundwasserverhéltnissen sowie
die Versickerungstihigkeit des Bodens untersucht wurden. Die unten stehenden Aussa-
gen sind Ausziige dieses Berichts,

Fiir das Plangebiet wurden 4 Rammkernsondierungen (BS | — BS 4) durchgeftihrt. Un-
terhalb der Mutterbodenunterdeckung befindet sich eine stark bauschutthaltige Auffiil-
lung.

Unterhalb der Auffiillung wurden Schmelzwassersande festgestellt, die ab max. t = 1,70
m unter GOK von Geschiebemergel unterlagert werden.

Der Geschiebemergel wurde bei einer Erdteufe von t = 5,00 m unter GOK nicht durch-
bohrt.

Der Geschiebemergel stellt einen Grundwasserstauer dar.

Versickerndes Niederschlagswasser staut sich auf der OK der bindigen Boden. Es ist
daher mit flurnahen héchsten Stauwasserstinden zu rechnen,

Die pleistozénen Schmelzwassersande, die bis t =5.0 m (BS 2) nicht durchtéuft wurden,
bilden im Untersuchungsgebiet den Oberen Grundwasserleiter.

Das Grundwasser wurde am 11.12.2014 bei t = 2,24 m = 69,46 m NHN (BS 4) bis t =
3,90 m = 71,18 (BS 2) festgestellt und stellt einen mittleren Grundwasserstand dar.

Dartiber hinaus ist mit flurnahen tempordren Stauwasserstinden zu rechnen.

Die oberfldchennahen Erdstoffe sind nur bedingt zur Aufnahme des Sickerwassers bzw.
des Oberflichenwassers geeignet. Innerhalb der Sande (BS 2) ergibt sich lokal ein gutes
Versicherungspotential.

Allerdings steht aufgrund des hohen moglichen Grundwasserstandes nur ein ge-
ringer freier Porenraum innerhalb der Sande zur Verfiigung, so dass sich nur ein
sehr geringes Versickerungspotential ergibt.

Hachste Grundwasserstinde sind bei t = 0,60 m ... 1,50 m unter Geldnde zu erwarten.

Daher kommen generell nur oberfléchennahen Verfahren in Frage. Es kann lokal (BS 2)
eine Versickerung tiber Versickerungsmulden erfolgen. Dabei ist das Auffiillmaterial
durch sickerfihigen Erdstoff zu ersetzen.
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Bei einer Versickerung im Bereich der Auffiillung ist das Auffullungsmaterial auf mog-
liche Schadstoffe hin zu untersuchen. Da die Auffiillung stark heterogen ausgebildet ist,
sind weiterhin zusétzliche Untersuchungen am jeweiligen Standort einer geplanten Ver-
sickerungsanlage erforderlich.

Bei einer groBridumigen Einleitung von Niederschlagswasser ist dariiber hinaus im Lau-
fe der Zeit von einer weiteren Erhdhung der Grundwasserstinde im Untersuchungsge-
biet auszugehen.

5.  Angaben zu Natur und Landschaft
501 Umweltauswirkungen / Eingriff und Kompensation

Nach § 14 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ und nach NATURSCHUTZGESETZ LAND SACH-
SEN-ANHALT sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verinderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintréchtigen konnen.

Laut § 15 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ ist der Verursacher eines solchen Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
bzw. unvermeidbare Beeintrichtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder in sonstiger Weise zu
kompensieren (ErsatzmafBinahmen).

Dies basiert auch auf § 1la BAUGB "Ergédnzende Vorschriften zum Umweltschutz" Abs.
2, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll und das
zur Vermeidung zusitzlicher Flicheninanspruchnahme fiir bauliche Nutzungen alle
Maoglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flichen, Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung
genutzt werden sollen, um zusétzliche Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf}
zu begrenzen.

Diesem Planungsgrundsatz folgend, erfiillt der Bebauungsplan Nr. 36 "Wohngebiet
Lepser StraBe” die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfah-
rens fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1 BAUGB. Zudem
weist das Plangebiet eine Grundfliche von weniger als 20.000 m?, weshalb sich abwei-
chende Anforderungen bei der Bearbeitung im "beschleunigten Verfahren’ ergeben.

In diesen Fillen ist ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, nicht erforderlich. Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BAUGB gelten diese Eingriffe als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BAUGB
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
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Alle sonstigen naturschutzrechtlichen Anforderungen bleiben erhalten und sind, sofern
einschldgig, im Einzelfall anzuwenden. Hierzu zdhlen die Pflicht zur Vermeidung von
Eingriffen, arten-, biotop- und baumschutzrechtliche Verpflichtungen.

Trotz der rechtlichen Entbehrung einer Eingriffsbilanzierung vollzichen sich innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes grundlegende Verdnderungen des Biotop-
bestandes. Aus diesem Grund wird nachfolgend tiberpriift und kurz dargelegt, welche
Biotoptypen im Bestand vorkommen und ob geschiitzte Biotope sowie Pflanzen- und
Tierarten durch das Planvorhaben betroffen sein kénnten.

5.2 Bestandsaufnahme

Kurzcharakteristik des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 grenzt unmittelbar westlich an die
,Lepser StraBle‘. Das B-Plangebiet wird in seiner Nord-Stid-Ausrichtung durch einen
bestehenden und mittig der Fliche verlaufenden Fullweg (VWC) zweigeteilt. Der an die
,Lepser Strafle angrenzende Teilbereich markiert die Fliche einer ehemaligen Wohn-
bebauung. Die in der Bestandsiibersicht ecingezeichnete, chemalige Gebéudezeile
(BS(a)) sowie die umgebenen Freiflichen mit teil-versiegelten Verkehrsflichen und
tiberwiegend vorhandenen Scherrasenflichen wurden bereits im Jahre 2014 vollstindig
abgerissen. Mit Ausnahme des Laubholzbestandes aus Einzelgehdlzen, (HEX) besteht
dieser Teilbereich aktuell als unbefestigter Platz (VPX).

Westlich des Fullweges erstreckt sich mit einer ehemaligen Kleingartenanlage (AKE)
der zweite Teilbereich des B-Plangebietes. Bis auf einzelne Parzellen wurde die eigent-
liche Nutzung bereits vor geraumer Zeit aufgegeben, was sich auch im derzeitigen Er-
scheinungsbild wiederspiegelt. Charakteristisch fiir die Parzellen mit aufgegebener Nut-
zung sind der zunehmender Gebédudeverfall (siche Foto Nr. 3) und auf Grund der 6ffent-
lichen Zuginglichkeit, die beginnende Verwahrlosung durch Zerstérung und Vemiil-
lung. Die ausbleibende Pflege der Aufienanlagen hat, wie auf den nachfolgenden Fotos
(Nr. 5-7) erkennbar, bereits zur fortschreitenden Ruderalisierung und Sukzession der
Vegetation gefiihrt. Zum typischen Erscheinungsbild der ehemaligen Kleingartenanlage
zdhlen neben dem eingesetzten Wildwuchs die, im gesamten Teilbereich etablierten
Geholze aus tiberwiegend Koniferen sowie Zier-, Obst- und Nutzgehdlze unterschiedli-
cher Altersstufen.

Bestandsiibersicht

GemiB der Ubersicht in Anlage 2 werden die einzelnen Biotoptypen des Bestandes
dargestellt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit wurde zzgl. des aktuellen Bestandes auch
der ehemalige und parallel der ,Lepser Strafie‘ verlaufende Gebéudebestand dargestellt.
Als Kartengrundlage fiir die Gesamtiibersicht wurde "Liegenschaftskarte / 2014
©/LVermGeo LSA / A18-205-2009-7" genutzt.
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Der in der Ubersicht dargestellte Einzelbaumbestand (HEX) bleibt bis auf Fichte (Fi)
und Pappel (Pa) innerhalb des B-Plangebictes vollstindig erhalten. Die innerhalb der
Kleingartenanlage (AKE) dargestellten Gehdlze wurden nicht separat kartiert. Hierbei
handelt es sich um die bereits aufgefithrten und fiir eine Kleinanlage charakteristischen
Koniferen sowie Nutz- und Ziergehdlze, die im Zuge der Bebauungsplanung vollsténdig
entfernt werden.

Bestand Biotoptypen/ Fotodokumentation

Nr. 1 VPX

Unbefestigter
Platz (Bestand)

Das Foto zeigt die
unbefestigte Flache
der ehemaligen
Wohnbebauung
nach vollstandigem
Abriss und Berau-
mung der Gebaude-
reihe. Fir die Um-
setzung des B-
Planes mtissen die
am linken Bildrand
erkennbaren Ge-
hélzstrukturen
ebenfalls entfernt
werden.

Nr.2 VWC

FuBweg, vollver-
siegelt

Diesem Biotoptyp ist
der mittig des B-
Plangebietes verlau-
fende Betonplat-
tenweg zugeordnet.
Im Zuge der Bau-
maBnahmen wird
der gesamte Weg
vollstandig zuriick-
gebaut,
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Nr.3 BS

Gebaudebestand
Kleingartenanla-

ge

Diesem Biotoptyp
sind alle Gebaude-
und Gebduderestbe-
stande der ehemali-
gen Kleingartenan-
lage zugeordnet.
Das Foto zeigt eine
bereits aufgegebene
Parzelle, die durch
beginnenden Verfall
und Verwahrlosung
gekennzeichnet ist.

Nr. 4 HEX

Sonstiger Einzel-
baum

Unter diesem Bio-
toptyp wurden alle
Solitérgehdlze des
Altbestandes zu-
sammengefasst. Flr
die am rechten Bild-
rand abgebildete
Pappel sowie im
Hintergrund erkenn-
bare Fichte besteht
keine Erhaltungsbin-
dung.

Die auf der linken
Seite erkennbare
Kastanie und drei
weitere GroBbaume
bleiben im Bestand
erhalten,

. . A B
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Nr. 5 AKE

Vegetationsbe-
stand Kleingar-
tenanlage

Abbildung einer
weiteren aufgege-
benen Nutzgarten-
parzelle.

Im Hintergrund
deutlich erkennbar
die unterschiedli-
chen Zier- und Nutz-
geholze, hier (iber-
wiegend Koniferen
und teilweise Obst-
baume. Im Vorder-
grund ersichtlich,
die bereits eingeset-
zte Ruderaliserung
einer Griinflache

Nr.1 VPX
Unbefestigter Platz (Bestand)

Diesem Biotoptyp ist der aktuelle Bestand der gesamten Fliche zwischen der ,Lepser
Strafe* und dem mittig verlaufenden FuBweg, mit Ausnahme der Solitdrgehdlze zuge-
ordnet. Nach vollstindigem Abriss, Entsiegelung und Berdumung des Gebdudekomple-
xes im Jahre 2014 besteht die gesamte Flache temporir, bis zur Errichtung von Eigen-
heimen, als unbefestigter und wasserdurchlassiger Platz.

Allgemeine Bodenbeschaffenheit

Auf Grund der erst kiirzlich vorgenommenen Abriss- und Bodenarbeiten besteht die
Flidche aus einer oberflichig sandig bis erdigen Bodenabdeckung sowie einer relativ
spirlichen Spontanvegetation verschiedener Wildkréuter.

Die anthropogene Bodenbeeinflussung kann durch die Ergebnisse einer im Dezember
2014 durchgefiihrten Bodenuntersuchung belegt werden (BBG C. KLOTSCH + S. NEHR-
KORN GBR: PROTOKOLL ZU DEN BAUGRUND- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSEN —
HYDROGEOLOGISCHE STELLUNGNAHME VOM 29.12.2014).

Die Bodenverhiltnisse in diesem Teilbereich des Plangebietes wurden punktformig auf-
genommen. Dic Ergebnisse der insgesamt vier Beprobungen variieren und sind fiir die-
sen Teilbereich reprisentativ. Unter einer geringmichtigen Schicht aus Mutterboden
wurden an allen Standorten Aufschiittungen aus Bauschutt und Ziegel sowie eine san-
dig, steinige, tonige und schluffige Bodenbeschaffenheit in standértlich unterschiedli-
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cher Méchtigkeit, von teilweise >2m festgestellt. Daran anschlieBend folgt eine Schicht
aus Geschiebemergel mit sandigen, feinkiesigen und tonigen Anteilen.

Die anthropogene Uberformung des Bodens hat eine Einschriinkung der natiirlichen
Bodenfunktionen, wie beispielsweise die der Wasserspeicherung und -leitfihigkeit zur
Folge.

Auf Grund dieser standortlichen Gegebenheiten ist die Flache naturschutzfachlich von
sehr geringer Wertigkeit.

Gemil der Stellungnahme des Landkreises vom 10.07.2014 besteht seitens der Boden-
schutzbehdrde kein Einwand zur Planungsumsetzung, da fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Altlastenverdachtsfliche im Altlastenkataster des Landkreises
registriert ist.

Bau- und Bodendenkmiiler sind nach heutigem Kenntnisstand nicht vorhanden. (Stel-
lungnahme vom 10.07.2014 Landkreis Anhalt-Bitterfeld/Denkmalschutz)

Nr.2 VWC
FuBweg (versiegelt)
Diesem Biotoptyp ist der mittig des B- Plangebietes verlaufende Betonplattenweg zu-

geordnet. Es handelt sich um eine vollversiegelte Flidche und damit naturschutzfachlich
wertlose Fldche, mit keinerlei Ansiedlungsméglichkeiten fiir Flora und Fauna.

Nr.3 BS
Gebiudebestand Kleingartenanlage

Diesem Biotoptyp ist ausschlieBlich der Gebdude und Gebduderestbestand der chemali-
gen Kleingartenanlage zugeordnet. Gemill Bestandsiibersicht befinden sich diese ent-
lang der westlichen Plangebietsgrenze. Seit der Nutzungsaufgabe sind die groftenteils
massiv, in Teilbereichen jedoch auch aus Holz- und anderen Materialien aufgebauten
Gebdude dem zunehmenden Verfall preisgegeben. Die jeweiligen Gebéudestandorte
sind fundamentiert bzw. vollversiegelt, so dass standdrtlich keine Wasserdurchldssigkeit
gegeben ist. Naturschutzfachlich ist dieser Biotoptyp daher ohne Wertigkeit.

BS(a)
Ehemaliger Gebiudebestand, Wohnbebauung ,Lepser Strafie®

Diese erginzende Bezeichnung dient der besseren Gesamtiibersicht des Standortes der
chemaligen und bereits abgerissenen (a) Wohnbebauung entlang der ,Lepser Strafie”.

Die vormalige naturschutzfachliche Wertigkeit des versiegelten Teilbereiches kann
durch die vorzugsweise Besiedlung von Mauerseglern und Mehlschwalben am ehemali-
gen Gebdudekomplex nachgewiesen werden (siche Stellungnahme Landkreis, Natur-
schutzamt vom 10.07.14),
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Nr.4 HEX
Sonstiger Einzelbaum

Dieser Biotoptyp umfasst den Altbestand an Solitdrgehdlzen innerhalb des B-
Plangebietes. Zur vollstandigen Gesamtiibersicht wurden auch die beiden, bereits gefll-
ten Einzelgehdlze (Fi, Pa) dargestellt.

Der solitire Altholzbaumbestand bietet auf Grund seiner Grofie und des Habitus diffe-
renzierte Besiedlungsmoglichkeiten, insbesondere fiir die Avifauna. Auf Grund der La-
ge, inmitten einer bestehenden Siedlung kénnen Vorkommen besonders geschiitzter
Fauna nahezu ausgeschlossen werden.

Nr.5 AKE
Kleingartenanlage

Diesem Biotoptyp ist der gesamte Teilbereich westlich des FuBweges zugeordnet.

Die vorstehende Fotodokumentation - Abbildung Nr. 3 - zeigt die fiir eine Kleingarten-
anlage typische Ausstattung, mit Gebiude, Nutzgarten- und Wiesenflichen sowie einer
randseitigen Séumung verschiedener Koniferen, Zier- und Nutzgehdlzen.

Normalerweise werden die Flichen einer Kleingartenanlage intensiv und iiberwiegend
als Grabeland und zur Anpflanzung von Nutzpflanzen genutzt, was eine Ansiedlung
besonders schiitzenswerter Pflanzen- und Tierarten nahezu ausschlieflen ldsst. Der Fort-
bestand einer ausbleibenden Nutzung mit einhergehender Storungsfreiheit kann jedoch
zur Verdnderung des Biotops fithren und die Ansiedlung von Flora und Fauna begiins-
tigten, was wiederum zur Steigerung der naturschutzfachlichen Wertigkeit des Biotopes
fithrt.

5.3  Zu erwartende Auswirkungen durch die Planung
Entsprechend vorheriger Bestandsiibersicht wird die zuvor beschriebene allgemeine

Flicheninanspruchnahme fiir das Vorhaben der Bebauungsplanung dargestellt.

Die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in der nachfolgenden Uber-
sicht dargestellt.

. = -
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Planiibersicht

Kartengrundlage:
"Liegenschaftskarte/ 2014 ©/LVermGeo LSA / B22-7012712-2014-7 Sandenden

r
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max. OK = 10,00 m :
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiihren zu einer vollstindigen Verdnderung der

unmallstiblich

derzeitigen Nutzungsstruktur und haben unmittelbare Auswirkungen auf die Gestaltung
des Ortsbildes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 36 ,,Wohngebiet Lepser Strae® ist die Umnutzung einer
chemals, mit mehrgeschossigen Wohngebduden und einer kleingértnerisch genutzte
Fliache in eine Einfamilienhausbebauung geplant.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen mit dem Ziel einer aufgelockerten und
durchgriinten Bebauung, die sich harmonisch in die Bestandssituation des bestehenden
Wohnumfeldes cingliedert. Zur Vermeidung und Minimierung moglicher negativer Be-
eintrichtigungen auf den allgemeinen Ortsbildcharakter oder auch des Emissionsschut-
zes, wurden innerhalb des Wohngebietes Einschrinkungen der Art der baulichen Nut-
zung festgesetzt und die ansonsten nach §1 Abs. 6 Nr. | BAUNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen vollstindig ausgeschlossen. Die festgesetzte Einschrinkung einer
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maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen entspricht den Gegebenheiten der vorhan-
denen Bebauung und trégt den angestrebten Gebietscharakter Sorge.

Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt und damit maximale Vollversieg-
lung der Grundstiicksfliche auf 40% eingeschriinkt. Des Weiteren wird eine Beschréin-
kung der Bauhéhe vorgenommen, wonach dieTraufhéhe das Maf von 4,50m bzw. die
Gebiudehshe von 10,00 m nicht iiberschreiten darf.

Zusitzlich positive Auswirkungen auf die allgemeinen Bodenverhéltnisse, insbesondere
auf das Abflussverhalten der Niederschlidge hat die vollstindige Entsieglung des mittig
bestehenden Betonplattenweges.

Zum Erhalt des schiitzenswerten, solitiren Altholzbestandes wurden die Grundstiicks-
grenzen und ErschlieBungsbereiche entsprechend angepasst.

Wie bereits dargelegt, ist die Stadt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes natur-
schutzrechtlich nicht zum Ausgleich/Ersatz verpflichtet, siec muss ihre Entscheidung
jedoch mit der zustéindigen Naturschutzbehorde abstimmen (§ 21 Abs. 3 BNATSCHG).
Unabhingig hiervon sind jedoch die Biotopschutzbestimmungen und die artenschutz-
rechtlichen Verbote zu beachten.

Dieser Rechtsgrundlage zufolge ist keine Abhandlung der Eingriffsregelung nach § la
Abs. 3 BauGB erforderlich. Stattdessen wird im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Beurteilung gepriift, ob die Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. | BNATSCHG erfiillt
sind.

5.4 Besonderer Artenschutz

Beziiglich der Zugriffsverbote des § 44 Abs. | BNATSCHG wird Folgendes abgeleitet:

Unter Beachtung des jahreszeitlichen Fill- und Rodungsverbotes fiir Baume und Stréu-
cher vom 1. Mérz bis 30. September geméB § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNATSCHG kann mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass die Planumsetzung zu einer signi-
fikanten Erhohung des Tétungsrisikos wild lebender Tiere der besonders geschiitzten
Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fiihrt. Unter Beriicksichtigung der
standortlichen Situation, innerhalb des Siedlungsbereiches konnen einige Tierarten in-
nerhalb des Plangebietes vollstindig ausgeschlossen werden. Auf Grund der GroBe des
Geltungsbereiches und der innerdrtlichen Lage wurde keine detaillierte Erfassung der
Tierarten vorgenommen. Stattdessen erfolgte eine Uberpriifung relevanter Vorkommen
an Hand der Lebensraumsituation mit Hilfe der, in der Anlage beigefiigten Relevanz-
priifung.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes einhergehende erhebliche Stérungen wild
lebender Tiere der streng geschiitzten Arten oder européischer Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten im Sinne
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNATSCHG konnen ausgeschlossen werden.

.. . A
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Die Negierung dieses Verbotstatbestandes leitet sich einerseits aus der geringen Lebens-
raumeignung des Plangebietes fiir die relevanten Arten und andererseits aus der Uner-
heblichkeit moglicher Stérungen ab, da sich der Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion einer wild lebenden streng geschiitzten Art oder einer europdischen Vogelart durch
mogliche (insb. baubedingte) Storungen nicht verschlechtert. Die Populationen der im
Plangebiet (potenticll) vorkommenden allgemein hidufigen Vogelarten haben nach dem
Urteil des BVerwG vom 12.03.2008 (Az. 9 A 3.06) ,,naturgemil Ausdehnungen, die es
ihnen erméglichen, Stérungen einzelner Brutreviere zu verkraften, ohne dass die Popu-
lation als Ganzes destabilisiert wird™.

Es ist grundsitzlich einzuschitzen, dass mit der Umsetzung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes die 6kologische Funktionsfahigkeit von Lebensstétten (Fortpflanzungs-
und Ruhestitten) wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten im rdumlichen
Zusammenhang auch nach der Umsetzung der Planung erhalten bleibt. Hierbei ist zu
beriicksichtigen, dass das Plangebict zwar eine geringe Bedeutung als Fortpflanzungs-
stitte haben kann, dagegen aber kaum Funktion als Ruhestitte {ibernimmt. Eine unmit-
telbare Beeintrachtigung oder Zerstorung von Lebensstétten im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG wird dadurch ausgeschlossen, dass die Fldchen, die als potentielle Le-
bensstdtten in Frage kommen, nur wihrend der Bauphase ihre Eignung als Fortpflan-
zungsstitten (zeitweilig) verlieren. Alternative geeignete Fortpflanzungsstétten gleicher
Art stehen im nahen Umfeld des Plangebietes in ausreichendem Maf3 zur Verfiigung,

Da im Plangebiet keine wild lebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten nach-
gewiesen wurden, kann auch der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNATSCHG
ausgeschlossen werden.

= Zusammenfassendwird eingeschitzt, dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stinde des § 44 Abs. 1 BNATSCHG, die der Realisierung des Bebauungsplanes in
seinen Grundziigen entgegenstehen kdnnten, ausgeschlossen werden kénnen,

5.5.  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope
nach § 22 NATSCHG LSA.

Auf Grund der gegebenen Biotopstruktur und der anthropogenen Beanspruchung inner-
halb eines bestehenden Wohngebietes wird eingeschiétzt, dass sich auf den Fldachen des
Geltungsbereiches keine besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten angesiedelt
haben.

Die ausgebildeten Gehdélzstrukturen, die in gréflerem Umfang in der ehemaligen Klein-
gartenanlage ausgepragt sind, erfiillen auf Grund ihrer Auspriagung in Alter und Grofie
bedeutende Lebensraumfunktionen, insbesondere fiir die Avifauna. Infolge der Nut-
zungsaufgabe sowie der ausbleibenden Pflege des iiberwiegenden Flachenanteils der
Kleingartenanlage hat bereits eine Ruderalisierung und Sukzession des bestehenden
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Vegetationsbestandes eingesetzt. Bei ausbleibender Bebauungsplanung und Fortbestand
dieser stérungsfreien Vegetationsentwicklung wiirde sich die Biotopausstattung erheb-
lich verindern und durch die begiinstigte Ansiedlung von Flora und Fauna die Bio-
topwertigkeit langfristig erhdhen.

Durch die zukiinftige Bebauung kann die Beseitigung des Gehdlzbestandes nicht ver-
mieden werden. Auch wenn es sich bei diesem Gehdlzbestand tiberwiegend um Konife-
ren und Zierstriducher handelt, hat die Planung einen Lebensraumverlust fiir die Avifau-
na zur Folge. Des Weiteren wird durch die Umsetzung der Planung grofflichig der
Nutzungstyp Griinfliche dauerhaft versiegelt. Hierdurch entsteht insbesondere fiir In-
sekten und Kleinsduger ein dauerhafter Verlust an Boden- und Vegetationsfldche. Eine
Minimierung negativer Beeintrichtigungen kann durch die vollstindige Entsiegelung
des mittig verlaufenden Betonplattenweges herbeigefiihrt werden.

Fiir die nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitzten Mauersegler und Mehl-
schwalben bestanden mit dem ehemaligen Gebdudekomplex entlang der ,Lepser Stralie®
bevorzugte Nistmdglichkeiten, die durch die Umsetzung der Planung und den bereits
erfolgten vollstindigen Abriss entfallen und infolgedessen zur nachteiligen Beeintrich-
tigung dieser Vogelart fithren. Da der Abriss bereits vonstattengegangen ist und die
Festsetzungen der Bebauungsplanung cine Verdnderung der Biotopausstattung nach
sich zieht, kann davon ausgegangen werden, dass diese Vogelarten auf die, in der un-
mittelbaren Néhe gegebenen alternativen Nistmoglichkeiten ausgewichen sind.

Auf Grund der Lage innerhalb eines Siedlungsbereiches und der, seit geraumer Zeit
erhohten, durch vorbereitende Bautatigkeiten gekennzeichneten Larmbeldstigung kann
davon ausgegangen werden, dass sich im Geltungsbereich keine besonders geschiitzten
Pflanzen und Tiere angesiedelt haben. Innerhalb des Baumbestandes konnten keinerlei
Nester bzw. Horste gesichtet werden. Auf Grund der bestehenden Biotopausstattung ist
mit Auswirkungen auf weitere Arten- und Lebensgemeinschaften innerhalb des Gel-
tungsbereiches durch die Planung nicht zu rechnen.

Zusammenfassend sind mit der Bebauungsplanung Beeintrdchtigungen des Arten- und
Biotoppotentials verbunden, die insbesondere Auswirkungen auf den Geholzbestande-
nen Standort der Kleingartenanlage haben. Diese kdnnen auf Grund der gegebenen Bio-
topausstattung, mit iiberwiegend Koniferen und Ziergehélzen als verhéltnisméBig ge-
ring eingeschitzt werden, da es sich um keine besonders geschiitzten und ersetzbare
Biotope handelt, die sich innerhalb eines Siedlungsbereiches befinden und mit der ,Lep-
ser StraBe* einer zusitzliche Frequentierung bzw. Vorbelastung unterliegen. Auf Grund
dieser Lebensraumausstattung kann das Vorkommen bestimmter Tierarten von vornhe-
rein ausgeschlossen werden. Eine solche Uberpriifung erfolgte anhand der so genannten
artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung, die als Anlage 3 beigefiigt wurde.

Zusammenfassend wird eingeschitzt, dass die im Geltungsbereich vorkommenden
Pflanzen- und Tierarten eine hohe 6kologische Potenz aufiveisen und somit in der Lage
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sind, sich kurzfristig auf verdndernde Umweltfaktoren einzustellen und die in der un-
mittelbaren Umgebung vorhandenen Ersatzlebensriume zu finden.

Priifung von Planungsalternativen

Das Plangebiet weist gegeniiber Alternativstandorten im Auflenbereich erhebliche
Standortvorteile auf. Der Geltungsbereich ist im rechtskréftig bestehenden Flichennut-
zungsplan bereits als allgemeines Wohngebiet dargestellt und entspricht der Art der
baulichen Nutzung, als Wohngebiet, dem geplanten Vorhaben.

Ein weiterer Vorteil besteht darin, dass durch den Bebauungsplan eine sinnvolle Nut-
zung fiir eine bestehende ‘Bauliicke” mit anliegender technischer Infrastruktur im In-
nenstadtbereich vorsieht. Infolge der ausbleibenden Nutzung der ehemaligen Kleingar-
tenanlage wiirde die Fliche zudem einer zunehmenden Verwahrlosung sowie einer fort-
schreitenden Vermiillung, mit nachteiligen Auswirkungen auf das allgemeine Erschei-
nungsbild unterliegen.

Die Uberplanung dieses Standortes stellt daher eine stidtebaulich sinnvolle Innenent-
wicklungsmalnahme dar, mit der ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sicher-
gestellt werden kann.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung schiidlicher Umweltauswirkungen

Da ab dem 1. Mirz bis 30. September gemél § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Fill-und
Rodungsverbot besteht, wird zum Schutz der bestehenden Flora und Fauna empfohlen,
die geplante Fldchenberdumung sowie den Gebédudeabriss der ehemaligen Kleingarten-
anlage umgehend vorzunehmen bzw. die Bauarbeiten in den fiir Flora und Fauna sto-
rungsfreien Zeitraum zu verlegen.

In jeder Phase der Bauausfithrung sind der zu erhaltende, solitire Geholzbestand sowie
der Mutterboden vor schidigenden Einfliissen, wie Bodenverdichtung, Beschidigung
des Wurzelwerkes und der Rinde oder Schadstoffeintrag zu schiitzen.

Zur Gewihrleistung der standortlichen Versickerung von Oberflichenwissern sind,
iiber das notwendige MaB hinaus erforderlicher Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Zur Vermeidung zusétzlichen Bodenverdichtungen ist der Einsatz schwerer Technik
innerhalb der Bauausfithrung vorzugsweise an trockenen Tagen durchzufiihren. Zum
Abfiihren anfallender Niederschlagswisser sind entsprechende bauliche Vorkehrungen
zu treffen.

Zur Gewihrleistung eines schonenden Umgangs des Bodens sind zusitzliche Abgra-
bungen bzw. Aufschiittungen zu vermeiden.
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Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Lepser StraBe* befindet sich
im Innenstadtbereich der Stadt Zerbst und umfasst eine Fliche von ca. 1,0 ha.

Aufgrund der anthropogenen Prégung hat das Plangebiet fiir den Naturhaushalt nur un-
tergeordnete Bedeutung. Vorkommen gefihrdeter Tier- und Pflanzenarten sind nicht zu
erwarten.

Natiirliche Bodenstrukturen sind nicht vorhanden, da der Boden anthropogen tiberformt
wurde. Die anthropogene Bodenbeeinflussung kann durch die Ergebnisse einer im De-
zember 2014 durchgefiihrte Bodenuntersuchung belegt werden (BBG C. KLOTSCH+S,
NEHRKORN GBR). Im Ergebnis befinden sich unter einer geringméchtigen Bodenschicht
ausschlieflich anthropogene Auffiilllungen mit Bauschuttanteilen unterschiedlicher
Michtigkeiten, bevor im daran anschlielenden unteren Bodenhorizont Bodenanteile mit
Geschiebemergel anstehen. Auf Grund dieser standdrtlichen Bodenverhiltnisse, die nur
punktuell an vier Standorten vorgenommen wurden, kann nicht eingeschitzt werden,
inwieweit anfallende Oberflichenwiisser ganzflichig im Boden versickern kénnen. Zur
Gewihrleistung eines gleichméBigen Wasserabflusses werden im Bedarfsfall weiterfiih-
rende Beprobungen, standdrtlicher Bodenaustausch oder der Bau von Entwiésserungsan-
lagen empfohlen.

Die griinordnerischen Festsetzungen ergeben sich aus dem Vorsorgeprinzip (Vermei-
dung, Verringerung von mdoglichen Beeintrachtigungen) und stellen eine allgemeine
Aufwertung des Ortsbildes dar. Gleichzeitig entstehen neue Habitatstrukturen und Le-
bensrdume fiir die Faunader Siedlungsbereiche, die den Fortbestand zahlreicher spezia-
lisierter Arten, die sich der urbanen Entwicklung angepasst haben, ermoglicht.

Aufgrund der vorgenannten Ergebnisse sind voraussichtlich keine erheblichen Auswir-
kungen zu erwarten, die einer Durchfiihrung der durch diesen Bebauungsplan vorberei-
teten BaumaBnahmen entgegenstehen.

6.  Stidtebauliche Zielkonzeption

Die vorliegende Planung erméglicht die Wiedernutzbarmachung einer Flache, auf der
sich ehemals eine Mehrfamilienhausbebauung befunden hat. Die nun vorgeschene Ein-
familienhausbebauung entspricht zum einen der in der Umgebung vorhandenen Bebau-
ung und fiigt sich demzufolge sehr gut ein. Zum anderen ist der geplante Standort am
Ortsausgang der Kernstadt von Zerbst/ Anhalt stadtebaulich sinnvoll fiir eine aufgelo-
ckerte Bebauung. Hingegen verdichtete Bebauungsformen sollten vorrangig in der In-
nenstadt bzw. an innenstadtnahen Standorten realisiert werden.

Durch die Einbeziehung der riickwirtigen Gartengrundstiicke ist eine Erhdhung der
Bebauungsdichte méglich, so dass die vorhandene Infrastruktur besser ausgelastet wer-
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den kann. Die Planung bereitet die geordnete Innenentwicklung vor, ohne dass land-
wirtschaftlich genutzte Flichen in Anspruch genommen werden miissen. Insgesamt ent-
spricht die Planung dem Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

T4 Begriindung der Festsetzungen

Die einzelnen Festsetzungen im Bebauungsplan werden getroffen, um einer geordneten
stiddtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung der angrenzenden und vorhande-
nen Nutzungen Rechnung zu tragen. Die Entwicklung des Plangebietes soll in Richtung
Einfamilienhausgebiet erfolgen. Die geplante Bebauung soll sich harmonisch in die
vorhandene Bebauungsstruktur der Wohnquartiere westlich und &stlich der ,Lepser
Strafle* einfiigen.

Entsprechend den in Kap. 2.2 formulierten Zielen der Planung wird als Art der bauli-
chen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Das Maf3 der baulichen Nutzung
soll zum einen eine aufgelockerte Einfamilienhausbebauung sicherstellen und sich in
die nihere Umgebung einfiigen. Diese Bebauungsform wird durch ergénzende Festset-
zungen zum Gebdudetyp (Einzel- und Doppelhaus) sowie zusétzlich durch die Begren-
zung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebéude sichergestellt.

Die Festsetzungen fiir die Bebauung in ,,erster Reihe* entlang der ,Lepser Strafie* (WA
1) und der Bebauung in ,,zweiter Reihe™ (WA 2) werden bzgl. der Geschossigkeit, Stel-
lung der baulichen Anlagen und der Dachform unterschiedliche Festsetzungen getrof-
fen. Der Grund hierfiir ist, dass insbesondere fiir die riickwértige Bebauung ausreichen-
de Gestaltungsspielrdume z.B. fiir eine ,,moderne* Dachform mit Flach- und Pultdach
eingerdumt werden sollen. Insbesondere die riickwirtigen Grundstiicksbereiche sind fiir
den offentlichen (Straflen-) Raum nicht raumbildend, so dass weitergehende gestalteri-
sche Festsetzungen fiir diesen Bereich aus Sicht der Gestaltung des Ortsbildes nicht
erforderlich sind.

Mit den Festsetzungen zur maximalen Traufhéhe in Kombination mit der Dachform im
WA | sowie der maximalen Gebidudehthe im WA 2 erfolgt fiir beide Gebiete eine ein-
deutige Begrenzung des Eingriffs in das Landschaftsbild und es werden dadurch die
berechtigten Interessen der benachbarten Wohnnutzungen geschiitzt.

7.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet gemill § 4 BAUNVO
festgesetzt. Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-

gen

- Betricbe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
o ,_ g — N S
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- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

werden auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. | BAUNVO ausgeschlossen.

Der Ausschluss der in der Festsetzung genannten ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
erfolgt aus Griinden des Emissionsschutzes. Derartige Nutzungen verursachen Emissio-
nen und ein verstirktes Verkehrsaufkommen, so dass sie glinstiger weise besser in ei-
nem Misch- und/ oder Gewerbegebiet anzusiedeln wiren. Dariiber hinaus wiirden derar-
tige Nutzungen dem angestrebten Wohngebietscharakter entgegenwirken.

Festsetzung:

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BAUNVO)

Die gemiB § 4 Abs. 3 BAUNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht zuldssig. Rechtsgrundlage hierfiir ist
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BAUNVO.

Zur weiteren Absicherung des angestrebten Gebietscharakters eines allgemeinen Wohn-
gebietes wird festgesetzt, dass je Wohngebédude nur 2 Wohneinheiten zuléssig sind

Dieser Festsetzung kommt dariiber hinaus eine nachbarschiitzende Wirkung zu, insbe-
sondere fiir die angrenzende Wohnbebauung in den Stralen ,Amselweg’ sowie fiir die
Wohnbebauung auf der gegeniiberliegenden Seite der ,Lepser Stralie®.

Festsetzung:

Héchstzulidssige Zahl der Wohnungen (§ 9Abs. 1 Nr. 6 BAUGB)

Je Wohngebiude sind nur zwei Wohnungen zuléssig.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist nach § 16 BAUNVO durch die Grundflichenzahl
(GRZ), die maximalen Trauf- und Gebdudehdhen und durch die Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal bestimmt.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Dieser
Wert entspricht geméB § 17 (1) BAUNVOdem Hochstwert und wird entsprechend dem
Trend zur Verdichtung und dem gestiegenen Wohnstandard gewdhlt.

Bei der Ermittlung der Grundfliche ist geméB § 19 (4) BAUNVO zu beachten, dass die
Grundflichen von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14BAUNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
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Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mit anzurechnen sind. Die zuldssige Grundfli-
che darf durch die Grundfliche der o.g. Anlagen bis zu 50 von Hundert iiberschritten
werden. Im vorliegenden Fall ergibt sich fiir die 0.g. Anlagen eine zusétzliche Grund-
flache von 0,2.

Festsetzung:

Zulissige Grundfliche (§ 19 BAUNVO)

Die zulédssige Grundfliche betragt 0,4.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im WA 1 auf ein und im WA 2 auf zwei Geschosse
begrenzt. Damit soll die in der Umgebung des Plangebietes vorhandene Einfamilien-
hausbebauung homogen fortgesetzt werden.

Fiir das WA 1 erfolgt durch die Festsetzung der maximalen Traufhdhe in Verbindung
mit der drtlichen Bauvorschrift fiir Dacher eine Anpassung an die vorhandene Gebédu-
destruktur der gegeniiberliegenden Strafienseite. Das prigende Erscheinungsbild der
eingeschossigen Einfamilienhausbebauung wird insbesondere durch diese ergédnzende
rtliche Bauvorschrift erhalten.

Die Festsetzung einer Geschossfldchenzahl (GFZ) ist entbehrlich. Durch die GRZ, die
Zahl der Vollgeschosse sowie die Festsetzung der maximalen Trauf- bzw. Gebédudeho-
henist das mogliche Maf} der baulichen Nutzung eindeutig bestimmt.

Zur Schaffung zusétzlichen Wohnraumes und um gleichzeitig den Boden so wenig wie
moglich in Anspruch zu nehmen, bleibt der Ausbau des Dachgeschosses in einem ge-
wissen Rahmen méglich. Wohn- und Aufenthaltsrdume, deren Geschossfliche weniger
als 2/3 des Erdgeschosses betrigt, sind weiterhin im Dach generell zuléssig.

Mit diesen Festsetzungen erfolgt eine eindeutige Begrenzung des Eingriffs in das Orts-
und Landschaftsbild und es werden dadurch die berechtigten Interessen der benachbar-
ten Wohnnutzungen geschiitzt.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung wird die mittlere Hohe der Achse der
Stralenfliche vor der jeweiligen Grundstiicksmitte angegeben. Der obere Bezugspunkt
ist fiir die Bebauung in der ersten Reihe die Traufhohe und fiir die hintere Baureihe die
Oberkante des Gebaudes.

Festsetzung:

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 und 4, § 18 Abs. 1 und 2 BAUNVO)

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Trauthéhe und maximale Hohe
baulicher Anlagen wird als unterer Bezugspunkt die mittlere Hohe der ,Lepser Strafle
vor der jeweiligen Grundstiicksmitte festgesetzt.
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(Unter 'Traufhhe' ist die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden
Mauerwerkes und der Dachhaut zu verstehen).

7.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Die Bauweise wird als 'offen' festgesetzt, d.h. dass sich die entsprechenden Grenzab-
stande aus der Bauordnung ergeben. Diese Bauweise ist in der Umgebung des Plange-
bietes dominant und soll zudem eine aufgelockerte Bebauung gewéhrleisten.

Festsetzung:

Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BAUNVO)

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhéu-
ser zulédssig.

Die Baugrenzen stellen zu den StraBenverkehrsflachen einen ausreichenden Abstand
sicher. Dieser betriigt zur ,Lepser Strafe‘ und den festgesetzten ErschlieBungsstrafien
3 m. Aus Griinden des Nachbarschutzes wird im riickwértigen Bereich - zu den Gérten
der Wohnhéuser im ,Amselweg* - mittels Baugrenze ein Abstand von 10 m zur Grund-
stiicksgrenze eingehalten. Zum Nachbarn in der Strale ,Sandenden‘ wird ein Abstand
von 3 m sichergestellt. Des Weiteren wird die Zufahrt von der Strafle ,Sandenden® als
nicht (iberbaubare Grundstiicksfléche festgesetzt.

Um zu gewihrleisten, dass diese Bereiche von Bebauung frei gehalten werden, wird
textlich festgesetzt, dass Garagen i.S.d. § 12 BAUNVO und Nebenanlagen 1.S.d. § 14
BAUNVOnur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulissig sind. Stellplitze
und untergeordnete Nebenanlagen sind von diesem Ausschluss nicht betroffen.

Als Ausnahme wird festgesetzt, dass die nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche entlang
der StraBenverkehrsflichen bis zu einem Meter mit Carports u.d. baulichen Anlagen
iiberbaut werden diirfen. Um sicherzustellen, dass diese Anlagen nicht die stiddtebauli-
che Ordnung und die Einsehbarkeit in die Straflen gefdhrden, wird fiir die Gestaltung
eine Vorgabe festgesetzt. Die Bauteile, die in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksbe-
reich hineinragen, sind demnach in ,,offener* und transparenter Bauweise zu errichten.

Festsetzung:

Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 23 Abs. 5 BAUNVO)

Im Plangebiet sind auf Grund § 23 Abs. 5 BAUNVO Garagen und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 1 BAUNVO nur auf der iberbaubaren Grundstiickflache zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Stellpldtze, Zugénge und Zufahrten zu Baugrundstiicken,
Pergolen, Gartenlauben, Swimmingpools, Einfriedungen sowie Nebenanlagen im Sinne
von § 14 Abs. 2 BAUNVO.
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Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen entlang der ,Lepser StraBe® sowie der Ver-
kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung kdnnen ausnahmsweise mit Carports und
Uberdachungen von Pkw-Stellplitzen bis zu einem Meter iiberbaut werden.

Diese baulichen Anlagen diirfen im Bereich der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache
nicht als geschlossene Baukorper errichtet und/ oder mit seitlichen Verkleidungen ge-
staltet werden.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird fiir das WA [ festgesetzt. Die Festsetzung,
dass die Baukorper der Hauptgebiude traufstindig zur Strale zu errichten sind, prigt
das Erscheinungsbild der ,Lepser Stralie* und soll daher ebenfalls fiir die Bebauung in
der ,,ersten Reihe* des Plangebietes beibehalten werden.

Fiir die Bebauung in der ,,zweiten Reihe® ist eine derartige Festsetzung nicht erforder-
lich.

Festsetzung:

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB)

Fiir das WA 1 wird gemél § 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB festgesetzt, dass die Hauptgebdude
der Grundstiicke, die sich unmittelbar an der ,Lepser Strafie’ befinden, traufstindig zu
errichten sind. Das heif3t, die Firstrichtung ist parallel zur Fahrbahn der ,Lepser Strafie®
auszurichten.

7.4  Griinordnerische Festsetzungen

Die nachfolgend beschriebenen griinordnerischen Festsetzungen dienen nicht der Kom-
pensation des mit der Planung verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft, sondern
sollen vor allem das vorhandene Ortsbild erhalten und einen aufgelockerten und durch-
griinten Charakter des Wohngebietes sicherstellen. Sie dienen einerseits insbesondere
der harmonischen Eingliederung des Plangebietes in einen bereits durchgriinten Sied-
lungsbereich und entsprechen andererseits dem allgemeinen Bediirfnis einer Mindestbe-
pflanzung an Sichtschutz- und Nutzgehdlzen. Mit der Durchfiihrung der griinordneri-
schen Maflnahmen kann die Innenentwicklung des bestehenden Wohngebietes, trotz der
vollzogenen Anderungen der bestehenden Biotopstruktur, mit minimierender Stérung
von Natur und Landschaft vonstattengehen.

Die Ermittlung der griinordnerischen Festsetzungen zielt auf die vorherige Bestandssi-
tuation des Geltungsbereiches und auf die standortlichen Gegebenheiten des unmittelba-
ren Umfeldes ab, da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Wohnge-
biet Lepser Strafle” unmittelbar in einer bestchenden Wohnbebauung befindet. Des
Weiteren wurden die Festsetzungen unter Beriicksichtigung einer fiir Einfamilienhaus-
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grundstiicke gingigen Praxis und dem Empfinden einer natiirlichen Abgrenzung und
Eingriinung ausformuliert. Demnach finden sowohl lebende Hecken aus einheimischen
Gehdlzen als auch eine Mindestbepflanzung von Bdumen und Strauchern Beriicksichti-
gung und tragen somit zur allgemeinen Aufwertung des Ortsbildes als auch zur Forde-
rung des Artenschutzes bei.

Festsetzung:

Anpflanzungen auf den Grundstiicken

Auf jedem Grundstiick ist eine der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzungen heimischer
Laubgehélze durchzufiihren.

1. Einreihige Heckenpflanzung (3 Stiick je laufende Meter)
Gesamtldnge: mind. 20m
Artenauswahl: Carpinusbetulus Hainbuche
Ligustrumvulgare  Liguster
Berberisthunbergii ~ Berberitze
Acer campestre Feldahorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzqualitit: 2xv. Heckenstraucher, 0.B., Mindesthdhe 60-100cm
oder

2. Einzelbaumpflanzungen (mind. 2 Stiick)

Artenauswahl: heimisches Laubgehélz (kein Ziergehdlz!)
Pflanzqualitit: Hochstamm, 3xv., mDB., StU. mind. 14-16cm

Die Pflanzungen sind im Frithjahr oder Herbst bis spitestens 2 Jahre nach Baubeginn,
mit Durchfithrung beginnender Erd- und Fundamentarbeiten, auszufiihren.

In einer weiteren griinordnerischen Festsetzung wird die Oberflichenentwisserung auf
den privaten Grundstiicken geregelt. Es wird festgesetzt, dass das anfallende Oberflé-
chenwasser der Baugrundstiicke entsprechend der hydraulischen Moglichkeiten im
Plangebiet zu versickern ist. Auf jedem einzelnen Grundstiick muss das Oberfldchen-
wasser somit dezentral versickert werden. Ausgenommen von dieser Regelung ist Ober-
flichenwasser, das fiir die Brauchwasserversorgung genutzt wird.Eine derartige Regen-
wassernutzung ist 6kologisch sinnvoll, da sie zu einem sparsamen Umgang mit dem
Trinkwasser beitrigt. Sic soll daher durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen
werden.
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Festsetzung:

Versickerung Oberflichenwasser

Das anfallende Oberflichenwasser der Baugrundstiicke ist entsprechend den hydrauli-
schen Mdoglichkeiten im Plangebiet zu versickern. Ausgenommen hiervon ist Oberfld-
chenwasser, das fiir die Brauchwasserversorgung genutzt wird.

An dieser Stelle wird auf die fiir eine Versickerung des Oberflichenwassers ungiinsti-
gen Bodenverhiltnisse hingewiesen. Weitere Informationen sind dem Kap. 4.8 ,Versi-
ckerungsfihigkeit des Bodens* zu entnehmen.

Der Schutz des Altholzbestandes wird ebenfalls in einer griinordnerischen Festsetzung
geregelt.

Festsetzung:

Fldche mit Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten.

7.5 Ortliche Bauvorschriften

Um bei der Realisierung der Wohnbebauung entlang der ,Lepser Strafle eine dem Orts-
bild und der angrenzenden Wohnbebauung harmonisch angepasste Gestaltungsweise zu
erreichen, wird es als erforderlich angesehen, fiir das WA 1 die Dachform als wichtigs-
tes Gestaltungselemente mit Hilfe einer ortlichen Bauvorschrift festzusetzen. Dabei
wird bei der Gestaltung ein ausreichend weiter Rahmen gesteckt. Z. B. wird auf die-
Festsetzung einer Dachneigung bewusst verzichtet, da im Umfeld des Plangebietes kei-
ne einheitliche Dachneigung vorherrscht.

Festsetzung:

Dicher:

Die Dicher sind als symmetrisch geneigte Diécher, d.h. Sattel-, Walm- und Kriippel-
walmdécher auszufiihren.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Teile der Dachfliche, wie
Gauben und Vordécher sowie Carports, Garagen im Sinne des § 12 BAUNVO und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BAUNVO.
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7.6 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Denkmalschutz

Auch wenn nach derzeitigem Wissensstand keine archidologischen Kulturdenkmale im
Geltungsbereich des Vorhabens bekannt sind, gelten grundsétzlich fiir alle Erdarbeiten
die Bestimmungen des § 9 (3) DENKMSCHG LSA:

Wer bei Arbeiten oder anderen MaBBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen findet,
bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind, hat diese
zu erhalten und der zustédndigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Grenzeinrichtungen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet gegebenenfalls Grenzeinrichtungen
vorhanden sind, welche durch zukiinftige Bautétigkeit zerstort werden kénnten.

In diesem Zusammenhang wird auf die Regelung nach § S und § 22 der VERMESSUNGS-
UND GEOINFORMATIONSGESETZES SACHSEN-ANHALT (VERMGEOG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. September 2004 (GVBI. LSA S. 716) verwiesen, wonach
dicjenige ordnungswidrig handelt, der unbefugt Grenzmarken einbringt, veréindert oder
beseitigt.

Insofern hat der fiir die Baumafinahme verantwortliche Triger gegebenenfalls dafiir zu
sorgen, dass die erforderlichen Arbeiten zur Sicherung bzw. Wiederherstellung der
Grenzmarken durch eine nach § 1 des o.a. Gesetzes befugte Stelle durchgefiihrt werden.

8.  Technische ErschlieBung
8.1  Verkehrserschlielung

Die #duBere ErschlieBung des Plangebietes und die ErschlieBung der ,ersten Baureihe*
erfolgt iiber die ,Lepser Strafie. Die ErschlieBung der ,zweiten Baureihe®™ wird iiber
zwei StichstraBen und eine Zufahrt von der Strafle ,Sandenden® aus sichergestellt.Die
StichstraBen werden entsprechend der geringen Frequentierung verkehrsberuhigt ausge-
baut. Sie werden als 6ffentliche Strafien festgesetzt und gehen nach ordnungsgemilien
Ausbau in Eigentum der Stadt Zerbst/ Anhalt iiber. Die Zufahrt von der Stralle ,San-
denden® wird dem zu erschlieBenden Grundstiick zugeordnet und als nicht {iberbaubare
Grundstiicksflache festgesetzt.

8.2  Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

GemilB Stellungnahme der Heidewasser GmbH vom 19.06.2014 kann die Trinkwasser-
versorgung fiir das Plangebiet nur sichergestellt werden, wenn eine ErschlieBung durch
einen Erschliefungstrager erfolgt.
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Die ErschlieBung ist durch den ErschlieBungstriger vorzubereiten, durchzufiihren und
zu finanzieren. Der ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und der
Heidewasser GmbH ist die Voraussetzung fiir die Einbindung, die Anschlussgenehmi-
gung und die Grundlage fiir die spitere Ubernahme und Unterhaltung der Versorgungs-
leitung durch die Heidewasser GmbH.

Die zu projektierende Lésung der Rohrnetzgestaltung ist hinsichtlich der Anbindepunk-
te, der Leitungsfithrung, des Materialeinsatzes, der Hydrantenanordnung, der Leitungs-
tiberdeckung usw. vorab mit der Heidewasser GmbH abzustimmen.

Ein koordinierter Trassenplan und ein Regelprofil der Leitungsverlegung sind der Hei-
dewasser GmbH zur Bestitigung vorzulegen. Sie sind Bestandteil des Erschliefungs-
vertrages. Auflerdem ist der Heidewasser GmbH die Moglichkeit der Bauablaufkontrol-
le einzurdumen,

Die Eigentiimer der Grundstiicke und Geb#dude haben das Anbringen der Schieber- und
Hydrantenschilder zu dulden.

Der Anschluss der einzelnen Gebdude ist separat zu beantragen.

Der Abwasser- und Wasserzweckverband Elbe- Flaming teilt in seiner Stellungnahme
vom 23.06.2014 mit, dass in der ,Lepser Stralie* ein Schmutzwasserkanal vorhanden ist.
Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes hat tiber diesen Schmutzwasserkanal zu
erfolgen.

Die Schmutzwasserentsorgung des geplanten Bebauungsgebietes kann nur sichergestellt
werden, wenn eine innere und eventuell dufiere ErschlieBung durch den ErschlieBungs-
triger erfolgt.

Die ErschlieBung ist durch den ErschlieBungstriger vorzubereiten, durchzufiihren und
zu finanzieren. Der ErschlieBungsvertrag zwischen dem Erschliefungstriger und dem
AWZ ist die Voraussetzung fiir die Einbindung, die Anschlussgenchmigung und die
Grundlage fiir die spitere Ubernahme und Unterhaltung der Versorgungsleitung durch
den Verband.

Die zu projektierende Losung der Rohrnetzgestaltung ist hinsichtlich der Anbindepunk-
te, der Leitungsfiihrung, des Materialeinsatzes, der Schachtanordnung, der Leitungs-
tiberdeckung usw. vorab mit dem AWZ abzustimmen.

Ein koordinierter Trassenplan und ein Regelprofil der Leitungsverlegung sind dem
AWZ zur Bestatigung vorzulegen. Sie sind Bestandteil des ErschlieBungsvertrages. Au-
Berdem ist dem AWZ die Méglichkeit der Bauablaufkontrolle einzurdumen.

In der Stellungnahme des Landkreises Anhalt- Bitterfeld vom 10.07.2014 aus Sicht der
Wasserwirtschaft gedufert:

- Die Trinkwasserversorgung hat zentral zu erfolgen und ist mit dem Versorger,
der Heidewasser GmbH, abzustimmen.
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- Die Abwasserentsorgung ist entsprechend dem Abwasserbeseitigungskonzept
des Abwasser- und Wasserzweckverbandes Elbe- Flaming (AWZ) auszuftihren.
Die Abwasseranschliisse haben an den zentralen Abwasserkanal des Verbandes
zu erfolgen und sind mit dem AWZ abzustimmen.

- Machen sich fiir die BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen erforderlich, so
sind diese gemdl § 8 WHG eine erlaubnispflichtige Gewdsserbenutzung und im
Vorfeld bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Anhalt- Bitterfeld zu
beantragen.

- Die Entsorgung des Niederschlagswassers ist nachzuweisen. Eine wasserrechtli-
che Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Anhalt- Bitter-
feld zu beantragen. Wird Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert
oder in ein Oberflichengewiisser eingeleitet, stellt dies eine Benutzung dar und
bedarf geméll § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

8.3  Energieversorgung/Telekommunikation

GemiB der Stellungnahme der Stromversorgung Zerbst GmbH & Co. KG vom
03.07.2014 ist fiir das geplante Bauvorhaben eine Stromversorgung gegeben.

In der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 19.06.2014 wird
darauf hingewiesen, dass sich im Planungsbereich Telekommunikationslinien der Tele-
kom Deutschland GmbH befinden, die von den geplanten Mafinahmen beriihrt werden.

Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sind sicherlich nicht ausreichend. Es
wird gebeten zu beachten, dass es fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumafinahmen der
anderen Leitungstriger notwendig ist, Beginn und Ablauf der ErschlicBungsmalnahme
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG so fiiih wie mdglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

8.4  Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Anhalt-Bitterfeld. Die Entsorgung der
festen Abfallstoffe erfolgt tiber die Anhalt- Bitterfelder Kreiswerke GmbH. Im Rahmen
der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BAUGB wird mit Schreiben vom 04.09.2014
darauf hingewiesen, dass die Bereitstellung der Abfalltonnen und des Sperrmiills grund-
sitzlich in der ,Lepser Strale‘ oder in den ,Sandenden® am Fahrbahnrand zu erfolgen
hat.
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8.5  Brand- und Katastrophenschutz

Brandschutz:

Gemdll Stellungnahme der Freiwilligen Feuerwehr Stadt Zerbst/ Anhalt vom
02.07.2014 ergeben sich aus Sicht des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes
fiir die FF Zerbst/ Anhalt folgende Forderungen:

. Auf der Grundlage der Planungsunterlagen, der baulichen Art der Nutzung, der
Lage sowie der Brandlast ist ein Loschwasserbedarf als Grundschutz 800 1/ min
iiber 2 Stunden, in einem Loschbereich von 300 m erforderlich.

Diese Forderung ist im Loschbereich durch vorhandene Unterflurhydranten be-
reits gewéhrleistet.

Paul- Kmiec- Strale gegentiber ~ Nr.6 -ZERH 10 187 = 1230 I/ min
Sandenden bei Nr. Il -ZERH 10 193 =1 520/ min
Steinstiicke bei Nr. 36 - ZERH 10 361 =1 243 I/ min

2. Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung des Geldndes ist die Richtlinie tiber
,Fliachen fiir die Feuerwehr* zu beachten und umzusetzen.
Zufahrten und Bewegungsflachen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehr-
fahrzeugen mit einer Achslast von 10 t und einem Gesamtgewicht von bis zu 16
t betahren werden kénnen.
Hier ist die 6rtliche Besonderheit zu beachten, dass die FF Zerbst/ Anhalt {iber
ein Einsatzfahrzeug mit 18 t Gesamtgewicht verfligt.

Diese Stellungnahme wurde seitens des Ordnungsamtes der Stadt Zerbst/ Anhalt vom
10.06.2015 um die Angabe der moglichen Loschwasserentnahmestelle ergéinzt. Diesbe-
ziiglich steht ein Unterflurhydrant gegeniiber Sandenden Nr. 11 mit einer Ergicbigkeit
von 1.210 I/min zur Verfiigung.

Von Seiten der Heidewasser GmbH ergeht mit Datum vom 19.08.2014 der Hinweis,
dass die Loschwasserversorgung gemidll Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz des
Landes Sachsen- Anhalt Angelegenheit der Kommune ist. Loschwasser ist aus dem Lei-
tungsnetz der Heidewasser GmbH nicht verfiigbar. Eine Entnahme von Trinkwasser
kann nur entsprechend der hydraulischen Verhiltnisse erfolgen. Im Zusammenhang mit
Reparaturen am Trinkwassernetz oder durch Frosteinwirkungen kann die Versorgung
eingeschriankt oder gar eingestellt werden.

Katastrophenschutz:

Mit Datum vom 17.07.2014 teilt der Landkreises Anhalt- Bitterfeld — Brand- und Kata-
strophenschutz mit, dass die betreffenden Flichen anhand der zurzeit vorliegenden Un-
terlagen (Belastungskarten) und Erkenntnisse auf Kampfmittel tiberprift wurden. Er-
kenntnisse tiber eine Belastung der betreffenden Fliche mit Kampfimitteln konnten an-
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9.  Planungsstatistik

Allgemeines Wohngebiet 0,94
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 0,03
Gesamtfliche 0,97

10. Verfahren
10.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Fiir den Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Wohngebiet Lepser StraBe® wird keine frithzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Diese Verfahrensweise ist gemif § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BAUGB méglich.

Im Artikel der Lokalnachrichten Zerbst/ Anhalt vom 02.06.2014 wurde unter der Uber-
schrift ,,48 Wohnungen liegen auf Halde* die Offentlichkeit bereits dariiber informiert,
dass das Abrissgelidnde kiinftig als Bauland fiir Eigenheime genutzt werden soll. Somit
hat die Offentlichkeit bereits Kenntnis iiber das geplante Vorhaben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Wohngebiet Lepser Strae™ - Auslegungs-
exemplar - hat gemiB § 3 Abs. 2 BAUGB mit Begriindung einschlieBlich artenschutz-
rechtlicher Relevanzpriifung in der Zeit vom 26.05.2015 bis einschlieBlich 29.06.2015
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung werden am 15.05.2015 im Amts-
boten Zerbst/ Anhalt Jahrgang 9 - Nr. 10 nach § 3 Abs. 2 BAUGB mit dem Hinweis be-
kannt gemacht, dass Anregungen wiahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

10.2 Beteiligung der Behorden

Auch wenn im beschleunigten Verfahren auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrte-
rung gemiB § 3 Abs. 1 BAUGB verzichtet werden kann, erfolgte im Rahmen der Be-
standserfassung eine eingeschrinkte Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann.
Mit Schreiben 10.06.2014wurden Stellungnahmen abgefragt, deren Inhalte sind in die
Planung eingegangen.
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Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.05.2015 gemél § 4 (2) BAUGB beteiligt und gemdf3 § 3 (2) BAUGB von der 6ffentli-
chen Auslegung benachrichtigt. Auf der Grundlage des § 4 (2) BAUGB setzte die Stadt
den Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Triagern offentlicher Belange fiir. die
Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

10.3  Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Wohngebiet Lepser Strale® - Auslegungs-
exemplar - hat mit Begriindung einschlieSlich artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung
in der Zeit vom 26.05.2015 bis einschlieBlich 29.06.2015 6ffentlich im Zimmer 10 des
Amtes fiir Liegenschaften und Stadtplanung der Stadt Zerbst/Anhalt, Verwaltungsge-
béude Puschkinpromenade 2 wihrend der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht ffent-
lich ausgelegen.

Die vorliegende Begriindung einschlieBlich artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung ist
Grundlage des Satzungsbeschlusses vom £3.09 2975

Zerbst/ Anhalt, ..<24. 9. €8 /4...

TH A

Aﬁdre s Diffmann,
Biirgérmeister Stadt Zerbst/ Anhalt
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Art. 14 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585)

VERORDNUNG UBER DEN LANDESENTWICKLUNGSPLAN DES LANDES SACHSEN-ANHALT
2010 - LEP-LSA - vom 16. Februar 2011 (GVBIL. LSA S. 160), giiltig ab
12.03.2011

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PLANZV 90) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBL 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. IS. 1509)

WASSERGESETZ FUR DAS LAND SACHSEN-ANHALT (WG LSA) voM 16.03.2011 (GVBIL.
LSA S. 248), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.03.2013
(GVBIL. LSA S. 116)

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31. JuLt 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geéin-
dert durch Artikel 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212)
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Stadt Zerbst / Anhalt, Bebauungsplan Nr. 36 *Wohngebiet Lepser StraBe”
Begriindung — Auslegungsexemplar -
Anlage 3 - Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung fiir Arten des Anhang IV der FFH-

Richtlinie
Wissenschaftlicher Deutscher Name Bemerkungen® Relevanz fiir die Pla-
Name nung/ das Vorhaben
Saugetiere
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus in Sachsen-Anhalt (ST) nicht | nicht relevant, fehlende
haufig, aber weit verbreitet; | Lebensraumeignung
Sommerhabitat Walder;
Winterquartier in Stollen u.a.
Canis lupus Wolf in ST ausgestorben, jedoch | nicht relevant
sind von Sachsenausgehende
Wiederbesiedlungsvorgange-
denkbar; mdgliche Lebens-
raume sind groBflichig sté-
rungsberuhigte, weitgehend
unzerschnittene Flachen, wie
militarische  Ubungs-  oder
Bergbaufolgegebiete
Castor fiber albicus Europaischer Biber nationaler Verbreitungs- | nicht relevant
schwerpunkt in ST: Haupt-
vorkommen an Elbe, Mulde
und Havel sowie Zuflissen;
momentan in  Ausbreitung
begriffen, wobei auch kleine-
re FlieBgewdsser und Gra-
bensysteme besiedelt werden
Cricetus cricetus Feldhamster Vorkommen in ST besitzen | Vorkommen im Plange-
nationale Bedeutung und sind | biet kann ausgeschlossen
daher von besonderer | werden, da fehlende
Schutzbediirftigkeit; landes- | Lebensraumeignung
weite Schwerpunkte in Mag- | (keine Ackerflachen
deburger Borde, nordlichem | betroffen, Boden anthro-
und &stlichem Harzvorland | pogen (iberformt), Plan-
sowie auf der Querfurter | gebiet befindet sich in
Platte; kleines Vorkommen im | rdumlicher Ferner von
Halleschen Ackerland (&stli- | Vorkommensschwer-
cher SK) findet seine Fortset- | punkten und Fundpunk-
zung in SN ten
Eptesicus nilssonii Nordfledermaus reproduzierende Vorkommen | nicht relevant
im Hochharz
Eplesicus serotinus Breitfliigelfledermaus Gebaudefledermaus; noch | Vorkommen kann ausge-
relativ zahlreiche Vorkommen | schlossen werden, da
keine geeigneten Gebdu-
destrukturen vorhanden

e I ‘
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Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Bemerkungen?

Relevanz fiir die Pla-
nung/ das Vorhaben

Felis sifvestris

Wildkatze

Hauptverbreitung im gesam-
ten Harz und Kyffhauser, von
hier auch Ausbreitung in die
Vorlander nachgewiesen;
groBe  Territorialanspriiche
(Reviere), daher besonders
gefahrdet  durch  Land-
schaftszerschneidung

nicht relevant

Lutra lutra

Fischotter

Schwerpunktvorkommen
Elbe, Mulde, Havel, Ohre,
Tanger; derzeit leichte Aus-
breitung; groBe Territorialan-
spriiche, daher  sensibel
gegenliber Lebensraumfrag-
mentierung

nicht relevant

Lynx lynx

Luchs

in ST lange ausgestorben,
jedoch wird im Harz ein
Wiederansiedlungsprojekt
durchgefiihrt, von wo aus
eine  Ausbreitung denkbar
ware; mogliche Lebensraume
sind groBfidchig stérungsbe-
ruhigte, weitgehend unzer-
schnittene Waldgebiete

nicht relevant

Muscardinus avellanarius

Haselmaus

zwei groBe Verbreitungs-
schwerpunkte, die im sidli-
chen und odstlichen Mittel-
und Unterharz sowie im
Saale-Unstrut-Triasland
(westlicher  BLK) liegen,
auBerdem isoliertes Vorkom-
men im Zeitzer Forst

Vorkommen kann ausge-
schlossen werden, da
Plangebiet auBerhalb
Verbreitungsgebiet

Mustela lutrecla

Européischer Nerz

in ST ausgestorben, Wieder-
besiedlung in Anbetracht der
extremen Distanzen zu aktu-
ellen Vorkommen (Loire-
Gebiet in  Westfrankreich,
Donaudelta, Baltikum) sehr
unwahrscheinlich

nicht relevant

Myotis bechsteinii

Bechsteinfledermaus

seltene Waldfledermaus mit
bislang  relativ. wenigen
Nachweisen in ST

nicht relevant, fehlende
Lebensraumeignung

Myotis brandti

GroBe Bartfledermaus

Wald- und Gebdudefleder-
maus; in ST weit verbreitet,
aber nicht sehr haufig

nicht relevant, fehlende
Lebensraumeignung

Myotis dascyneme

Teichfledermaus

unzureichend bekannt (Nord-
teil, Harz); Sommerquartiere
in  Gebduden; Jagdlebens-
raum gewasserreiche Gegen-
den mit Waldern und Griin-
landern

nicht relevant, fehlende
Lebensraumeignung

e I N
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breitet

Wissenschaftlicher Deutscher Name Bemerkungen! Relevanz fiir die Pla-
Name nung/ das Vorhaben
Myotis daubentoni Wasserfledermaus Wochenstuben bevorzugt in | Vorkommen kann ausge-
Baumhdhlen; jagt Uber Was- | schlossen werden, da
serflichen; eine der haufigs- | keine geeigneten Habi-
ten Arten in ST tatstrukturen im Plange-
biet
Myotis myotis GroBes Mausohr Gebdudeart;  Konzentration | Vorkommen kann ausge-
des Bestandes im siidwestli- | schlossen werden, da
chen Landesteil; Uberwinte- | keine geeigneten Habi-
rung in Stollen tatstrukturen im Plange-
biet
Myolis mystacinus Kleine Bartfledermaus Wochenstuben in  Spalten- | Vorkommen kann ausge-
quartieren an Gebduden; | schlossen werden, da
Jagdlebensraum Wald; in ST | keine geeigneten Habi-
sehr selten tatstrukturen im Plange-
biet
Myotis nattererf Fransenfledermaus Waldfledermaus; aber auch | Vorkommen kann ausge-
an Gebduden; in ST nicht | schlossen werden, da
haufig keine geeigneten Habi-
tatstrukturen im Plange-
biet
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Waldfledermaus; insgesamt | Vorkommen kann ausge-
eher wenige Nachweise schlossen werden, da
keine geeigneten Habi-
tatstrukturen im Plange-
biet
Nyctalus noctula Grofer Abendsegler Waldfledermaus; weit ver- | Vorkommen kann ausge-
breitet schlossen werden, da
keine geeigneten Habi-
tatstrukturen im Plange-
biet
Pipistrelius nathusii Rauhautfledermaus Waldfledermaus; in ST offen- | Vorkommen kann ausge-
bar weiter verbreitet als | schlossen werden, da
bislang bekannt war keine geeigneten Habi-
tatstrukturen im Plange-
biet
Pipistrellus pipistrelius Zwergfledermaus Gebaudeart; eine der haufi- | Vorkommen kann ausge-
geren Arten in ST schlossen werden, da
keine geeigneten Habi-
tatstrukturen im Plange-
biet
Pipistreflus pygrmaeus Muckenfledermaus Waldart; bestehende Kennt- | Vorkommen kann ausge-
nisdefizite durch erst kirzlich | schlossen werden, da
erkannten Artstatus; in ST | keine geeigneten Habi-
aber offenbar relativ weit | tatstrukturen im Plange-
verbreitet biet
Plecotus auritus Braunes Langohr Waldfledermaus; weit ver- | Vorkommen kann ausge-

schlossen werden, da
keine geeigneten Habi-
tatstrukturen im Plange-
biet

N o X
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Wissenschaftlicher Deutscher Name Bemerkungen® Relevanz fiir die Pla-
Name nung/ das Vorhaben
Plecotus austriacus Graues Langohr Gebdudefledermaus Vorkommen kann ausge-
schlossen  werden, da
keine geeigneten Habi-
tatstrukturen im Plange-
biet

Rhinolophus ferrumequi- GroBe Hufeisennase in ST ausgestorben; Wieder- | nicht relevant

num auftreten der Art &uBerst

Rhinolophus hipposideros

Kleine Hufeisennase

Yorkommen im stdlichen ST
markieren den nérdlichen
Arealrand und sind von nati-
onaler  Bedeutung:  sehr
selten und auf wenige Lokali-
taten begrenzt; Wochenstu-
ben in Gebduden, Winter-
quartiere in Stollen

Vorkommen kann ausge-
schlossen werden, da
keine geeigneten Habi-
tatstrukturen im Plange-
biet

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Gebdudefledermaus; sehr
selten

nicht relevant

Kriechtiere

Coronella austriaca

Schlingnatter

sehr heimliche Lebensweise,
daher Verbreitung in ST noch
nicht vollends geklart; bisher
zeichnen sich Schwerpunkte
im Harzvorland, der Diibener
Heide, dem Helme-Unstrut-
Schichtstufenland und Raum
Zeitz sowie in Teilen der
Altmark ab, Nachweise in
anderen Landesteilen hoch
wahrscheinlich

keine Hinweise auf Vor-
kommen, fehlende Le-
bensraumeignung

Lacerta agilis

Zauneidechse

weite Verbreitung, wegen des
hohen  Warmebedurfnisses
fehlend in den Hochlagen des
Harzes, Nachweislicken aber
auch in der nordlichen Alt-
mark sowie stark agrarisch
(ackerbaulich) geprdgten
Landstrichen

Plangebiet befindet sich
auBerhalb von Verbrei-
tungsschwerpunkten, Art
konnte im  Plangebiet
nicht nachgewiesen
werden;

Vorkommen ist unwahr-
scheinlich, da krautige
Vegetation zu dicht und
hochwiichsig, fehlende
besonnte Kleinstrukturen
(Stein-/ Schutthaufen)

Lurche

Alytes obstetricans Geburtshelferkrote in ST auf den Harz und das | nicht relevant
dstliche und nérdliche Harz-
vorland beschréankt, ostliche
Arealgrenze verlauft durch ST

Bombina bombina Rotbauchunke Verbreitungsschwerpunkt im | nicht relevant

Elbetal; Vorkommen in ST am
westlichen Arealrand

N , S
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Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Bemerkungen"

Relevanz fiir die Pla-
nung/ das Vorhaben

Bufo calamita

Kreuzkrote

verbreitet im Flach- und
Hiigelland, gemieden werden
grofe Acker- und Waldgebie-
te sowie die Hohenlagen des
Harzes; besiedelt bevorzugt
Sekundarlebensraume  (Ab-
grabungen, Tagebaue, was-
sergefiilite  Fahrspuren auf
Ubungsplatzen und Baustel-
len etc.), typischer Pionierbe-
siedler

fehlender MNachweis im
Plangebiet, Vorkommen
wenig wahrscheinlich
wegen fortgeschrittener
Sukzession (dichte krau-
tige Vegetation) und
fehlender geeigneter
Kleinsthabitate

Bufo viridis

Wechselkrote

wie Kreuzkrote, oftmals auch
im (sub)urbanen Bereich

fehlender Nachweis im
Plangebiet, Vorkommen
wenig wahrscheinlich
wegen fortgeschrittener
Sukzession (dichte krau-
tige Vegetation) und
fehlender geeigneter
Kleinsthabitate

Hyla arborea

Laubfrosch

westliche Altmark und Drom-
ling, Mittelelbe, Mulde- und
Saale-Elster-Aue, Vorkommen
auBerhalb der grofen Niede-
rungsgebiete z.B. im Sidharz
und Ziegelrodaer Forst

nicht relevant, fehlende
Lebensraumeignung

Pelobates fuscus

Knoblauchkrote

weit verbreitet im Flach- und
Higelland, fehlend in der
Magdeburger Borde und im
Harzgebiet

fehlender Nachweis im
Plangebiet, Vorkemmen
unwahrscheinlich, da
typische Art der Agrar-
landschaften

Rana arvalis

Moorfrosch

Schwerpunkt in  feuchten
Niederungsgebieten der
nérdlichen  und  &stlichen
Landesteile, nach  Siiden
deutlich ausdiinnend, kann
lange und massive Laichan-
wanderungen  durchfihren
{dadurch Konflkte mit Ver-
kehrswegen maglich)

nicht relevant, fehlende
Lebensraumeignung

Rana dalmatina

Springfrosch

in weiten Teilen nur punktuell
oder inselartig verbreitet,
Schwerpunkte im Unterharz,
Harzvorland, Flechtinger
Hohenzug und Ziegelrodaer
Forst; bevorzugt Laub- {v.a.
Buchen-) Waldgebiete

nicht relevant

. " 3
BURO FUR RAUMPLANUNG
DIPLOMINGENIEUR HEINRICH PERK
L 8

Barteichpromenade 31, 06369 Kdthen (Anhalt)
Tel: 03496-40 37 0, Fax: 03496-40 37 20, e-mail: info@buero-raumplanung.de

11.08.2015




Stadt Zerbst / Anhalt, Bebauungsplan Nr. 36 *Wohngebiet Lepser StralBe’

Begriindung — Auslegungsexemplar -
Anlage 3 - Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

6

Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Bemerkungen"

Relevanz fiir die Pla-
nung/ das Vorhaben

Rana lessonae

Kleiner Wasserfrosch

nur sehr sporadische Verbrei-
tung, z.B. mittlere Altmark
und Dromling, dstlicher Vor-
flaming, Dibener Heide und
Ziegelrodaer Forst;  starke
Bindung an das oftmals
anmoorige Laichgewdsser
(kaum Anwanderungen (ber
langere Distanzen bekannt);
starke Verwechslungsgefahr
mit anderen Wasserfrischen
(See- und Teichfrosch)

nicht relevant

Triturus cristatus

Kammmolch

weite Verbreitung in ST;
besiedelt pflanzenreiche
Stillgewasser

nicht relevant, fehlende
Lebensraumeignung

Kéfer

Cerambyx cerdo

GroBer Eichenbock

Nachweise in vielen Landes-
teilen;  Schwerpunktvorkom-
men im Elbe-Mulde-Tiefland
von bundesweiter Bedeutung;
enge Bindung an Stieleiche
(Quercus robur)

nicht relevant, fehlender
geeigneter Baumbestand

Dytiscus latissimus

Breitrand

verschollen seit >40 Jahren;
Bewohner >1ha  groBer,
naturnaher Seen und Teiche

nicht relevant

Graphoderus bilineatus

Schmalbindiger Breitfl{i-
gel-Tauchkafer

nur 1989 bei Wittenberg
nachgewiesen; alte Meldun-
gen von vielen Orten; Seen
und Teiche mit Pflanzenbe-
wuchs

nicht relevant

Osmaoderma eremita

Eremit

selten, aber weit verbreitet;
Schwerpunkt in  Auen wvon
Saale und Elbe; Larven be-
siedeln Mulm alter, hohler
Laubbdume

nicht relevant, fehlender
geeigneter Baumbestand

Rosalia alpina

Alpenbock

letzter Machweis 1954 in
Buchenwaldern zwischen
Weferlingen und Helmstedt,
seither trotz intensiver Nach-
suche keine aktuellen Besta-
tigungen

nicht relevant

Schmetterlinge

Coenonympha hero

Wald-Wiesenvdgelchen

In ST ausgestorben, letzter
Nachweis 1952 bei Naum-
burg; LR: Feuchtwiesen-
Komplexe im Randbereich
von Mooren

nicht relevant

N
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Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Bemerkungen®

Relevanz fiir die Pla-
nung/ das Vorhaben

Colias myrmidone

Regensburger Gelbling

lediglich ein sehr alter Nach-
weis von Mackern
(BORNEMANN  1912)  be-
kannt, wohl nie ein echter
Bestandtell der sachsen-
anhaltischen Fauna

nicht relevant

Eriogaster catax

Hecken-Wollafter

In ST ausgestorben, letzter
Nachweis 1973 bei Pechau;
LR: warme, buschige Stand-
orte, Lehnen, Waldrander

nicht relevant

Euphydrias maturna

Eschen-Scheckenfalter

In ST nur wenige, meistens
dltere Fundorte, v. a. in der
Umgebung groBerer Fliisse,
aktuelle Vorkommen nur aus
der Elster-Luppe-Aue um
Halle; LR: feuchtwarme
eschenreiche Wiesentaler und
Auen im Bereich krautreicher
Laubmischwalder

nicht relevant, fehlende
Lebensraumeignung

Leopinga achine

Bacchantin

In ST ausgestorben, letzter
Nachweis 1912 bei Bal-
lenstedt; LR: Erlen-Eschen-
Auenwalder  der  Ebene,
strenge Waldbindung

nicht relevant

Lycaena dispar

GroBer Feuerfalter

In ST nur wenige, v. a. altere
Fundorte wvon Magdeburg
nordwarts bis in die Altmark,
aktuelle Nachweise aus der
Kleutscher Aue (unsicher)
und dem Zeitzer Forst; LR:
feuchte Offenlebensraume
mit Bestdnden der Futter-
pflanzen (nichtsaure Ampfer-
arten)

nicht relevant

Lycaena helle

Blauschillernder Feuer-
falter

In ST ausgestorben, letzter
Nachweis 1977 bei Konigs-
born; LR: Feuchtwiesenbra-
chen und nahrstoffreiche
Feuchtwiesen mit Wiesenkno-
terich

nicht relevant

Maculinea arion

Schwarzfleckiger Amei-
senblauling

In ST selten gefunden, LR:
warme und trockene Hange
auf kalkreichen Magerrasen
mit lickiger Vegetation und
Bestanden der Futterpflanze
Feld-Thymian

nicht relevant, fehlende
geeignete Habitatstruktu-
ren

— - . <
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Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Bemerkungen?

Relevanz fiir die Pla-
nung/ das Vorhaben

Maculinea nausithous

Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling

In ST noch mehrere Fundorte
in den Auen groBer Fliisse mit
2.T. gréBeren Individuendich-
ten, Hauptvorkommen im
Elbe- Mulde-Gebiet, mehrere
dltere  Vorkommen aus der
Letzlinger Heide, um MNaum-
burg, dem ostlichen Harzvor-
land und Zeitz; LR: feuchte,
offene  Bereiche (Wiesen,
Grabenréander etc.) mit Be-
sténden der Futterpflanze
GroBer Wiesenknopf und der
entsprechenden  Ameisenar-
ten

nicht relevant, Plangebiet
auBerhalb geeigneter
Lebensraume

Maculinea teleius

Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling

In ST ausgestorben, letzter
Nachweis 1973 bei Mdser;
LR: siehe M. nausithous

nicht relevant

FParnassius mnemosyne

Schwarzer Apollo

In ST sehr selten, nur eine
kleine  Restpopulation (ob
noch vorhanden?), LR: Rand-
zonen und Lichtungen stau-
denreicher, lichter Laub-
mischwalder mit Lerchen-
sporn

nicht relevant, fehlende
Lebensraumeignung

Froserpinus proserping

Nachtkerzenschwarmer

In ST vereinzelt gefunden,
LR:  verschiedene offene
Standorte (Waldlichtungen, -
rander, Auen) mit Bestdnden
von Weidenrdschen-Arten

nicht relevant, Plangebiet
auBerhalb geeigneter
Lebensrdume

Libellen

Aeshna vitidis

Griine Mosaikjungfer

Yorkommen streng an die
Krebsschere gebunden;
Altwasser der Mittleren Elbe

nicht relevant

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Hauptvorkommen an  der
Elbe, aktuell Ausbreitung
(Saale, Unstrut usw.); Vor-
kommen in ST bundesweit
bedeutsam

keine Hinweise auf Vor-
kommen

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

nur ein Vorkommen bei
Magdeburg belegt; weitere
Nachweise unsicher

nicht relevant, Plangebiet
auBerhalb geeigneter
Lebensrdume

Leucorrhinia pectoralis

Grofe Moosjungfer

Moorart; relativ weit verbrei-

nicht relevant, Plangebiet

tet, aber lokal eng begrenzte, | auBerhalb geeigneter
i.d.R. individuenarme Vor- | Lebensraume
komrmen an sauren, anmoori-
gen Stillgewdssern
. N ]
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Wissenschaftlicher Deutscher Name Bemerkungen® Relevanz fiir die Pla-
Name nung/ das Vorhaben
Ophiogomphus cecifia Griine Flussjungfer FlieBgewasserart; Hauptvor- | keine Hinweise auf Vor-
kommen an Elbe, Mulde und | kommen
Fliethbach; neuerdings Aus-
breitung an den kleineren
Flissen, wie Unstrut, Saale,
WeiBer Elster
Weichtiere

Anisus vorticulus

Zierliche Tellerschnecke

in ST ausgestor-
ben/verschollen; letzter
Nachweis 1900, Leerschalen-
funde 2003 in einem Altwas-
ser im NSG ,Kreuzhorst"
stidlich Magdeburg; lebt in
der Verlandungszone vegeta-
tionsreicher Stillgewdsser und
langsam flieBenden Wiesen-
graben mit dichten Wasser-
pflanzenbestanden, z.B.
Altwasser der Auen

nicht relevant

Unio crassuis

Bachmuschel

in ST in der Helme- (Haupt-
vorkommen in der Kleinen
Helme) sowie der Dummen-
iederung  (Kalter  Graben,
Beeke) aktuell nachgewiesen

nicht relevant

Farn- und Bliitenpflanzen

Angelica palustris

Sumpf-Engelwurz

nur noch 4 Vorkommen auf
Feuchtwiesen im siidlichen
Landesteil; Westgrenze des
Areals

nicht relevant, keine
geeigneten  Standortei-
genschaften im Plange-
biet

Apiuim repens

Kriechender Scheiberich

atlantisch verbreitete Art mit
wenigen Fundorten in der
nordwestlichen Altmark;
feuchte Offenstandorte

nicht relevant, keine
geeigneten  Standortei-
genschaften im Plange-
biet

Artemisia laciniata

Schlitzblattriger Beifu

in ST bis zum Aussterben im
19, Jahrhundert an konkur-
renzarmen Binnensalzstellen

nicht relevant

Botrychium simplex

Einfache Mondraute

in ST ausgestorben

nicht relevant

benfverschollen, Alt- Nach-
weise in den mittleren Lan-
desteilen

Coleanthus sublilis Scheidenbliitgras auf offenen Schlammbdden | nicht relevant, keine
von Teichen und Altwdssern; | geeigneten  Standortei-
aktuellere Funde an der Elbe | genschaften im Plange-

biet

Cypripedium calceolus Frauenschuh heute sehr selten; nur noch | nicht relevant
im unteren Unstruttal und
Stidharz

Gladiolus palustris Sumpf-Siegwurz gilt in ST als ausgestor- | nicht relevant
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Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte selten in Trockenrasen auf | nicht relevant, keine

Porphyr  oder  Sandstein | geeigneten  Standortei-
(Saaletal, Harzaufrichtungs- | genschaften im Plange-
zone);  auBerdem  einige | biet
elbbegleitende Binnendiinen
Lindernia procumbens Liegendes Blichsenkraut | Schlammfluren an Elbe, in ST | nicht relevant, keine
sehr selten und nur an Mittle- | geeigneten  Standortei-
rer Elbe zwischen Landes- | genschaften im Plange-
grenze Sachsen und Dessau biet
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut kalkhaltige Flach- und Zwi- | nicht relevant, keine
schenmoore,  Quellsimpfe; | geeigneten  Standortei-
nur 2 Vorkommen in ST genschaften im Plange-
biet
Luronium natans Schwimmendes Frosch- | atlantisch  verbreitete  Art: | nicht relevant, keine
kraut landesweit aktuelle Funde | geeigneten  Standortei-
evtl. am Rande des Flechtin- | genschaften im Plange-
ger Hohenzuges und im | biet
Randbereich der Annaburger
Heide; Ufer stehender Ge-
wasser einschl. Grében
Thesium ebracteatum Vorblattloses Leinblatt ausgestorben; friihere Funde | nicht relevant
in ST an der SW-Grenze der
Verbreitung

1)

nach Martin SCHULZE, Thomas SUBMUTH, Frank MEYER und Katrin HARTENAUER (RANA — Biiro filr Okologie und

Naturschutz Frank Meyer, Halle) im Auftrage des Landesbetriebes Bau Sachsen-Anhalt, Hauptniederlassung, 2006.
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