Zusammenfassende Erkldrung gemdn § 10 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB

1. Berticksichtigung der Erfordernisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Zu Beginn der Planung wurde fur das Gebiet an der MarcellstralBe ein Beschluss zur
Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 8 b ,Weizenberge — 2. Abschnitt" gefasst
(Beschluss-Nr. 480/2008/11l vom 19. November 2008). Der Vorentwurf zum Bebauungsplan
Nr. 8 b in der Fassung vom April 2009 war Gegenstand der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach § 3-Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Ergebnis der Abwagung war, dass der Forderung der Heidewasser GmbH nach Abschluss
eines Erschlieungsvertrages zur Sicherung der Wasserversorgung nicht entsprochen
werden konnte, da fUr das Plangebiet kein Investor zur Verfligung steht.

Aus diesem Grund wurde am 21. Oktober 2009 vom Stadtrat der Beschluss gefasst, das
Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 8 b einzustellen und die Planung als Entwicklungssatzung
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB weiterzufiihren (Beschluss-Nr. 48/2009/111).

Die Verfahrensweise wurde mit der Heidewasser GmbH abgestimmt (Stellungnahme vom
14. September 2009). Der Entwurf zur Entwicklungssatzung Nr. 1 ,Weizenberge — 2.
Abschnitt” in der Fassung vom September 2009 wurde am 21. Oktober 2010 gebilligt und zur
Offenlage bestimmt.

Inhaltlich entspricht die Entwicklungssatzung dem Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 8 b
einschliellich der Einarbeitung der Abwagungsergebnisse aus der frihzeitigen Beteiligung.
Wahrend der Entwurfsoffenlage vom 13. November 2009 bis 14. Dezember 2009 wurden
keine Einwande erhoben.

2. Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Der Umweltbericht wurde zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 b in der Fassung vom April
2009 erarbeitet. Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum
Bebauungsplan Nr. 8 b wurden keine Hinweise oder Anregungen zum Umweltbericht abgegeben.
Fur den Entwurf zur Entwicklungssatzung wurde der Umweltbericht lbernommen. Eine
Uberarbeitung erfolgte nur hinsichtlich der Verfahrensanderung. Auch wahrend der
Entwurfsoffenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gab es keine Stellungnahmen zum Umweltbericht.
Die im Umweltbericht festgelegten KompensationsmafRnahmen wurden in die
Entwicklungssatzung Ubernommen.

3. Abwégung von Alternativen

Standorte fur eine Einfamilienhausbebauung im Stadtgebiet sind noch immer gefragt. Eine
bedarfsgerechte Deckung der Nachfragen ist momentan nicht méglich. Die freien
innerstadtischen Grundstiicke (Eigentiimer: Bau- und Wohnungsgesellschaft Zerbst mbH) sind
aufgrund der erforderlichen Gebaudehohen nicht fur eine Einfamilienhausbebauung geeignet.
AuRerdem stellen die Bauwilligen andere Anspriiche an das Wohnumfeld als sie auf den zur
Verfugung stehenden Flachen vorzufinden sind.

Da entlang der Marcellstra®e bereits eine lickenhafte Wohnbebauung vorhanden ist, bietet sich
hier eine erganzende Bebauung an.



Gegenuberliegend vom Plangebiet, auf den Flachen des ehemaligen Sportplatzes und des
ehemaligen Lagerplatzes des stadtischen Lagerplatzes plant die Stadt langfristig die Ausweisung
eines Wohngebietes. Fur diesen Bereich muss jedoch vor einer méglichen Bebauung die
Verwallung um den ehemaligen Sportplatz abgetragen werden. Die Zuordnungswerte bestimmter
Schadstoffgehalte sind gemaf der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen Gberschritten. Aus
diesem Grund muss die Verwallung beim Abtragen eingeschrankt verwertet bzw. entsorgt
werden. Da fur diese MaRRnahme vorerst keine finanziellen Mittel zur Verfugung stehen, wird die
weitere Planung flr dieses Gebiet ausgesetzt.

Innerhalb des Stadtgebietes an der Jiidenstrafie besteht die Méglichkeit ein Wohngebiet zu
errichten. Fur dieses Gebiet lauft noch ein Umlegungsverfahren Uber das Landesamt fur
Vermessung und Geoinformation. AuBerdem sind die notwendigen arch&dologischen Arbeiten
noch nicht abschlieRend erfolgt.

Damit steht zum gegenwartigen Zeitpunkt nur das Gebiet an der Marcellstralle zur Bebauung zur
Verfagung.

Weitere Alternativen bestehen nicht.



