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Umweltschutz

Durch die Ergdanzungssatzung werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zu dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) oder nach dem Landesgesetz unterliegen.

Naturschutz

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich 380 m ndrdlich die Boner Nuthe. Die Boner Nuthe stellt als
Fluss der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-
Batrachion einen Lebensraumtyp des Anhang | der FFH-Richtlinie (LRT 3260) dar.

Der Lauf der Boner Nuthe ist Bestandteil des FFH-Gebietes ‘Obere Nutheldufe' (FFHOO59LSA / DE3939-
301). Das FFH-Gebiet als vielgestaltiger Wiesen-und Waldkomplex mit naturnahen FlieRgewassern ist
Lebensraum zahlreicher gefahrdeter Arten.

Schutz- und Erhaltungsziele sind fiir das FFH-Gebiet "Obere Nutheldufe™ nicht formuliert. Fiir Beein-
trachtigungen der Gebietscharakteristik (naturnahe Bachniederung mit reichhaltiger Biotopausgestal-
tung (eutrophe Seen, Mahwiesen, Stieleichen-Hainbuchenwalder, Eichenwalder, Auwalder)) — oder der
Schutzwiirdigkeit (vielgestaltiger Wiesen- und Waldkomplex mit naturnahen FlieRgewdassern, Lebens-
raum zahlreicher gefdahrdeter Arten) des FFH-Gebietes durch die geplante Wohnbebauung bestehen

keine Anhaltspunkte.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der Grenzen von Schutzgebieten.

Nordlich des Plangebietes, entlang der StraRe Zerbst/Anhalt — Bone (K 1259), verlduft die Grenze des
Naturparkes Flaming (NUPOO7LSA).

Ostlich, in rund 400 m Entfernung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet “Zerbster Nuthetaler’
(LSG0077).

Fiir Beeintrachtigungen bestehen keine Anhaltspunkte.

gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope entsprechend § 30 BNatSchG bzw. §
22 NatSchG LSA.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Sumpfgebiet mit der Vegetationsauspragung der Waldsim-
sen-Wiese. Diese stellt einen gesetzlich geschiitzten Biotop dar. Beeintrachtigungen sind nicht zu er-
warten.

Eingriffsregelung

Bei Erganzungssatzungen sind die Eingriffs-/Ausgleichsregelungen nach § 1a Abs. 3 BauGB anzuwen-
den und es sind Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich festzusetzen (§9 Abs. 1a BauGB).
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Beschreibung des vorhandenen Zustandes von Natur und Landschaft

bereits bebaute Flurstiicke - westlicher und ostlicher Teilbereich
Das Plangebiet befindet sich an der MarcellstraBe. Die StralRe grenzt im Norden direkt an das Plange-
biet.

Teilgebiete der Satzung sind bereits mit Wohngebauden bebaut. Die Gebadude sind einzeln stehende
Geb&ude mit einem VollgeschoB und ausgebautem DachgeschoR. Bebaut sind die Flurstiicke 205/14,
205/15, 561, 562, 203/1, 203/8, 203/4 und 203/6. Die Gebdude wurden rund 8 m von der StralRenkan-
te bzw. rund 5 m von der Grundstiicksgrenze errichtet. Die hausriickwartigen Grundstiicksbereiche
sind als Ziergarten, tlw. als Gemisegarten/Grabeland genutzt. Die 6stlichen bebauten Grundstiicke
sind von Hecken eingerahmt, vorwiegend Schnitthecken aus Koniferen.

Zwischen den drei dstlichen bebauten Grundstiicken befinden sich Teile der Flurstiicke 203/9, 202 und
203/7. Die Flurstiicke sind mit Rasen begriint und werden regelméaRig gemaht. Zwischen den westli-
chen bebauten Flurstiicken und dem unbebauten Flurstiick 204/2 befindet sich ein Teil des Flurstiickes
206/1. Der Flurstiicksteil stellt eine Ackerzufahrt dar, ist ebenfalls begriint.

Tabelle 1: vorhandener Zustand von Natur und Landschaft -bebaute Flurstiicke / westlicher und 6stli-
cher Teilbereich

Code vor | Biotoptyp vor dem Eingriff Biotopwert | Fliche m? | Biotopwert
Eingriff vor Eingriff Sp.3 x Sp.4
1 2 3 4 5

westlicher Teilbereich (Flurstiick 205/14, 205/15, 561, 562, Teile von 206/1)

BSE Einzelhaus (Versiegelung vorh.) 0 640 0

AK Garten (Ziergarten/Grabeland) 6 1.798 10.788

GSB Rasen (begriinte Zuwegung) 7 204 1.428
2.642 12.216

ostlicher Teilbereich (Flurstiicke 203/1, 203/8, 203/4, 203/6, Teile von 203/9, 202,

203/7)

BSE Einzelhaus (Versiegelung) 0 1.280 0

AK Garten (Ziergarten/Grabeland) 6 1.480 8.880

GSB Scherrasen 7 628 4.396
3.388 13.276

unbebautes Flurstiick - Flurstiick 204/2

Das Flurstiick 204/2 - mittig zwischen den bereits bebauten Grundstiicken - ist gegentiber dem umlie-
genden Gelande abgesenkt, d.h. von Boschungen eingefasst.

Entlang der Marcellstralle fasst eine rund 5 m breite Strauchhecke das Flurstiick ein. Die Hecke wird
von der Schneebeere (Symphoricarpos albus) dominiert.

An der westlichen Flurstiicksgrenze befindet sich eine unbefestigte Zufahrt, die als unbefestigter Weg
auf das Gelande fiihrt. Die westliche Boschung bzw. der Béschungsfull ist mit einer Baumreihe aus
Robinien (Robinia pseudoacacia) bestanden.

Der westliche Bereich des Flurstiicks 204/2 wurde ehemals gértnerisch genutzt. Es befindet sich ein
Gebiude (Laube mit Garage) auf dem Areal. Zudem wachsen Obstgehdlze - insbesondere Apfel - im
jetzt ruderalisierten Garten. Weitere Einzelgehdlze im westlichen Areal sind Birke, Spitzahorn. Diese
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wachsen im Randbereich, rickwartig der Schneebeeren-Hecke. Zudem stocken Geholze wie Hasel
(Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus spec.), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) im ehemaligen Garten.
Der Rasen weist durch die Nutzungsaufgabe Ruderalarten wie Brennnessel (Urtica dioica), Kleblab-
kraut (Galium aparine) und Himbeere (Rubus spec.) auf.

Ein kinstlich angelegtes kleines Wasserloch — ehemaliger Goldfischteich — ist zwischen den Gehdlzen
verborgen.

Die siidliche Béschung (Grenze des Plangebietes bzw. auRerhalb des Plangebietes) ist vorwiegend mit
Hasel bestanden. Vereinzelt wurden im Zuge der ehemaligen Gartennutzung Fichten gepflanzt. Die
Bestdnde sind llckig und teilweise — aufgrund ausgebliebener Pflege — (iberaltert.

Der 6stliche Bereich des Flurstiicks 204/2 ist mit Weiden bestanden. Der Vorbesitzer hatte die Weiden
als Bienenweidegeholz angepflanzt. Aufgrund der Nutzungsaufgabe sind die Bestande (iberaltert und
kahlen aus.

Tabelle 2: vorhandener Zustand von Natur und Landschaft - Flurstiick 204/2

Code vor |Biotoptyp vor dem Eingriff Biotopwert | Fliche m? | Biotopwert
Eingriff vor Eingriff Sp.3 x Sp.4
1 2 3 4 5
HHC Hecke iberw. standortfremd 10 375 3.750
HRC Baumreihe nicht heimisch 10 210 2.100
VWA Weg unbefestigt 6 275 1.650
BWD Bungalow/Laube 0 70 0
SEY Wasserloch 15 10 150
AKB/URA | Obstgarten ruderalisiert 10 1.425 14.250
HFA Weidengeblisch* 21 1.715 36.015

4.080 57.915

* Gebiisch ohne Pflege, Ubergang zum Baumstadium, lberaltert und verkahlt — Wertminderung des
Biotopwertes von 23 auf 21 Biotopwertpunkte

Beschreibung des geplanten Zustandes von Natur und Landschaft - bebauter, westlicher und

ostlicher Teilbereich

Die Teile der Flurstiicke 206/1, 203/9 sowie 202 sind nicht tGiberbaubar. 206/1 sowie 202 sind Ackerzu-
fahrten, 203/9 ist mit Leitungsrechten belegt. Der vorhandene Zustand bleibt demnach erhalten.

Fir die bereits bebauten Flurstiicke 205/14 (+ 205/15), 561 (+ 562) wird eine Bebauungstiefe von 38
m festgesetzt, daraus resultiert eine bebaubare Grundsticksflache fiir den westlichen Teilbereich von
1.820 m2. Die Flurstiicke sind - innerhalb dieser bebaubaren Grundstiicksflache - jeweils zu 37 % (Flur-
stlick 561 + 562) und zu 33 % (Flurstiick 205/14 + 205/15) bebaut.

Die Grundflachenzahl Allgemeiner Wohngebiete betragt 0,4. Demnach kénnen auf diesen westlichen
Flurstiicken des Satzungsgebietes bauliche Erweiterungen - zusatzliche Versiegelung - vorgenommen
werden. Diese sind auf dem Eingriffsflurstiick auszugleichen. Dazu sind im Bereich der riickwartig fest-
gesetzten Hausgarten Anpflanzungen auszufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 ist bei den 6stlichen, bereits bebauten Flurstiicken 203/1,
203/8, 203/4 und 203/6 - mit geringfiigigen Uberschreitungen - bereits vollstindig ausgelastet. Zusatz-
liche Versiegelungen sind auf diesen Grundstiicken demnach ausgeschlossen.
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Tabelle 3: geplanter Zustand von Natur und Landschaft - bebaute Flurstiicke

Code nach | Biotoptyp nach Eingriff Planwert Fliche m? Planwert
Eingriff nach Ein- Sp.6 x Sp.7
griff
1 2 3 q 5

westlicher Teilbereich (Flurstiick 205/14, 205/15, 561, 562, Teile von 206/1)

BSE Einzelhaus (Versiegelung vorh.) 0 640 0

BS zuldssige zusatzl. Versiegelung 0 90 0

AK Garten (Ziergarten/Grabeland) 6 1.708 10.248

GSB Rasen (begriinte Zuwegung) 7 204 1.428
2.642 11.676

ostlicher Teilbereich (Flurstiicke 203/1, 203/8, 203/4, 203/6, Teile von 203/9, 202,

203/7)

BSE Einzelhaus (Versiegelung) 0 1.280 0

AK Garten (Ziergarten/Grabeland) 6 1.480 8.880

GSB Scherrasen 7 628 4.396
3.388 13.276

Eingriffsbilanz - bebauter, westlicher und 6stlicher Teilbereich

Wertminderung westlicher Teilbereich (Bestand - Planung)

- 540

Im westlichen Teilbereich ist eine geringfiigige zusatzliche Versiegelung - 90 m? - zul&ssig. Durch die
zulassige Bebauung wiirde Gartenland versiegelt, das verursacht eine Wertminderung von maximal
- 540 Wertpunkten.

Wertminderung ostlicher Teilbereich (Bestand - Planung)

0

Da im ostlichen Teilbereich zusatzliche Versiegelungen unzuldssig sind, findet keine Wertminderung
des Bestandes und demnach kein Eingriff in Natur und Landschaft statt.

Flachen zum Ausgleich - Eingriffsort westlicher Teilbereich

1 2 3 4 5
vor Ausgleich
Code Biotoptyp Biotopwert | Fliche m? | Biotopwert
Sp.3 x Sp.4
AK Garten (Ziergarten/Grabeland) 6 68 408
Planwert
Code Biotoptyp Planwert Fliche m?| Sp.6 xSp.7
nach Ausgleich
HHA Strauchhecke (heimisch) ‘ 14 68 952
Wertsteigerung 544
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Festsetzung: Fur zusatzliche Versiegelung im westlichen Teilbereich (Flurstiicke 205/14, 205/15, 561
und 562) sind je m? Neuversiegelung 0,75 m? Strauchpflanzung heimischer Arten auf dem Eingriffs-
grundstuick anzupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten, d.h. 3 Stiick Strducher auf 4 m? Neuversiege-
lung.

Artenauswahl| heimischer Straucher:

Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris Wildapfel

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Beschreibung des geplanten Zustandes von Natur und Landschaft - Flurstiick 204/2

Auf dem derzeit noch unbebauten Flurstiick 204/2 sollen bis zu drei Einfamilienhduser errichtet wer-
den. Die westliche, bereits vorhandene Baumreihe aus Robinien auf dem Flurstiick 204/2 bleibt erhal-
ten. Die Bebauungstiefe ist an vorhandene Bebauungen anzupassen und betrdagt 38 m. Innerhalb die-
ser Tiefe wird der Zustand von Natur und Landschaft vollstandig Gberplant. Der geplante Zustand kann
bis zu 40 % Uberbaut/versiegelt werden. Die restlichen 60 % werden im Zuge der Wohnbebauung mit
Einfamilienhdusern vorwiegend als Rasenflachen (tlw. auch Ziergarten) genutzt. An die Uberbaubare
Flache in einer Tiefe von 38 m sind 13 m Ausgleichsflache festgesetzt. Auf der Flache soll eine Streu-
obstwiese angelegt, gepflegt und unterhalten werden.

Tabelle 4: geplanter Zustand von Natur und Landschaft - Flurstiick 204/2

Code nach | Biotoptyp nach Eingriff Planwert Fliche m? Planwert
Eingriff nach Ein- Sp.6 x Sp.7
griff
1 2 3 4 5

HRC Baumreihe (Bestand) 10 210 2.100

BID Bebauung (0,4) 0 1.163 0

GSB Rasen 7 1.745 12.215

HSA Streuobstwiese 15 962 14.430
4.080 28.745

Eingriffsbilanz - Flurstiick 204/2

Wertminderung Flurstiick 204/2 (Bestand - Planung) -29.170

Die geplante Bebauung des Flurstiickes 204/2 verursacht eine Biotopwertminderung von — 29.170
Wertpunkten. Die Ausgleichsflache — Streuobstwiese - wurde bei der Ermittlung bereits berlicksichtigt.
Die verursachte Wertminderung ist auszugleichen.
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Flachen zum Ausgleich bzw. Ersatz - Eingriffsort Flurstiick 204/2

Innerhalb des Plangebietes:

Der Erhalt der Baumreihe und die Anlage einer Streuobstwiese stellen Flachen bzw. MaRnah-
men zum Ausgleich der Eingriffsfolgen dar.

Da trotz dieser Mallnahmen ein Ausgleich innerhalb des Plangebietes nicht gegeben ist, ist auf
eine externe Flache zuriickzugreifen.

Festsetzungen:

* Die vorhandene Robinienreihe an der westlichen Flurstiicksgrenze 204/2 ist zu erhalten.

¢ Auf den Flachen fiir MaRnahmen zum Ausgleich ist eine zweireihige Streuobstwiese anzulegen, zu
pflegen und - durch Erziehungs- und Erhaltungsschnitt - dauerhaft zu erhalten. Die Obstgeholze
sollen eine Pflanzqualitdt von mindestens Halbstamm 2 x verpflanzt, Stammlange 120 cm aufwei-
sen. Der Pflanzabstand soll 6 bis 8 m betragen. Anzupflanzen ist eine Mischung aus Obstgeholzen -
mindestens 16 Stlick. Die Flache unter den Gehdlzen ist einzusden und mindestens 2 x jahrlich zu

mahen.

Aullerhalb des Plangebietes:

Der Bauherr fur Flurstiick 204/2 hat — in Abstimmung mit der Stadt — eine Kompensationsfla-
che vorgeschlagen:
Gemarkung Luso, Flur 7, Teile des Flurstiickes 3.

Es handelt sich um eine zurlickgebaute 110 KV-Trasse siidlich Mihlsdorf.

Auf Anfrage der Stadt beim Versorgungstrager — Avacon bzw. Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Strom mbH Netzregion Sachsen-Anhalt — wurde bestéatigt, dass die 110 KV-Leitung zuriick ge-
baut wurde und die ehemalige Trasse nicht weiter fir die Energieversorgung genutzt wird. Ei-
ner Bepflanzung steht seitens des Versorgungstragers nichts entgegen.

Die Flache befindet sich in Privateigentum. Die Einverstandniserklarung des Eigentiimers zur
Nutzung der Flache fiir KompensationsmalBnahmen — Aufforstung - liegt vor.

In Riicksprache mit dem Forstservice Niemann kénnen auf dem Standort Traubeneichen
Quercus petraea mit eingemischten Linden Tilia cordata gepflanzt werden. Demnach kann ein
Laubholz-Mischbestand entwickelt werden.

Die Flache ist gepragt durch die Rodungen zur Trassenfreihaltung, Kiefernjungaufwuchs und
Landreitgras-Bestande. In der nachfolgenden Bilanzierung wird der Biotoptyp der Kompensati-
onsflache aus dem Mittel der vorgenannten Pragungen gebildet.

Tabelle 5: ErsatzmalRnahme auBerhalb des Plangebietes

Biotoptyp Biotop- | Fliche | Biotop- Biotoptyp nach Eingriff Plan- | Fliche |Planwert
vor Eingriff wert |m? wert Sp.2 wert | m? Sp.6 x
x Sp.3 Sp.7

1 2 3 4 5 6 7 8
WUC - Kahl-
schlag / XY -
Kiefern/ |7 3.255 |22.785 )Isﬂ?lth:S‘iZ:glf;‘eimisch) 16  [3.255 |52.080
UDB - Land-
reitgras
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Wertsteigerung | 29.295
Festsetzung:

Aufforstung auf externe Ausgleichsflache - Gemarkung Luso, Flur 7, Teil aus Flurstiick 3
Aufforstungsflache: 3.255 m?-105mx 31 m
Artenzusammensetzung: 2.000 Stiick Trauben-Eiche (Quercus petraea) sowie 500 Stiick Winter-
Linde (Tilia cordata)
Pflanzqualitdt: Trauben-Eiche Forstware 2+0 (GroRe 30-50 / Herkunft 81804) / Winter-Linde
Forstware 2+0 (GroRe 30-50 / Herkunft 82303)
Wildschutzzaun: Zaunhdhe mind. 1,6 m Uber Geldnde / Zaununterkante nach auen umschla-
gen und anpfliigen oder Erdnagel / Zaunpfihle aus feuerverzinkten Stahlprofilen / Eckpfahle
und Stabilisierungspfahle aus Eichenspaltpfahlen mit Streben aus gleichem Material
Pflege: erforderliche Pflege zur Erreichung des Kulturziels (2 malige Mahd pro Jahr, bei extremer
Trockenheit Wiisserung) / Mauskontrolle und bei Bedarf Mausbekampfung / regelmdfige Zaun-
kontrolle
Anwuchsgewahrleistung / Erreichung des Kulturzieles: nach 5 Standjahren 80 % der Ausgangs-
stlickzahl und 1,50 m Kulturhéhe
Ausfihrung: Der Sachkundenachweis Pflanzenschutz ist zu erbringen.




