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Begriindung
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3/92 zur
Ansiedlung einer Shell-Tankstelle an der
Magdeburg%; StraBe (Flur 10, Flurstiick 260, Flur 21,
Flurstiick 71) . .

1. Gesetzliche Grundlage

Rechtsgrundlage fiir die Erstellung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes ist § 246 a, Abs. 1, Satz 1 Nr. 6 BauGB
i.v.m § 55 BauZVoO.

2. Erfordernisse der Planaufstellung

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschliefBungsplanes ist
notwendig, da hier ein einzelnes grtBeres Vorhaben ansteht,
das. auch nach den §§ 34 und 35 BauGB bzw. ohne Aufstellung
eines Bebauungsplanes nicht zulédssig ist.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Standort wurde vom Investor gewdhlt, da er sich an der
Bundesfernverkehrsstrafe B 184 in Richtung Magdeburg befindet.
Hier gibt es derzeit noch keine Tankstelle. Da die B 184 ein
hohes Verkehrsaufkommen hat, wiirde sich die neue Tankstelle auf
jeden Fall rentieren.

Ziel und Zweck ist es, den Fahrzeugen, die in Richtung
Magdeburg fahren einen giinstig gelegenen Standort anzubieten.
Die Tankstelle dient ausschlieBlich den Fahrzeugen in Richtung
Magdeburg.

Fahrzeuge, die aus dem Stadtinneren nach Magdeburg wollen,
miissen bisher die Tankstelle in Richtung Dessau oder inner-
drtliche Tankstellen aufsuchen.

Die B 184 wird iiberwiegend von durchfahrenden Verkehr benutzt.
Da die vorhandene DEA-Tankstelle in Richtung Dessau auf der
gegeniiberliegenden Seite wie die geplante Shell-Tankstelle
liegt, wird somit den Fahrzeugen in beide Richtungen das
problemlose Tanken ermdglicht.

Das geplante Vorhab¥n hat bis auf die Versiegelung des Bodens
keine wesentlichen Auswirkungen.

Der Standort befindet sich ca. 150 m vom letzten Wohngebdude
entfernt, Es diirfte hier nicht einmal zu wesentlichen
Sstérungen und zu L&rmbeldstigungen wahrend der Bauphase kommen.
Das MaB der Versiegelung wurde so gering gehalten, wie es bei
einer Tankstelle mdglich ist.

Es ergeben sich auch keine nachteiligen Auswirkungen im
sozialen und wirtschaftlichen Bereich. Zwar ist die Zahl -
der Arbeitsplitze nach Fertigstellung der Tankstelle gering,
jedoch die Zahl der am Bau beschaftigten Arbeitsplétze

bei weitere hoher.
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4. Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt.

- siidwestlich durch die BundesfernverkehrsstraBe B 184

- ansonsten Ackerfldche Flur 10, Flurstiick 260 und Flur 21,
Flurstiick?1 : ;

5. Bestehende Rechtsverhidltnisse

Fiir das Gebiet existiert kein qualifizierter Bebauungsplan

Planungsgrundlage war eine Flurkarte im M 1 : 2500.

Daraus wurde der notwendige Plan im MaBstab 1:500 an-

gefertigt.

6. Begriindung einzelner Festsetzungen

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

Das dargrstellte Gebiet wurde im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan als Gewerbegebiet ausgewiesen. Beim MaB der baulichen
Nutzung wurde entsprechend der Abwdgung die Forderung des
Landratsamtes Zerbst (Bauplanungsamt) beriicksichtigt und die
Grund- und GeschoBfl&chenzahl gegeniiber dem Entwurf auf 0,6 zu
verringern.

Hiermit wird eine Anlehnung an das rechtsseitig der B 184 in
Richtung Magdeburg gelegene Mischgebiet erreicht.

Die Zahl der Vollgeschosse soll eins nicht iibersteigen.
Gewdhlt wurde weiterhin eine offene Bauweise.

b) VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Tankstellengrundstiickes erfolgt
slidwestlich von der B 184. Die Ausbildung des Rechtsabbbiege-
streifens entspricht den Richtlinien fiir die Anlage von StraBen
RAS-K-1.. Hierbei ist die Ldnge der Verziehung des
Fahrbahnrandes 1lz= 30 m, die Linge der Verzdgerungsstrecke

1V bei 60 km/h = 10 m.

Alle MaBe entsprechen ebenfalls den Richtlinien fiir die Anlage
von Tankstellen an StraBen (RAT).

Der Winkel und die Breite der Tankstellenzu- und abfahrt wurde
dieser Richtlinie entnommen.

Die Breite des Rechtsabbiegestreifens betrigt 3,25 m.

Der Deckenaufbau wurde gemaB RStO 86 Bauklasse IV gewédhlt.

= 4 cm Asphaltbeton 0/11 m

=~ 14 cm bitumindse Tragschicht Typ "B"

- 15 cm Brechkorngemisch "B2"

- Fillsand

Die Platzbefestigung entsprechend Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist mit Betonverbundsteinpflaster z.T.
flissigkeitsdicht, auszufiihren.
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Der Aufbau sieht wie folgt aus:
- 8 cm Betonverbundsteine

- 3 cm Pflastersand

- 20 cm Mineralgemisch

= 20 cm Frostschutzschicht

Die umfangreiche Versiegelung wirkt sich zwar negativ auf die
Umwelt aus, ist aber im Falle der Tankstelle unbedingt
notwendig.

c) Versorqung mit Wasser und Strom

Nach ‘Absprache mit der MAWAGmbH: soll der AnschluB an die vor-
handene Wasserleitung auf der entgegengesetzten Seite der B 184
erfolgen. Um den bendtigten Ldschwasserbedarf decken zu kénnen,
ist unmittelbar am Tankstellengrundstiick ein Hydrant
vorzusehen.

Fiir den AnschluB gelten die "Allgemeinen Bedingungen fiir die
Versorgung mit Wasser" (AVB Wasser V), die " Allgemeinen Ab-
wassereinleitungsbedingungen" (aAB) sowie die "Allgemeinen

Preisregelungen" der MAWAGmbH i.L. in ihren gliltigen
Fassungen.

Die Versorgung mit Energie erfolgt durch den AnschluB an das
O6ffentliche Versorgungsnetz an der B 184. Um die Versorgung zu
sichern wird durch eine eingetragene Installationsfirma ein
Antrag zum AnschluB an das Niederspannungsnetz bei der EVM
gestellt. Die AnschluBkosten werden dem Bauherrn in Rechnung
gestellt.

Innerhalb des Gel&ndes sind entsprechend Plan Kabel in
Kabelgrdben 80 x 40 (txb) zur Beleuchtung des Grundstiickes zu
verlegen. Die Standorte der Beleuchtungsmasten sind ebenfalls
im-Plan ersichtlich. Zus&tzlich erfolgt die Beleuchtung von dem
Geb&dude her.

d) Telekom

Lt. Aussage der Telekom Direktion Magdeburg befinden sich im
Planbereich Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost Telekom .
Gefordert wird deshalb, daB sich die Bauausfilhrenden beim
Fernmeldebaubereich 23, BrenneckestraBe 91, 0-3015 Magdeburg ,
Telefon (0391)585-8730 in die genaue Lage dieser Anlagen
einweisen lassen, um bei den geplanten StraBenbaumaBnahmen
einschlieBlich Anpflanzungen Beschddigungen zu vermeiden.

e) Abwasserbeseitiqung

Vorhandene Abwasserkanile befinden sich auf beiden Seiten der

B 184. Um ein Unterqueren der B 184 zu vermeiden., erfolgt der
AnschluB an den vorhandenen Schacht auf der gleichen Seite wo

die Tankstelle gebaut werden soll.

Das in der Waschhalle und auf den flissigkeitsdichten Fl&chen

anfallende Abwasser wird iilber einen Benzinabscheider geleitet.
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Auf die Einhaltung der Rechtsvorschriften fiir den Umgang mit
wassergefdhrdenden’ Stoffen, insbesondere § 19 g-1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 2.7.1982 (GBL.I Nr. 26,

S. 467) ist zu achten.

Die normalen Abwésser von WC... werden der Abwasserleitung
direkt zugefiihrt.

Das Regenwasser ist entsprechend Vorhaben— und
ErschlieBungsplan zu sammeln und Sickerschdchten zuzufiihren. Ob
eine Versickerung mdglich ist, muB durch ein Baugrundgutachten
untersucht werden.

Zur Abfallbeseitigung besteht der AnschluB- und Benutzerzwang
zur 6ffentlichen Abfallentsorgung.

fBundesabfallgesetz (AbfG) vom 27.8.1986 (BGBl. I S. 1410, Dber.
S. 1501, zuletzt gedndert durch G zu dem Einigungsvertrag vom
23.9.1990 BGBl. II S. 885) und Abfallgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (AbfG-LSA) vom 14.11.1991 (GVBL. LSA Nr. 37/ 1991,
S.421)]

Damit sind alle gewerblichen Einrichtungen verpflichtet auf der
Grundlage der Abfallentsorgungssatzung und Gebiihrensatzung des
Landkreises Zerbst vom 15.12.1992 alle beim Bau bzw. bei der
spdteren Nutzung der Objekte anfalleénden Wertstoffe und Abfédlle
nachweislich Entsorgungsvertrédge eigenstdndig abzuschlieBen.
Fiir Sonderabfédlle wie Altdl, Ollabscheiderriickstdnde und
Olverschmutzte Materialien wird ein Entsorgungsnachweis
erbracht. :

Der beim o.g. Bauvorhaben anfallende Bodenaushub, welcher nicht
verwertbar ist, ist in Absprache mit dem Amt fiir WUNG zu
verbringen.

Verpackungsmaterialien sind auf der Grundlage der Verordnung
liber die Vermeidung von Verpackungsabfédllen (Verpack V) wvom
12.6.1981 einer Verwertung zuzufiihren.

f) Natur und Landschaft

Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde wurde bisher als Koppel
bzw. fiir landwirtschaftliche Zwecke genutzt und wird durch die
Bebauung beeintréchtigt.

Das MaB der Versiegelung der Bodenoberfldche wurde so gering
wie mdglich gehalten.

Um ein ausgewogenes Landschaftsbild zu erzielen, ist fiir eine
ausreichende Begriinung zu sorgen.

Entsprechend Vorhaben- und ErschliefBungsplan sind zwischen
befestigter Fldche und Grundstiicksgrenze ausschlieBlich
standortgerechte, einheimische Laubgehdlze der I. GréBenordnung
bzw. Striducher zu pflanzen.

Entlang der B 184 befinden sich B&ume. In Absprache mit dem Amt
fiir Wasserwirtschaft-, Umwelt-, Natur- und Gew#dsserschutz
diirfen max. 2 Baume entfernt werden. Im Ausgleich dazu sind
zwischen Ein- und Ausfahrt 3 zus&dtzliche B&ume (Robinien,) zu
pflanzen.
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7. Bodenordnende MaBnahmen

Eigentiimer der Flurstiicke ist derzeit eine Privatperson.
Im Anhang befindet sich die notarielle Bestdtigung des Antrages
auf Eintragung der Auflassungsvormerkung durch den Investor.

8. Bodenfunde

GemaB § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzés ‘des Landes Sachsen-Anhalt
miissen alle bei Erdarbeiten gefundene Sachen, bei denen Anlaf
zu der Annahme gegeben ist, daB es Kulturdenkmale sind,
erhalten und der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen sind.
Diese Funde sind bis eine Woche nach der Anzeige unverindert zu
lassen und vor Gefahr zu schiitzen.

Das Landesamt fiir arch8ologische Denkmalspflege und von ihm
Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach
archdologischen Funden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen.

Bearbeitet im Auftrag des Investors

CES Ingenieurgesellschaft Zerbst

Lol

iA.KeVling

Zerbst,den 17.3.93




