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. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Stralen, 'Wege und
Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich. *

ichen Nutz

z der

- eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe
| nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5 BauNVO

. Im GEe sind grundsitzlich solche Betriebe zuldssig,

‘ die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Der § 8 BauNVO gilt mit folgenden Einschrénkungen:
Unzulissig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lager-
hiuser, Lagerplitze und offentliche Betriebe, Tank-
stellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Folgende Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind
unzulissig: Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchliche und kulturelle

. Zwecke sowie Vergniigungsstitten.

Liegenschaftskarte
des Katasteramis Dessau

(Gemeinde Zerbst >
Gemarkung Zerbst

Flur (Ound 2!

Mailstab M 1: 300

Stand der Planunteriagen (Monat, Jahr)
Vervielfalhgungsertaubnis erteiit
durch das Katasteramt Dessau

am: 1504 1996
\ktenzeichen AZ VE 50/96

zu Teil B

- Textliche Festsetzung gemifl § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Im eingeschrinkten Gewerbegebiet wird gemaf

§ 1 Abs. 6 BauNVO bestimmt, da} Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber nicht zuléssig sind.

° :Planzeichenerklﬁrung ' : = i

= }?estlegungen gemdl §9 Bau GB

! ! 1. Art der baulichen Nutzung

2. Mal} der baulichen Nutzung ‘

Hoie bauiicher Aniagen - max Traufhdhe  (Schnittkante
3 3 mugg‘m und Oeberkame D:hcnham m"hr!?g
TH  Trauthdhe 4,0 m e ) Fahwbahomite,”gemessen rechitwi

3. Bauweise: Baulinien: Baugrenzen |

| —. —— — geplante Grundstiicksgrenze
Alle anderen Angaben gehen aus dem VE - Plan hervor

4. Verkehrsflichen .
- StraBenverkehrstliche gemil § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Bau GB f
Bundesstrafle B 184

[ Verkehrs - und Terrassentliichen auf den Grundstiicken.
e 1] Okoptlaster, Abschotterung oder Rasen

E Z & befahrbarer Wohnweg, Verbundpflaster, Tragfihigkeit 10t. bzw.

Geh - und Radweg

3. Griinflichen (-g-i—-\-ba—z—ﬁ-r-é-u-n-d—’rbs—l- §$9 Abs. | Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

- difentliche Griinflichen

B 4 srivate Grilntiichen mit eventueller mit kleingéirtnerischer Nutzung bzw.

Rasentlichen
6. Planung: Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft gemdl § 9 Abs. 1 Nr, 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzungen:

. Baume ( Bestand)
@ Baume laut Forderung deés Nawurschutzes 212 - 13

Q Biume (Bestand): Abholzung

Striucher. Hecke gemifl Forderung des Naturschutzes B = 0.6m

=1.5m

7. Flichen fiir Nebenanlagen

Errichtung der Garagen in Grenzbebauung
=== (jrenzmauer zwischen den Terrassen: h bis 2m
—— e hestandsmiBlige. reilwelse abzubauende Einzdunung

8. Sonstige ’lanzeichen

——————— rdumlicher Geltungsbereich. wird durch die Grundstiicksgrenzen
definiert. Die Markierung des Geltungs -
hereiches wurde von der Grundstiicks -
grenze 3 - 4mm nach aulden abgerickl. um
die Lesbarkeit des Planes zu verbessern.

=s=yv=n= - Tejekom

-srecha—mse H(1HS

Abwasser

e JRHSCHWASSEY

----- [Energie

Hauptsammler gemdl Forderungen des AZV - Zerbst { Leitungsrecht

vertragsmalig gesichert )

=~ — — + Flurgrenze. die entfillt

s Flurstiicksgrenze. die entfallt

o—a—s—o—  Mgnrauns wkrschicdliher Ak

¥

TEIL B

P 25
Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 =3 BauG3
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\rienauswahl zum Anptlanzen von Baumen und Strduchern
Gemdl der Steilungnahme des Naturschutzes sind folgende Béume und Straucher
in den Griinstreifen vorzusehen:
\rtenauswahl:

- crataegus monogynd

- Prunus spmosa

- fOsa canina

- quercus patraea

- WeitBdorn

- Schiehe

- Heckenrose
- Traubeneiche

Ptlanzzenraum
November - April

rinerdung spebos

& 39 des Naturschutzgesetzes diirfen Eingritfe die Funktionstihjgh

withrend der Bauarbeiten durch
t. 1990) zu schiitzen. Offene

dher als 2.50 m an den
erangefithrt

So sind vorhandene Geholze zU
seeignete MaBnahmen gemil3

Ausgleichsmainahmen

\n der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches des vorliegenden VEP ist ein
mind.3.0m breiter Griinstreifen vorzusehen, welcher in den Planungsunterfagen
mit dem entsprechenden Planzeichen zu versehen ist.

Hier ist im Abstand von max. 15 m zueinander ¢in Baum der Baumart
Traubeneiche (quercus pertraea). Qualitit: Hochstamm. mind. 3 x verptlanzt.
Stammumfang mind. 12 - 15 ¢m zu pilanzen. Zwischen diesen Biumen sind
Striaucher der Geholzart WeiBdorn (crataegus monogyna). Schlehe (prunus
spinosa) und Heckenrose (rosa canina) vorzusehen. Der Ptlanzabstand der
Straucher zueinander betrdgt max 1.5 m. die PflanzenhShe mind. 0.6 m.

V. = Apr.), welel
n. Die Gehdlze sind
ind durch Nachpflanzung ,

: anzungen sind spiitestens im Pflanzzeitraum (No
auf die Beendigung alinahme folgt. d 1
zu schiitzen und zu ptleg

g der Anpflanzungen ist vom Vo
Naturschutzbehdrde des eg

E frdenreervaten Criinfliichen mit eventueller kleingéirtnerisc
Anpflanzen vop-Biumerramd STFAUCHern. ¢iNgebunden

3. sbereich gefillten Bidume werden durch Neuanpilanzunge
anderer Stelle des Baugrunusricisesgemi-Baumschutzsatzung der Stadt Zerbsi
Hinweise:

[ andschattspflegerische Malinahmen ergeben sich gemdl} der Forderungen des
Naturschutzes aus der Stellungnahme des Landkreises Anhait - Zerbst.
g2 Denkmalschutz

Es wird auf die gesetzliche Meidepflicht bei unerwarteten archdologischen Fiinden
hingewiesen. Funde sind in der unteren Denkmaischutzbehdrde zu meiden.

§87BAUO-LSA

|
i

AUVORSCHRIFTE

i.1

Fensterlose zusanmxenhdngende Fliichen ab 30m* sind mit Kletterpflanzen zu
begriinen. TS :

Folgende Arten sind-zu verwenden:

Artenauswahl

- hedera heiix - Efeu
- polygonum - Schiingknéterich
- parthenoeissus tricusp - Wilder Wein

Gehwege. Pkw - Stellplitze auf den Parzellen sind im VE - Planbereich in
wasserdurchlissiger Weise zu befestigen. Nicht itberdachte Pkw - Stellplitze sind
mit Rasenkammersteinen. Schotterrasen oder ..Okopflaster wassergebunden zu
befestigen.

Der Mindestfugenabstand betriigt 1 cm.

Einfriedungen nach § 6 BauO - LSA ABS. 11 Nr. 2
Einfriedungen wie Hecken ete. sind entlang der Grundstiicksgrenzen zuléssig.
seitliche und riickwiértige Einfriedungen sind vorzugsweise als standortgerechte

[aubho

izhecke anzulegen oder alternativ in Form eines Zaunes. wobei ein

Mindestbodenabstand von 13 cm einzuhalten ist.

Getorderte Auflagen des Straflenbanamtes

AT
P2,
1.4.5%
.44

[.4.5.
1.4.6.

1.4.9

1.4.10.

Einfahrisbreite 8.0 m
Einfahrtsradien 8.0 m
Verrohrung des Grabens unter der Einfahrt mit einem Beygfirohr & 100
twisserung der Einfahrt gegenldufig zur Bundessiray€. so dald
geNghrieistet ist. daB kein Wasser auf die B 184 lauj¢n kKann.
Parails{ zur B 184 erfolgt die Verlegung emer Enpiisserungsquerrinne
VerbundSeinpflaster als Rechteckverbundstemggilaster in Abstimmurig
mit Herrn Syrke (Tietbauamt).
Belastungskladge V gemall RSTO 86/89.
Belastung = 10t Radlast.
Ein Sichtdreieck filNgine Richtgescpvindigkeit von 50 knvh auf der
BundesstraBe mufl garsatiert wepden. Dies gilt sowohl fiir die Anfabrtsicht
als auch fiir die Anniheridwgs /bzw. Haltesicht.
Die in der Einfahrt bzw. digXur die Schatfung der Sichtdreiecke zu
tillenden Biume werdenZemaR Baumschutzsatzung der Stadt Zerbst an
anderer Stelle des Plaplingsgebietss durch Ersatzpflanzungen kompensiert.
Die Einfahrt befindef sich zwischen ¥¢m Vornetzknotenpunkt B 184.
Abschnitt 050, 080 und dem Nachnsgzknotenpunkt (keme Markierung
in der Ortslagd). Sie ist ca. 4.0m von dem\ornetzknotenpunkt B 184,
Abschnitt 950. km (80 entfernt. ,
Aufbau fer Anliegerstralie '

- 8.0 ¢m Rechteckverbundptlaster

- 3.0 ¢m Split

- 20.0 em Brechkorn B2 0/36

- 20.0 cm Rundkorn R1 0/32

. Durch die Anlegung der Aniiegerstrafie bzw. durch die Anordnyng 'fe

Fintahrt wird abgesichert. dal auch dreiachsige Versorgungstannxguige
wenden und vorwirts wieder auf die Bundesstrafle embregen kdnne

\/erfahrensvermerke

\utgestellt autgrund des Autstellungsbeschiusses
des Stadtrates vom 21.12.1994

Zerbst. den  11.02. 199

pilrgermelster

2. Die tiir die Raumplanung und Landespianung zustindige
Stelle ist cemd} § 246a Abs. | Nr. | beteiligt worden.

Zerbst. den  11.02. 19

3. Der Stadtrat hat am

Vorhaben - und ErschiieBungsplans beschlossen und

Zur Auslegung bestimig

Zerost.den 11.02.

j!'_. Die s

Der Biirgermeister

on der Planung beriihrten Trdger dttentlicher

Belange sind mit Schreiben vom 21.06.1993 zur Abgabe

ciner

Zerbst. den  11.02. 1959

5. Der Entwurt des Vorhabens - und ErschlieBungsplans.

Stellungnahme aurgefordert worden.

r Biirgermetster

bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) und dem Text

|
1 4l

BY. sowie.der Begriindung dazu haben in der 7o

com 19.06.1995 bis zum 03.07.1995 wahrend lolgenden

Zeiten:

Montag. Mittwoch 8.00 - 12.00. 13.00 - 12.00 Uhr
Dienstag 2001200, . 4,00 - 17:00 tihy
Donnerstag .00 - {200, 14.00 = 16.00 Uhr

Freitag 8.00-12.00

nach

§ 3 Abs. 2 BauGB .V.m. § 2 Abs.3 BauGB Maiinahme G

difentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausiegung ist mit dem
Hinwers. dad Bedenken und Anregungen wihrend der
Ausiegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Nieder -
schrift vorgebracht werden konnen, am 07.06.1995 im General -
zeiger ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Zerbst. den  11.02.1898

r Blirgermeister

6. Der Stadtrar hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen.

sowie die Steilungnahmen der TOB am 29.01.1997 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgetelit worden.

Zerbst. den  {1.02.

Der Biirgermeister

Der Stadtrat hat am 29.01.1997 den 2. Entwurf des

VE - Planes beschlossen und zur 2. Offenlage
bestimmi.

Die 2. Offenlage des VE - Planes ertolgte in der Zeit
vom 21.02. - 10.03.1997.

D

ie 3. Dffenlage des VE - Planes erolgte in der Zeit

vom 25.04. - [3.05.1997

Der Biirgermerster

"N

Priambel

Der Entwurt des VE - Planes bestend aus.der Plan = ’
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowieder :
Begriindung dazu haben in der der Zeit vom 21.02. - 10.03.1997
(2. Offenlage) und in der Zeit vom 25.04. - 13.05.1997
(3. Offeniage) wihrend folgenden Zeiten:

122

Montag 9,00 - 12.00 Uhr _ : J
Dienstag 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 17.30 Uhr :
Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr 1
Donnerstag 9.0 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Ubr |
Freitag 9.00 - 12.00 Uhr e

nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB MaBnahmen

stfentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem .
Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der |
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich eder zur Niederschrift
vorgebracht werden knnen. am A2.2 AT ir die 2. Offeniage und

am 17.04.1997 fir die 3. Offeniage im Amtsboten ortsiiblich

bekannt gemacht worden. ,

Zerbst. den  11.02. 199 Biirgermeister
9. Die von der Planung berithrten Triger difentlicher
Belange sind in der Zeit vom 21.02. - 10.03.1997
withrend der 2. Offenlage nicht zur Stellungnahme
aufgerordert worden.
Die 3. Trigerbeteiligung zur Abgabe einer Steilung -
nahme erfolgte mit Schssisegyom 02.04.1997

Zerbst. den Der Biirgermeister

10. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen.
sowie die Stellungnahmen der Trdger difentlicher Belange am
25 [, 4997 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zerbst, den

11, Die verwendete Planunteriage enthiilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stidtebaulichen Anlagen sowie Stralen. Wege und Plitze vollstindig
nach.

Sie ist hinsichtlich der pianungsrelevanten Bestandtetie geometrisen emnwand!r=
Die (Tbertrazbarkeit der neu zu bildenden Gre mdie Ortlichkeit !
etnwanding! mdgiich,

s U

Zerbst. den  11.0Z2 1998

12. Der Vorhaben - und ErschlieBungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) wurde am 2.8 4.9 Y vom Stadtrat als Satzung

beschlossen. Die Begriindung vom Vorhaben - und ErschlieBungsplan wirde m
Beschiuf} des Stadtrates vom 28.& 49973  gebiiligt

Jerbst, den

12a. Der Vorhaben - und Erschiielt
und dem Text(Ted B) wurde

Zerbst, den  11.02 1998

r Biirgermeister

[2b. Der Vorhaben - und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teii iy
ind dem Text (Teil BYwurde am 28 01.98 vom Stadtrat als Satzung bescidossen,

Die Begriindung vom Vorhaben - und ErschiieBungsplan wurde mit Beschlu

vom 28.01.98 vevilligt

Zerbst, den Der Biirgermeister

13. Die Genehmigung dieses Vorhaben - und Erschlieungpians. bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), wurde mit Vertiigung der
hoheren Verwaltungsbehdrde vom&E 63 8 AZ. 2&. —24 #03 — - mi!
Nebenbestimmungen und Hinwerse - erteilt. A2E 57067 /3 /9y

A TN/

RP -'De;;sau

Dessau, den &2 & _,/4'9'}?

4. Die Vorhaben - und ErschlieBungsplansatzung, besiehend aus der Planzeichnung
(Teil A)yund dem Text(Teil B). wird hiermit ausgeferngt.

Zerbsi, den T2 71. 9

Aufgrund des § 7 des BauGB - Mafnahmen in der Fassung der Neubekannt- ‘
machung des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 1
28.04.1993 (BGBI. L. S. 662) sowie nach § 87 der Bauordnung vom |
20.07.1990, zuletzt gedndert durch BauO LSA vom 23.06.1994 i
GVBIL. LSA Nr. 31 S. 723) wird nach BeschluBfassung durch den Stadtrat _
vom 28.01.1998 und mit Genehunigung der hoheren Verwaltungsbehdrde fi—
folgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3/94

BA "

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen. ‘
Teil A - Planzeichnung Maf3stab 1:500 J

Teil B - Textliche Bestimmungen
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13a. Die Maf3igaben und Auflagen der héheren Verwaltungsbehorde vom S R, > O
02.03.1998 wurden durch BeschluB des Stadtrates vom 27 70. 98 Ay
erfiillt, die Hinweise wurden beachtet. . sy -
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15. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiithrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ©5. 77. 9€ im AMTSBOTEN ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Miéngeln in der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (Par. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Filligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen I ; b S L/
(Par. 44 BauGB) hingewiesen worden. : ]

Die Satzung ist am &&- 77. ¢ in Kraft getreten.

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA [TOP Karte10] A18-223-2009

/| L A

Zetbst, 72.77.9¢

"---l 1
e T

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird hiermit
ausgefertigt.

Zerbst/Anhalt, den 26.06.2013

ZERBST

Vorhaben - und
Erschlielungs -
plan Nr.  3/94

mit ortlichen Bau -
vorschriften gemaf
§ 87 BauO - LSA

Inkrafttreten / Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Vorhaben-
und Erschliefungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 12.07.2013 durch Versffentlichung im Amtsboten
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Satzung tritt mit der
Bekanntmachung riickwirkend nach § 214 Abs. 4 BauGB zum
05.11.1998 in Kraft.

In der Bekanntmachung vom 12.07.2013 ist darauf hingewiesen worden,
dass durch die riickwirkende Bekanntmachung der Fristablauf gem. § 47
Abs. 2 Satz 1 VwGO und die Frist fiir die Geltendmachung von
Verfahrens-, Form- und Abwégungsfehlern gem. § 215 Abs. 1 BauGB
nicht erneut in Gang gesetzt werden.

Satzungsexemplar

Wohnungsbaustandort Magdeburger Strasse

Zerbst/Anhalt, den 29- 9 2013

Ortsausgang Zerbst in Richtung Magdeburg

Teil der Flurstiicke 2/4 ; Flur 21: 260/1. Flur 10
Fam. Eberhard Ganzer

Magdeburger Stralle 76

39279 Zerbst

VE - PLAN

3/94 M 1:500

Ingenieurbiiro H. Mebes
Zerbster Sir. 26
39279 Leitzkau

AL PR V. S0
- Grundstackse igcmﬁuﬁ:ﬁ

-

Planveriasser:

—

Zerbst / Leitzkau 10/97
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