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Die umgebende Bebauung auBerhalb

des Geltungsbereichs des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans wurde nach-
richtlich aus der Stadtkarte Zerbst

- Topoplan - Bildflug vom 10.03.93,

M 1:1000, erstellt von der Ing.- und
Vermessungs GmbH, Leipzig, ubertragen
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Die neuen Flursticksgrenzen,

Kataster Ubernommen.
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TEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

( gem. 89 BauGB)

1. MaB der baulichen Nutzung

(89

Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§16 BauNVvO )

Nutzungsschablone
GRZ 0,3 Grundfldchenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

2.Baugrenzen

(89

Abs. 1 Nr. 2, Abs. 7 BauGB, 8822 u. 23 BauNVO)

ENEENEN Grenze des Geltungsbereiches

3. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

StraBenverkehrsflache
Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung
StaBenbegrenzungslinie
Parkflache

Verkehrsbegleitendes Grin

o Einfahrt

HINWEISE

vorhandene Grundsticksgrenze

o—x——o aufzuhebende Grundsticksgrenze

—%—*— Firstrichtung

Versorgungsleitungen
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Telekom
Schmutzwasser
ELT
Trinkwasser

Gas
Oberfiurhydrant

Anpflanzen von Baumen

Abstandsflache 1t.BauO LSA
Gebdude Bestand

Gebdude geplant

Hinweise zu archdologischen Bodenfunden:

1.

Aus dem betroffenen Gebiet sind dem Landesamt fiir archéo-
logische Denkmalpflege Halle bisher keine archdologischen
Funde oder Denkmale bekannt, sodaB gegen das genannte
Vorhaben keine grundsdtzlichen Bedenken bestehen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, daB es durch die laufende
archdologische Landesaufnahme zu weiteren archdologischen
Entdeckungen auf dem betroffenen Gebiet kommen kann.

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archidologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Nach §9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fiur Sachsen-Anhalt
sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen",
eine wissenschafliche Dokumentation durch Beauftragte des
zustdndigen Landesamtes ist gemdB §14 Abs. 9 DSchG durch den
Planungstrdger abzusichern.

Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem Landesamt
fiir archdologische Denkmalpflege sowie der Unteren Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises anzuzeigen.

(1)

(2)

(3)

TEIL B

TEXTLICHE BESTIMMUNGEN

Art der baulichen Nutzung
gemdf §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Es sind nur Wohngebdude als Einzel- und Doppelhduser
zulédssig.

MaB der baulichen Nutzung
gemdf §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das 2. Vollgeschof ist nur als ausgebautes DachgeschoB
zuléassig.

Festsetzungen zur Begrinung

Entlang der AnliegerstraBe ist auf jedem Grundstick minde-
stens ein standortgerechter, einheimischer der I. GroBen-
ordnung entsprechender Laubbaum zu pflanzen. Es sind Hoch-
stiamme mit ausgeprdgtem Leittrieb, 2 x verpflanzt, Stamm-
umfang mindestens 10-12 cm zu verwenden.

Private Baugrundstiicksfldchen sind mindestens zu 20 % mit
Bdumen und Stréduchern zu bepflanzen.

Zuldssig sind sowohl Zier- als auch Obstgehdlze.

Die Pflanzungen miissen spidtestens in der 2. Pflanzperiode
nach Erwerb des Baugrundstiickes erfolgen.

Abgestorbene Pflanzungen gemdB vorgenannter Festsetzung
sind schnellstméglich zu ersetzen.

Die 8ffentliche AuBenbeleuchtung ist mit orangefarbenen
Natriumdampfhochdrucklampen zu besticken.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Stadtrates vom 01.02.1995 .

Zerbst, den 5.111995

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist
gemidB § 246a Abs.l Satz 1 Nr.1l beteiligt worden.

Zerbst, den 15 111995

Die von der Planung beriihrten Trdger o6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 04.05.1995 2zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Zerbst, den 15 11.1995

10.

Ti.

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begrindung dazu haben in der Zeit vom 14.07.1995 bis zum
31.07.1995 wdhrend folgender Zeiten

Montag, Mittwoch 8.00 - 12.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr
Dienstag 8§.00 - 12.00 Uhr, 14.00 - 17.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 12.00 Uhr, 14.00 - 16.00 Uhr
Freitag 8.00 - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 2 Abs.3 BauGB MaRnahmenG
6ffentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 05.07.1995 im Generalanzeiger
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Zerbst, den 15.11.1995

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Trédger 6ffentlicher Belange am
27.09.0995 ., geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zerbst, den /5 11. 1995

Die verwendete Planunterlage enthdlt den 1Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Pliatze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen 1in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Zerbst , den .09.11.7995

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
27.09.1995,  yom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die
Begriindung vom Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit
Beschluf der des Stadtrats vom 27091998 gebilligt.

zZerbst, den 151171995 I3 ;{/ﬁf
Der Blirgermeister

Die Genehmigung dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
%2 wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom
16.12,1995 . .. az. 25.-.21108 - AZE 51067/1/95 erteilt. :

Zerbst, den /701 1996

Die Vorhaben- und Erschliefungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Zerbst, den 8121995

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 29.)21995, |, im Generalanzeiger ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln in der Abwdgung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§§
44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am 20121995 .. in Kraft getreten.

Zerbst ,den 1701.1996

PRAAMBEL

Aufgrund des §7 des BauGB-MaBnahmenG in der Fassung der
Neubekanntmachung des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 28.04.1993 (BGBl. I S. 622) wird nach
BeschluBfassung durch den Stadtrat vom 27.09.1985 wund mit
Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdérde folgende Satzung uber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1/95 fiir das Gebiet
Wohnungsbaustandort zwischen Feuerberg und Gliterglicker StraBe
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Teil A - Planzeichnung
MaBstab 1:500

Teil B - Textliche Bestimmungen

ZERBST

Vorhaben- und
ErschlieBungs -
plan Nr. 1/95

Wohnungsbaustandort zwischen
Feuerberg und Guterglicker Str.

SATZUNG

JANUAR 1996

BAUHERR ZEMEK
Bautragergeesellschaft mbH iG
Neuer Weg 2
39261 Zerbst
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