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RBEGRUNDUNG DER 1. ANDERUNG

ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 1/95 DER STADT ZERBST
, WOHNUNGSBAUSTANDORT ZWISCHEN FEUERBERG UND GUTERGLUCKER
STRASSE" DER FIRMA ZEMEK BAUTRAGERGESELLSCHAFT MBH

1. Grund der Anderung

Die Bautragergesellschaft ist bemunht, die privaten Stellplatze westlich des Wende-
hammers an die Figentiimer der angrenzenden Baugrundstiicke zu verduftern. Die
Kaufer dieser Grundstiicke be ibsichtigen, die geméan § 52

BauO L.SA erforderlichen Stellflichen auf den von ihnen zu erwerbenden
Teilgrundstiicken (in der Satzung des VE-Plans als 6ffentliche Stellplatz aus-
gewiesen) zu realisieren. Die eigentlichen Baugrundsticke sollen so von Stell-
platzen bzw. Garagenbauten und ihren Zufahrten entlastet werden. Die Grund-
stiicke konnen so effektiver bebaut und deutlich mehr begriint werden.

Aus Sicht des Stadtplanungs- und des Tiefbauamtes gibt es dagegen keine Ein-
wande, da ausreichen 6ffentliche Stellplatzmoglichkeiten in dem 6 m breiten
Strafenraum zur Verfiigung stehen. Hier kann geparkt werden, ohne dald der
geringfugige Zielverkehr im Plangebiet beeintrachtigt wird. Stellplatzbedarf aus
angrenzenden Baugebieten besteht nicht. Die Stadt wird damit von den Wartungs-
und Pflegearbeiten dieser offentlichen Stellplatze entlastet.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfalt nur die von der Anderung betroffenen Teilflachen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Es handert sich dabei um die beiden geplanten
Grundstiicke westlich des Wendehammers (siehe Vermessungsunterlagen) und um
die vorgelagerte Verkehrsflache selbst (zwischen den Grundstticken 8 und 9/10).
Die Ausdehnung des Geltungsbereichs der Anderung auf die 6ffentliche Verkehrs-
flache macht sich erforderlich, da 6ffentlichen Stellplatze gemal Satzung Teile von
allen drei geplanten Grundstticken in Anspruch nehmen.

3. Art und Zweck der Anderung

3.1. Umwandlung von &ffentliche in private Stellflichen

Private Stellplatze und Garagen sind gemaR Planungszeichenverordnung 90 nur als
Flachen fur Nebenanlagen auf bebaubaren Flachen oder innerhalb von Baugebieten
zulssig. Die 1. Anderung des Voriaben- und Erschliefungsplans weist deshalb

an Stelle der ehemahligen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun (Parken)
eine Flache fur Nebenanlagen, stellplatze und Garagen gemalR Panzeichenver-
ordnung 15.3. i.V.m. § 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus. Da derzeit noch
keine Objektplanung fiir die Stellplatze bzw. Garagen vorliegt, wurde die gesamte
Grundstticksflache zur Anordnung von Stellplatzen bzw. Garagen ausgewiesen
(Baugrenze entlang der Grundstiicksgrenze). Die Bebauung wurde jedoch durch die
Festsetzung einer maximalen Grundflachenzahl vo 0,8 etwa auf das Mal reduziert,
was dem urspriinglichen Uberbauungsgrad mit Stellplatzen entspricht. Da die Be-
bauung der tbrigen Bauflachen aukerdem durch die Festlegung der Hochstzahl der
Geschosse eingeschrankt ist, wurde analog dazu vorsorglich die Festlegung von
hochstens einem GeschoB in die Anderung aufgenommen.



Die Regelung der Bauordnung zum Bauen an der Grundstiicksgrenze und zu Ab-
standsflachen sind wferdem zu beachten.

Innerhalb des Teilg undstlcks fur die Verkehrsflache entfallen die zum Teil hinein-
greifenden offentlichen Stellplatze aus vorgenannten Griinden und Teile des
verkehrsbegleitenden Griins. Letzteres wir erforderlich, um die Zufahrt zu den
lagemallig noch nicht fixierten Stellplatzen bzw. Gagen (iber die gesamte Grund-
stlicksbreite zu gewéhrleisten. Auf die schmalen Grinstreifen entlang der Grund-
sticksgrenzen zu 9 und 10 wurde ebenfalls verzichtet, da das urspriingliche Be-
bauungskonzept mit an einander gebauten Garagen nun nicht mehr realisiert werden
soll. Die Zugénge zu den Grundstiicken sind frei wahlbar. Hinzu kommt, da

die Stadt Zerbst fir das Gebiet zwischen Giitergliicker Strake, Feuerberg und
Magdeburger StralRe einen Rahmenplan erarbeitet hat, der einen Anschluf fir
weitere Bebauung und ihrer Zufahrt an der ostlichen Seite der Verkehrsflache
(Grenze zum Grundsttick 124/61) vorsieht. Die entsprechenden Vorbehaltflachen fiir
den Verkehr sind mit 6 m breiter 6ffentlicher Verkehrsflache (Stralkenbreite) und der
vorgenannten Anbindemaglichkeit im Geltungsbreich der 1. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans gegeben.

Auf die Darstellung der Leitungsysteme wurde verzichtet, da diese bereits realisiert
sind.

3.2. Festsetzung zur Begriinung

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErdschlieBungsplans verzichtet auf die Fest-
setzung des Standortes der beiden Baume im Teil A und trifft als Ersatz dafir die
Textliche Festsetzung, daf fiir jedes der beiden Teilgrundstiicke an einem be-
liebigen Standort des Bau- oder Stellplatz-/Garagengrundstiicks ein Baum als
Ausleichsmaflinahme zu pflanzen ist. Die Belange des Naturschutzes werden
dadurch gewahrt und gleichzeitig dem Bauherrn ein gréRtmoglicher Spielraum bei
der Nutzung der Grundstlicke gelassen.

Das Entfallen von verkehrsbegleitendem Griin wird zum einen durch die Begrenzung
der Uberbauung der Stellplatz-/Garagen in unmittelbarem Anschlu® an die
offentliche Verkehrsflache und der Verzicht auf die 6ffentlichen Stellplatze den
Uberbauungsgrad im Baugebiet insgesamt. Da die zuldssige Grundflachenzahl auf
den Baugrundstticken nur durch Nebenanlagen und untergeordnete Gebaude
gemals BauNVO bis zu 50 von 100 Uberschritten werden kann, ist diese Regelung
auf die VergrofRerung des Wohnhauses nicht anwendbar.

4, Verfahren

Da die Grundztige der Planung nicht bertihrt werden, kommt gemaB § 13 BauGB
eine vereinfachte Andelung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans zur Anwendung.
Beteiligt wurden nur die in der Anderung betroffenden Trager offentlicher Belange
und die betroffenen Nachbarn. Weiterhin wurde der Landkreis beteiligt. Es wurden
von keinem Bedenken angemeldet. Die betroffenden Nachbarn haben zum Zeichen
ihrer Kenntnisnahme und Zustimmung sowohl auf der Planzeichnung als auch auf
dem Textteil unterschrieben. Dem Regierungsprésidium wurden die Unterlagen zur
Kenntnisnahme zugesandit, diese wurden mit dem Vermerk der Nichtnotwendigkeit
zurlck gesandt. Somit bestehen keinerlei Einwande gegen die yorliegende
Anderung.




