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Kartengrundlage: 458
Liegenschaftskarte des

Landesamtes fiir Landesvermessung und
Geoinformation

Stadt Zerbst, Gemarkung Zerbst

Flur 28

MaRstab 1:500

Stand der Planunterlage: 04/2004
Vervielfaltigungsgenehmigung erteilt durch
das Landesamt fiir Landesvermessung
und Geoinformation am:
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Planzeichenerklarung (§2 Abs.4 und 5 PlanZV/90)
I. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Vorhaben

Vorhabensgebiet fur das SB-Warenhaus
gemdB §1 der textlichen Festsetzungen

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmal

maximale Gebdudehdhe Uber Bezugspunkt
gemdB §2 der fextlichen Festsefzungen

keine Bauweise festgesetzt
3. Uberbaubare Fi&chen, Bauweise
Baugrenze (8§23 Abs.3 BauNVO)

4, Verkehrsfldchen (8§89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Bereich fUr die Ein- und Ausfahrt

5. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des Flurstucks 438/2 zu
belasten sind
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Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(89 Abs.7 BauGB)

Il. nachrichtliche Ubernahmen

Wasserfliche einschlieBlich Béschung

Grenze des Gewdsserschonstreifens gemdaB §94

Aufgrund des §10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBIL.I, 8.2141) und
der Anderung durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27.07.2001 (BGBLI, S.1950), in der zuletzt
geanderten, geltenden Fassung und §6 Abs.1
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt vom
05.10.1993 (GVBI. S.568), in der zuletzt gednderten,
geltenden Fassung, beschlieBt der Stadtrat der Stadt
Zerbst am 02.11.2004 den vohabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.2/2004 "Einkaufscenter Alte
Briicke", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) einschlieBlich dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, als Satzung.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Iinhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dessau, den 9K 17 OY ._.
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Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Zerbst hat auf seiner Sitzung
am 31.03.2004 auf Antrag des Vorhabentragers und
unter Vorlage des Entwurfes zum Vorhaben und
ErschlieRungsplan die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2/2004
"Einkaufscenter Alte Briicke" geméan §12 Abs.1 Satz 1
und Abs. 2 BauGB beschlossen. Der
Einleitungsbeschlul? wurde am 26.05.2004 geandert.

Die Einleitung des Verfahrens wurde gemafR §2 Abs.1
Satz 2 BauGB am 03.06.2004 ortsublich bekannt
gemacht.

Auf die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs.1
Saiz 1 BauGB wurde gemaR Satz 2 Pkt.2 verzichtet.

Die Mitteilung und Anfrage an die fur die
Raumordnung zustandige Behdrde ist geman §1
Abs.3 BauGB mit Schreiben vom 28.05.2004 erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher
Belange sind gemaR §4 Abs.1 und 2 BauGB mit
Schreiben vom 28.05.2004 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Stadt Zerbst hat auf seiner Sitzung
am 26.05.2004 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.2/2004 und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman §3
Abs.2 BauGB beschlossen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach §1a Abs.2
Nr.3 BauGB wird nicht durchgefiihrt.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
gemah §3 Abs.2 am 03.06.2004 im Amtsboten
ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.2/2004 und der Begriindung
haben vom 11.06.2004 bis 12.07.2004 gemah §3
Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Trager &ffentlicher Belange sind gemaR §3 Abs.2
BauGB mit Schreiben vom 28.05.2004 Uber die
offentliche Auslegung benachrichtigt worden.

Der Stadtrat der Stadt Zerbst hat den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.2/2004
"Einkaufscenter Alte Briicke", nach Kenntnisnahme
des gemal §12 Abs.1 Satz 1 BauGB
abgeschlossenen Durchfiihrungsverirages nach
Priifung geméaR §3 Abs.2 BauGB der vorgebrachten
Anregungen auf seiner Sitzung am 02.11.2004 als
Satzung gemaR §10 Abs.1 BauGB beschlossen sowie
die Begriindung gebilligt.

Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.2/2004 einschlieflich dem
Vorhaben und ErschlieRungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
in der Fassung vom Oktober 2004, wird hiermit
ausgefertigt.

Der Beschlufk der Satzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.2/2004 "Einkaufscenter Alte
Bricke" ist gemaRl §10 Abs.3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden,am 23.12.2004

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr.2/2004,
"Einkaufscenter Alte Briicke" einschliellich Vorhaben-
und Erschlieungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist damit in
Kraft getreten.

Zest, den 27 12. .?004"

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.2/2004 "Einkaufscenter Alte Briicke" Ubereinstimmt.

Zerbst, den 27 12, ._2004

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in §214
Abs.1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§215 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen de
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
Zerbst, den 27 12. 2005

Sie

Birgermeister [« {/

Teil B: Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan

§1 Vorhaben

Das im festgesetzten Vorhabenbereich zu errichtende Bauvorhaben

umfaBt:

- Errichtung eines SB-Warenhauses mit max.3300 Quadratmeter
VerkaufsfiGdche zuzlglich Lager und Nebenanlagen und

- max. 200 Quadratmeter Verkaufsfidche fir Konzessiondre
und max. 300 Quadratmeter fUr eine Passage (Mall) einschl. WC

- max. 235 ebenerdige Stellplaize,

- Nebenrdume der Verkaufsfidchennutzung im ObergeschoB

§2 MaB der baulichen Nufzung, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.1u.2 BauGB)
Im Plan festgesetzten HOhenangaben beziehen sich jeweils auf die
mittlere Hohe der Oberkante des anliegenden Gehweges gemessen an
der StraBenbegrenzungslinie.

§3 Zufahrten zum Baugrundsttiick (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
AuBerhalb der festgesetzten Zufahrtsbereiche sind Zufahrten zum
Vorhabengrundstick unzul&ssig.

§4 Festsetzungen flr das Anpflanzungen von Bdumen, Stréiuchern

und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

GemdB §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, daB je 5 ebenerdige
Stellpléatze ein groB- oder mittelkroniger standortgerechter Laubbaum
anzupflanzen ist. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgdangigkeit zu ersetzen.

§5 Fléchen flr Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs.T Nr.21 BauGB)
GemdB §9 Abs, 1 Nr.21 BauGB wird festgesetzt, dass zwischen der
Stadtnuthe und den Uberbaubaren Fiéichen ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit flr einen FuBweg zwischen Alter Bricke
und MUhlenbricke in einer Breite von mindestens 1,5m auf
der gesamten Lange einzurdumen ist.

Hinweise:

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert, vor Beginn der
Bauarbeiten ist eine Uberpriifung der Fiichenteile des Plangebietes auf das
Vorhandensein von Bombenblindgéngern erforderlich. Der Veranlasser von

Bauarbeiten hat sich diesbeziglich mindestens 6 Wochen vor Baubeginn mit
dem Landkreis Anhalt- Zerbst in Verbindung zu setzen.

Die Fldchen des Plangebietes sind Bestandteil des archdologischen
Fldchendenkmals der Altstadt von Zerbost,

Stadt Zerbst

Bau- u. Ordnungsdezernat

Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.2/2004
"Einkaufscenter Alte Briicke"

Stand Oktober 2004

© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA [Top.Karte2004] Malstab:1:500

A18-223-2009

Planverfasser: 50 0 100 200 300 400

[ |
S S Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke Lage des Plangebietes in der Stadt Zerbst
Birgermeister * IM{ Birgermeister [ 39167 Irxleben, Abendstr.14a
f L - .
X < C o




