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Kartengrundlage:

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) i. V. m. § 12 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
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Liegenschaftskarte des Landesamts

fur Vermessung und Geoinformation Dessau (LVermGeo)
Gemeinde:

Gemarkung:

Flur:

MafRstab:

Stand der Plarunterlage (Monat, Jahr):

[Geobasisdaten/Stand] © LVermGeoLSA

(www.lvermgen.sachsen-anhalt.de) A18-223-2009-7 -

Zerbst/Anhalt
Zerbst

7

1:1.000

12.2011

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 12.04.2011

(BGBI. 1 S.619) m. W. v. 01.05.2011, beschlieRt der Stadtrat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bestehend aus dem Vorhaben- und Erschliefungsplan mit zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen in der Fassung vom August 2012 als Satzung.
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MaRstab 1:1.000
1 cm auf der Karte entsprechen 10 m in der Natur

TEIL B
— PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANZEICHENERKLARUNG nach PlanzV 90

= . Alilgemeine Festsetzungen
|Vorhabens_gebiet! Nutzungsart | ! gemeine 9

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiet
- Innerhalb des Gewerbegebietes sind Gebdude und Anlagen zulassig, die der Zweckbestimmung der

Frischgefligelproduktion, Tiefkuhllagerung und Lagerhaltung dienen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

- Innerhalb der Baugrenzen sind die fiir Frischgefligelproduktion, Tiefkiihllagerung und Lagerhaltung
notwendigen Gebaude und Anlagen zu errichten.

Gewerbegebiete

' 1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(§ 8 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

1.3 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

- Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sind mit Rasen einzuséen und zu pflegen.

- Die Errichtung und Unterhaltung von der Frischgefligelproduktion, Tiefkiihllagerung und Lagerhaltung

Baugrenze —— dienenden untergeordneten Nebenanlagen bzw. der Ver- oder Entsorgung dienende Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO); insbesondere Feuerwehraufstellflachen, Zufahrten oder Abfalicontainerstellflachen, auf

den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen sind zulassig.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)|

1.4. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 u. 3, § 18 BauNVO)
- Baufeldl: 14,0 m

- BaufeldIl: 19,0 m
Die Hohe der baulichen Anlagen wird tber Hohenlage der jeweils. angrenzenden Verkehrsflachen fest-

gesetzt. Als Festpunkt dient OK Schachtdeckel, StralRe Vormathen, Nahe Pfortnerhaus (-0,71 m . NN).
Als obere Begrenzung wird die Geb&udehthe (GH) angesetzt.
- Nebenanlagen entsprechend 1.3, die der Zweckbestimmung dienen, insbesondere Tanks

betriebliche Verkehrsfldche ‘

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

it (Sauerstoffspeicherbehélter) konnen eine bauliche Héhe bis zu 19 m aufweisen.
’Flichen fiir die Abwasserbeseitigung 1.5. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) B - Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

Zweckbestimmung: Abwasser ﬁ 1.6. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
- Innerhalb der Flachen ist eine Wallanlage als Sicht- und Larmschutz anzulegen.
- Die Hohe der Wallanlage wird tber der Oberkante Gelénde mit 5,0 m festgesetzt.

Hauptversorgungs- und Hauptab;vasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch A 1.7. Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
: ) ™ - Die Grunflachen dienen der Kompensation des Eingriffs durch Versiegelung und der Eingriinung
Zweckvestinmung: Waszer u Gas ':) der Anlage zur Einbindung in die Landschaft. Sie sind entsprechend Festsetzung 1.8 und

den grunordnerischen Festsetzungen anzulegen und zu pflegen.
- In den Griinflachen sind AbschirmungsmafRnahmen fur die Errichtung von Larmschutzanlagen z. B.

Larmschutzwand zuldssig.

|Griinflichen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)|

Zweckbestimmung: - Innerhalb der Griinflache zur Anpflanzung von Feldgehdlzen ist die Anordnung von Versickerungsan-
Kompensationsflachen und lagen fur unbelastetes Regenwasser zulassig. Dabei ist eine naturschutzgerechte Gestaltung zu be-
Sichtschutz vorzugen

1.8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25)
In den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern entlang der ErschlieBungsstralle ist Stra-

Renbegleitgriin entsprechend den grinordnerischen Festsetzungen zu pflanzen und zu pflegen.
In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen sind Feldgehélze entsprechend den grinordnerischen

Festsetzungen zu pflanzen und zu pflegen.
- Nicht tiberbaubare Grundstuicksflachen sind mit Rasen einzusaen und zu pflegen.

Umgrenzuné von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft  (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen Ef-_ 4 =
von Bdumen und Strduchern ’ B

Anpflanzen:

Baume Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen I 1|
und fir die Erhaltung von Baumen und Stréduchern und [ ]
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern s s o s J

2. Griinordnerische Festsetzungen

2.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern - StralRenbegleitgrin

- Anlage von Stralenbegleitgrin als gemischte Strauchgruppen mit integrierten Baumen
Pflanzqualitat: verschulte Baumschulware
Straucher, 3x verpflanzt, Héhe 60 — 100 cm

Bsume Baume, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
- StraBenbegleitgriin nur zu 30% aus nicht einheimischen Straucharten

Auswahl heimischer Arten fir Baume und Straucher siehe 2.2
- Folgende Gehdlze kénnen zur Auswahl verwendet werden:

Solitarstraucher:

Erhaltung: g

AbschirmungsmaRnahmen
(Larmschutz) -siehe Teil B Pkt. 1.7.-

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwassersch Egl?ﬂg?::?ngbﬁ;mn E:lﬁ'gzmm
und die Regelung des Wasserabflusses - : : :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
JE Weigelia in Sorten Weigelie
Straucharten (bis 1,5 m Héhe):

Zweckbestimmung: Léschwasserteich ® Spirea in Sorten Spierstrauch

e Potentilla in Sorten Fingerstrauch

Mahonia aquifoilum Mahonie
rSonstige Planzeichen Lonicera in Sorten Heckenkirsche
o Bodendecker:
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor- T Hedera helix Efeu
T AT R G,
wirkungen im Sinne des Bu = oy Hypericum calycinum Johanniskraut
(59 Abs. 1 Nr. 2¢/und Abe. 4. Bauge) e Pg:)entilla in Sgrten Fingerstrauch
Zweckbestimmung: Sicht- und Larmschutzwall 2.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern - Feldgeholz
o ' - Feldgeholzaufbau aus sog. Traggerust, Mittel- und Unterstand und Wiese
Flursticksgrenze und -nummer S sy - Pflanzqualitat: verschulte Baumschulware
287 Straucher, 3x verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm
32 Baume, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm
] - -  Pflanzabstéande variabel zwischen 1m und 5 m
Nutzungsschablone | Art der ‘ Grundfischenzahi - Anpflanzung in Gruppen aus Baumen und Strauchern von 20 bis 100 Stiick

- Abstand der Geholzgruppen untereinander max. 10 m.
- Flachenansaat Landschaftsrasen,
Mahd 2 x jahrlich, erste Mahd nicht vor Ende Juni
- Die Flachen sind Uiber drei Jahre zu pflegen und anschlieRend zu erhalten.
- Ausfalle > 10 % sind nachzupflanzen.
- Grundsatzlich sind nur standortgerechte heimische Arten zulassig.

baulichen Nutzung |

Hoéhe der
baulichen Anlagen

-  Baume: Acer campestre Feldahorn
Gefiauds -Bestand: Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
7] Prunus avium Vogelkirsche
Ergénzung D Anderung / _ Sorbus aucuparia Eberesche
F By Tilia cordata Winterlinde
Straucher: Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Heckenrose
Rosa rugosa Apfelrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

3. Lirmminderung
Sofern kiinftig die Abluft des Stickstofffrosters (Dach bestehendes Produktionsgebgude) in der Nachtzeit (zwi-

schen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr) betrieben werden soll, ist eine Reduzierung der davon ausgehenden Gerausch-
immissionen in Richtung Ost und Sud von mindestens 10 dB(A) erforderlich. Dabei sind mégliche relevante
Einzelténe, insbesondere tieffrequente, bei der Larmminderung unbedingt zu vermeiden.

- Der Technikraum ist in den Nachtstunden geschlossen zu halten.

Das Kiihllager ist mit einem bewerteten Bauschallddmm-MaR R'w >/= 25 dB zu errichten. Die Technik ist sepa-
rat in geschlossener Bauweise im nordlichen Bereich des Kuhllagers mit einem bewerteten Bauschalldamm-
MaR R'w >/= 40 dB unterzubringen. Mégliche Luftungsausgange sowie technische Anlagen im AulRenbereich
(z.B. auf dem Dach) sind gerauscharm auszufithren.

Sollten in der Nachtzeit (22:00 - 6:00 Uhr) Kuhl-Lkw auf dem Betriebsgelande warten / be- und entladen wer-
den, so sind die Kuhlaggregate grundsatzlich elektrisch zu betreiben. Es sind ausreichend elektrische An-
schlusse vorzusehen. Dabei ist zu beachten, dass in der mal3geblichen Nachtstunde max. 2 Kuhl-Lkw das Tief-
kuhllager tber die sudliche Zuwegung anfahren oder verlassen und nicht mehr als 3 Kuhl-Lkw im Bereich des
Tiefkiihllagers elektrisch betrieben werden. Kithl-Lkw, die nicht mit einer elektrischen Betreibung der Kuhlag-
gregate ausgestattet sind, sollen auf geeigneten Parkflachen innerhalb des Gewerbegebietes entlang des Neu-
en Weges an der Deponie und auf der StraRe Heidmathen abgestellt werden. Eine entsprechende Beschilde-
rung auf dem Firmengelénde bzw. Hinweise durch das Wachpersonal sollten hierzu erfolgen.

Ein Abstellen der Kithl-Lkw im stidlichen Bereich des Betriebsgelandes in der Nacht ist nicht méglich.

Bei Verlegung des Fahrweges in Richtung Stden (bei Erweiterung des Produktionsgeb&dudes / Baufeld |) ist der

im B-Plan gekennzeichnete Erdwall zu errichten.
Der Lieferverkehr zur Fa. Allfein ist vom Unternehmen so zu steuern und zu leiten, dass der Verkehr Giber die B

184 gefuhrt wird.

Hirweis:
Beieiner Erhéhung der Produktionskapazitat (>/= 75 t Fertigerzeugnis je Tag) ist eine Genehmigung nach

§ 10 BImSchG erforderlich.

Im Plangebiet sind ausschlieRlich Anlagen und Betriebe zulassig, die die belastigende Wirkung der vorhandenen
Gewchsimmissionen nicht relevant erhdhen. ( Irrelevanzgrenze < 2 % Ziffer 3.3. der GIRL )

Es st durch den Vorhabentrager jederzeit fur eine ausreichende Fillung des Léschwasserteiches zu sorgen.

' VERFAHRENSVERMRKE

1. Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am 29.02.2012 beschlossen, die 1. Anderung und Ergénzung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. §§ 1 (3) und 2 i. V. m. § 12 BauGB aufzustellen. Die
Bekanntmachung erfolgte am 16.03.2012.

/

2. Der Vorentwurf hat gemaR § 3 (1) BauGB vom 26.03.2012 bis 11.04.2012 zur frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit ausgelegen. Ort und Dauer wurden am 08.03.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
Parallel wurde die frihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB durehgeftfirt:

Birgermeister

r i

4. Der Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2)
BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen vom 18.06.2012 bis einschl. 20.07.2012. Der Ort und die
Dauer der Auslegung wurden am 08.06.2012 ortstiblich im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt bekannt gemacht.
Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan mit Schreiben vom
31.05.2012 am Verfahren beteiligt.

Blrgermeister
¥

5. Die auf Grund der o&ffentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange wurden gepriift. In der Sitzung des Stadtrates am 26.09.2012
wurden die Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit, der Behérden und stigen Trager offentlicher
Belange abgewogen und als Abwéagungsergebnis beschlossen.

Zerbst/Anh., den 27092 '(;?72 ( D/ Z\——

6. Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am 26.09.2012 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
01/2009 -1. Anderung und Erganzung- bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht

wurde gebilligt. /)

Burgermeister

'

7. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Pl
P |

Zerbst/Anh., den .2 7. 992072 ( )/L

:.I-B[J}ééﬁn-eister

o
¥

Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft. Auf die Voraussetzung fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
auf die Rechtsfolgen wurde gemal § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

7

Zerbst/Anh., den . /6.70.2T12 BWZ/L
Burgermeister

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan
Nr. 01/ 2009

"Allfein Feinkost GmbH und Co. KG
Standort Zerbst/Anhalt"

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
SATZUNG

Teil A Planzeichnung Vorhaben- und ErschlieBungsplan
MaRstab 1 : 1.000

| Teil B Textliche Bestimmungen
|
|

Bahnhofstralle 45

|
| Verfahrensbetreuung: Ingenieurbiiro Wasser und Umwelt
‘ 39261 Zerbst/Anhalt

August 2012




