Teil A Planzeichnung zum vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/2011
der Stadt Zerbst/Anhalt

"KD Elektroniksysteme GmbH"

701

Kartengrundlage )

Liegenschafiskarte des LVermGEQ: Dessau-Rofilau
Stadt / Gemeinde: Zerbst/Anhalt
Gemarkung: L Zerbst

Flur: 4

MaRstab: 1:1000

Stand der Planunterlage (Monat / Jahr): Dezember 2009
Vervielfaltigungserlaubnis erstellt durch das
Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation (LVermGEQ)
am 19.10.2009
" Aktenzeichen: A18-223-2008-7

VERFAHRENSVERMERKE

6. Der Beschluf iiber die Abwégung der vorgebrachten

1. Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat in der Sitzung
am 16.12.2009, BeschluR Nr. 66/2009/111 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 32 "KD Elektroniksysteme"
beschlossen.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Ausdruck im Amtsblatt der Stadt
Zerbst/Anhalt am 08.01.2010 erfolgt.

Zerbst/Anhalt, den y
1109.2013 ;

Stelle ist beteiligt worden.

Zerbst/Anhalt, den
11.039.2013

Zerbst/Anhalt, den
77:09.2013

4. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind
gemaB § 4 BauGB, mit Schreiben vom 13,01.2010 zur
Abgabe ihrér Stellungnahme bis zum 19.02.2010 aufgefordert
worden.

Zerbst/Anhalt, den
11.089. 2073

beteiligt worden.

Zerbst/Anhalt, den
11.09.2013

. Der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt hat in der Si

Anregungen  sowie der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange ist vom Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt
am 26.01.2011 geéfalt worden. Das Ergebnis ist am 01.02.2011
mitgeteilt worden.

Zerbst/Anhalt, den , '
11.09.2013 G D)

er Bir deister

i

BeschluR Nr. 301/2011/11 die Aufstellung des vorhabensbezogenen

Bebauungsplanes Nr. 01/2011 "KD Elektroniksysteme" und die Aufhebung
des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplanes Nr. 32 beschlossen.

Die ortstibliche Bekannimachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Ausdruck im Amtsblatt der Stadt Zerbst/Anhalt
am 04.03.2011 erfolgt.

Zerbst/Anhalt, den
1108 2013

Entwurf des vorhabensbezogenen Bebaungsplanes Nr. 01/2011,
in der Fassung vom Dezember 2010 mit der Begrindung zugestimmt
und die Auslegung gema® § 3 (2) BauGB beschlossen.

Zerbst/Anhalt, den /\j /

11.092013

Nr. 01/2011, in der Fassung vom Dezember 2010, hat

in der Zeit vom 28.02.2011 bis 31.03.2011 nach § 3 (2) BauGB
sffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung erfolgte
wahrend folgender Zeiten:

Montag 9.00 - 12.00 Uhr

Dienstag 9.00 - 12.00 und 14.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch 9.00 - 12.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 12.00 und 14.00 - 17.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr

Die Auslegung ist mit dem Hinweis, daf® Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 18.02.2011 im Amtsblatt der Stadt

Zerbst/Anhalt, den ¥ )i
71.049.2015 D ;

10. Der BeschluR tiber die Abwagung der vorgebrachten Anre-
gungen sowie der Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher
Belange ist vom Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt am
29.06.2011 gefafit worden. Das Ergebnis ist am 30.06.2011
mitgeteilt worden,

Zerbst/Anhalt, den
11 029.2013

11.Der Ber Stadtrat Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am
30.10.2013 (Beschluss Nr. 752/2073 ) den
vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 01/2011
bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
mit dem zeichnerischen (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.
Die Begriindung mit Umweltbericht wurde mit Beschiuf3

des Stadtrates gebilligt.

Zerbst/Anhalt, den
O 11. 2013

12.Die Satzung des vorhabensbezogene Bebauungsplan Nr. 01/2011,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) .und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wird hiermit gt

f
Zerbst/Anhalt, den q A A
O% 11.2013 Dgr Bdrgermeister s

13.Der Beschluss des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 01/2011 wurde am 75, 77.75 ortstiolich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabensbezogene
Bebauungsplan Nr. 01/2011 in Kraft.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen nach
§ 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden.

Zerbst/Anhalt, den
18.11. 2013

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GE| Il

Gewerbliche Bauflache
058

Darstellung der Festsetzung und Bedeutung:

GE - Gewerbegebiet (§8 BauNVO) g

1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§20 BauNVO)
0.8 Grundflachenzahl (GRZ) als HochtmaR (§19 BauNVO)
GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochtmaf (§20 BauNVO)

2. Bauweise, Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

a abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNVO)

______ Baugrenze (§23 BauNVO)

3. Grunflachen

Grinfldche (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Zweckbestimmung: Niederschlagswasserversickerung

4, Fléichen fiir MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
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Flache zum Schutz von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) geschutzter Biotop Silbergrasflur

R

5. Ein- bzw. Ausfahrten (§9 Abs.1 Nr.11)

Einfahrtsbereich
‘- ————— l in diesem Bereich kann die Griinflache tberfahren werden

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abwasserbeseitigung

@ dezentrale Abwasseranlage

7. Sonstiges

Grenze raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

8. Darstellungen ohne Normcharakter

z.B. 658

Flurstiicksgrenze

SATZUNG

(Préambel)

Gemeinde: Stadt Zerbst/Anhalt

Bezeichnung: KD Elektroniksysteme GmbH
vorhbezogener Bebauungsplan Nr.: 01/2011

Auf der Grundlage des §1 Abs.3 und §10 des Baugesetzbuches BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2004 (BGBL | S.2414),
und in seiner jetzt giiltigen Fassung hat der Stadtrat der Stadt Zerbst/Anhalt
in der Sitzung am 30.10.2013 gen vorhabensbezogenen Bebauungsplan
Nr. 01/2011 "KD Eletroniksysteme GmbH",

bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung (Teil A) und den neben-
stehenden Textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung mit Umweltbericht wird gebilligt.

Das Satzungsgebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 4/81, Flur 4
Gewerbebauflache am Lehmkuhlenweg

- im Osten durch geplante Teilungsgrenze des Flurstlickes 658 Brachflache
in der Gewerbebauflache am Ahornweg

- im Stiden durch die dffentliche StraRe "Ahornweg"

- im Westen durch die Flurstiicksgrenze zum Flurstick 733
Gewerbebauflache Ahornweg - Lehmkuhlenweg

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132), und in seiner jetzt
gultigen Fassung,

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBL | S. 58) in seiner jetzt gultigen Fassung.

Der Satzung ist eine Begriindung mit Anlagen beigefiigt.

Teil B
Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulassigkeit § 8 BauNVO, § 12 (3a) BauGB

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

sind nur Vorhaben, Gebaude (Verwaltungsgebaude, Sozialgebaude,
Produktions- und Lagergeb&ude) und bauliche Anlagen fiir

Elektro- und Elektronikbetriebe zulassig.

2. Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die von Absatz 1 §22 BauNVO abweichende Bauweise ist wie folgt gekennzeichnet:
Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstand zu errichten.
Baukérperlangen tber 50 m sind zulassig.

3. Grlunordnerische Festsetzungen

3.1 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Jeweils 10% der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind mit Baumen

und Strauchern der Pflanzliste zu bepflanzen. Die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
ergibt sich aus der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0.8. Zusatzlich ist

je 5 PKW-Stellplatze 1 Laubbaum als Hochstamm (3* v., STU 16-18) zu pflanzen.

Die ausgewiesene Griinflache dient der Niederschlagswasser-Versickerung.

Parallel der StralRe Ahornweg - Begriinung mit Strauchern und Bodendeckern nach
Pflanzliste. Im Bereich des Sichtdreieckes der Ein / Ausfahrt werden

ausschlieRlich Bodendecker mit einer Wuchshohe von max. 50 cm gepflanzt.

Pflanzliste fir Hecken- und Strauchpflanzung (v., 3...4 Triebe, 60-100)

Amelanchler lamarckii (Felsenbirne)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)Crataegus monogyna (WeilRdorn)
Lonicera periclymenum (Waldgeilblatt)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rubus fruticosus (Wild-Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarz-Holunder)
Syringa vulgaris (Flieder)

Virburnum opulus (Gew. Schneeball)

Pflanzliste fir Baumpflanzung (Hochstamm 3*v., STU 16-18)

Acer platanoides i.S. (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Quercus robur (Stieleiche)

Tilla cordata (Winterlinde)

Tilla platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus minor (Feldulme)

4. Sonstige Festsetzungen

4.1 Stellplatze

PKW-Stellplatze fur Beschaftigte, Kunden und dergleichen sind auf dem eigenen
Baugrundstiick zu schaffen.

4.2 Oberflachenentwasserung

Unbelastetes Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu nutzen oder
zur Versickerung zu bringen. '

4.3 Grundstuckszufahrt

Fir die Grundstiickszufahrt wird ein Einfahrtsbereich mit einer

Breite von 22,00 m in der Planzeichnung festgesetzt. Die genaue

Lage in diesem Bereich, die Breite und die Ausfihrung wird mit der
Objektplanung im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

Die Griinflache mit der Zweckbestimmung Niederschlagswasserversickerung
ist in diesem Bereich tUberfahrbar.
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