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Vorhabensbezogener Bebauungsplan
Nr. 01/2011 ,KD Elektroniksysteme GmbH" Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauvungsplans

Angaben zum Standort

Das Plangebiet am sUdlichen Stadtrand der Stadt Zerbst/Anhalt grenzt an
den Ahornweg, die VerbindungsstraBe zwischen der B 184 und der B 187a.
Das Gebiet ist im Fldchennutzungsplan der Stadt Zerbst/Anhalt  als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Die beplante Fldche ist unbebaut und grenzt
teilweise an vorhandene gewerbliche Bebauung.

Art und Umfang des Vorhabens
Auf dem Plangebiet soll ein Gewerbebetrieb entstehen kbnnen.

Bedarf an Grund und Boden

Das Vorhabensgebiet weist eine GréBe von 12.780 m? auf.

Nicht zum Bauland, als maBgebende Fldche, zahlen Fldchen, die nach ihrer
Iweckbestimmung nicht fUr eine Bebauung vorgesehen sind. Demnach sind
die im Bebauungsplan festgesetzten GriUnflachen nicht Bestandteil des
Baugebietes und gehdren somit nicht zum Bauland.

Demnach errechnet sich fur das GrundstUck mit einer maBgebenden Fldche
von 10.080 m? (Fldche des Geltungsbereiches [12.780 m?] — Grunfldchen
[700 m? / 1.800 m?]) bei einer Grundflachenzahl von 0,8 eine zuldssige
Grundflache (maximale Versiegelung) von 8.064m3.

Kurzbeschreibung der wichtigsten Festsetzungen des vorhabensbezogenen
Bebauungsplans

Der B-Plan weist die Fldche als Gewerbegebiet mit einer Grundfldchenzanhl
von 0,8 aus.

Im SUden ist eine Grunfldche ausgewiesen, die der Versickerung des
Niederschlagswassers dienen soll.

Im Norden ist eine Fldche ausgewiesen, die einen gesetzlich geschitzten
Biotop umfasst.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Nachfolgend wird der Umweltzustand im derzeitigen Bestand - auf das
jeweillige Schutzgut bezogen - dargestellt.

Der Untersuchungsraum fur die okologische Bestandsaufnahme bezieht sich
auf das Vorhabensgebiet sowie ein allseitiges Umfeld von ca. 250 m.

Schutzgut Mensch (Leben, Gesundheit, Wohlbefinden, Erholung)

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am sUdlichen Ortsrand der Stadt
Lerbst/Anhalt.  Umliegend  befinden  sich = Stillegungsfléchen  der
Landwirtschaft, sowie gewerblich genutzte Fldchen.

Wohnbebauung ist im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet grenzt an den Ahornweg und ist im Fldchennutzungsplan der
Stadt Zerbst/Anhalt als gewerbliche Baufldche ausgewiesen.

Aufgrund der angrenzenden Gewerbefldchen und der ErschlieBungsstraBe
Ahornweg ist die Fldche anthropogen vorbelastet und weist keine besondere
Erholungsnutzung auf.

Schutzgut Pflanzen / Biotope

Die Flache befand sich im Eigentum der Stadt Zerbst/Anhalt und wurde im
April 2011 an die Kleinodt-Duchow-Gehlert GbR verkauft. Bis dahin war sie an
einen  Landwirtschaftsbetrieb  verpachtet. Die  Fldche ist  eine
Stillegungsfldche im Rahmen der gemeinsamen Agrarpolitik (GAP) und wird
gemdaB Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt wie intensiv genutzter Acker
bewertet.

Die Kartierung im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum
Bauvorhaben VerbindungsstraBe zwischen B 187a und B 184 im Auftrag der
Stadt Zerbst von 1999 (bearbeitet 1997) hat im Untersuchungsbereich eine
Silbergrasflur als gesetzlich geschutzten Biotop festgestellt.

Nach Begehung der Fladche im April 2010 konnte diese kartierte Silbergrasflur
nicht mehr nachgewiesen werden. Dagegen hat sich im nérdlichen Teil des
Untersuchungsgebietes eine Silbergrasflur entwickelt. Sie erstreckt sich Gber
das Plangebiet hinaus in Richtung Nordost und stellt als Biotoptyp des
Sandtrockenrasens / Sandpionierflur einen gesetzlich geschutzten Biotop dar.

Schutzgut Tiere
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung durch die Verkehrs- und
Gewerbefldchen kommt dem Plangebiet keine besondere Bedeutung als
Lebensraum zu.

Seite 3



Vorhabensbezogener Bebauungsplan
Nr. 01/2011 ,KD Elektroniksysteme GmbH" Umweltbericht

Der Landschaftsplan der Stadt Zerbst/Anhalt weist dem Plangebiet eine
geringe Lebensraumfunktion! zu. Fundorte geschUtzter bzw. gefdhrdeter
Arten im Untersuchungsgebiet sind im Landschaftsplan nicht verzeichnet.

Das Untersuchungsbiet weist keine Schutzgebiete auf.

Schutzgut Boden

Entsprechend dem Landschaftsplan ist im Untersuchungsgebiet die Bodenart
Sand und der Bodentyp Braunerde vorherrschend.

Die biotische Ertragsfunktion? ist sehr gering. Zudem weisen die Fldchen einen
geringen Erosionswiderstand auf.

FOr die betroffene FlGche sind im Altlastkataster des Landkreises keine
Altlastverdachtsfldchen oder schadliche Bodenverdnderungen registriert.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewadsser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.
Aufgrund des sandigen Bodens ist die Grundwasserschutzfunktion gering.

Schutzgut Klima/Luft

Das Untersuchungsgebiet weist ein Ubergangsklima zwischen maritimer und
leicht  kontinentaler Prdgung mit geringen  Niederschldgen  auf
(LANDSCHAFTSPLAN).

Die Jahresniederschldge schwanken im Zerbster Ackerland zwischen 480 bis
550 mm, im Vorfladming zwischen 550 bis 640 mm. Der jahrliche Niederschlag -
Station Zerbst - ist mit 569 mm und die Jahresdurchschnittstemperatur 8,7 °C
angegeben (LANDSCHAFTSRAHMENPLAN).

Hauptwindrichtung ist West bis SUdwest.

Schutzgut Landschaft
FOr den Untersuchungsraum liegen zwei Bestandsaufnahmen und
Bewertungen des Landschaftsbildes vor:

e Landschaftsrahmenplan des Altkreises Zerbst

e Landschaftsplan Stadt Zerbst

Beide Gutachten kommen zu vergleichbaren Ergebnissen.

Der Untersuchungsraum wird einheitlich mit einer sehr geringen Naturerlebnis-
und Erholungsfunktion belegt.

Ursachen sind die Schaffung groBer Ackerschldge und die damit verbundene
Ausrdumung der Landschaft  (Beseitigung ehemals vorhandener
Landschaftsstrukturen), die Zunahme von Storfaktoren in der Landschaft
(Gewerbefldchen) sowie die Landschaftszerschneidung (StraBen).

! Landschaftsplan Stadt Zerbst/Anhalt: Die Lebensraumfunktion beschreibt die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, den Lebensgemeinschaften Lebensstatten zu bieten und die Lebensprozesse positiv zu steuern,
aufrechtzuerhalten und ggf. wieder herzustellen.

2 Landschaftsplan Stadt Zerbst/Anhalt: Die biotische Ertragsfunktion beschreibt das Leistungsvermogen des
Naturhaushaltes, ertragsmafiig verwertbare Biomasse zu erzeugen und die standige Wiederholbarkeit dieses
Vorgangs zu gewahrleisten.
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Das Untersuchungsbiet ist gepragt durch die StraBe Ahornweg, die das
Gebiet von West nach Ost durchzieht und von Baumreihen gesdumt ist.
Zudem pragen die Gebdude der Gewerbefldchen, die teilweise leer stehen
und groBBe Ackerschlage, die vorwiegend stillgelegt sind, das Gebiet.

Aufgrund der Gebdudesubstanz und der StraBe ist das Landschaftsbild
anthropogen Uberprdagt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Innerhalb des Untersuchungsraums sind keine Baudenkmdler oder
archdologische Fldachendenkmale bekannt.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Tabelle 1: Grobabschatzung zur Ermittlung der Umwelterheblichkeit

-
g N
5 j _% 0 keine Beziehung
SlE|c|y S| D ] eine Beziehung besteht,
% o8| 8l|gl2l2 aber es sind keine
s 2182|3882 erheblichen
112131456718 Beeim;rdchﬁgungen zu
Erweiterun erwarten
Produkﬁong und 2 eine Beziehung besteht,
Lager die erheblich sein kann
und einer ndheren
Bauphase 0/2]2]1]0]0]1]0 Untersuchung bedarf
Betriebsphase o717 |1]0[0|O]1]O

Schutzgut Mensch (Leben, Gesundheit, Wohlbefinden, Erholung)

Das Schutzgut Mensch wird von der Planung nicht berChrt, da keine
Wohnbebauung beeinfrdchtigt wird und keine Erholungsnutzung im Gebiet
stattfindet.

Schutzgut Pflanzen / Biotope
In der Bauphase kann es, bedingt durch den Baustellenbetrieb und den Bau
des Gewerbebetriebes zu einer Schddigung der bestehenden
Vegetationsdecke kommen.

Der nach § 37 NatSchG LSA gesetzlich geschutzte Biotop wird nicht
beeintrdchtigt.

Es sind  keine  erheblichen  Auswirkungen  auf  Pflanzen  und
Lebensgemeinschaften zu erwarten.
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Schutzgut Tiere
Aufgrund der Vorbelastung der Fldche sind auf das Schutfzgut keine
erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Vorhabensgebiet weist eine GroBe von 12.780 m? auf.

FOr das Grundstick mit einer maBgebenden Flache von 10.080 m? (Flache
des Geltungsbereiches [12.780 m?] - GrUnflachen [900 m? / 1.800 m?)
errechnet sich bei einer Grundfldchenzahl von 0,8 eine zuldssige Grundfldche
(maximale Versiegelung) von 8.064m?>.

Die Versiegelung stellt einen Eingriff in die FunktionsfGhigkeit des
Naturhaushaltes dar, die FunktionsfGhigkeit des Bodens wird erheblich
beeintrachtigt. Der Eingriff ist zu kompensieren.

Schutzgut Wasser

Ein Schadstoffeintrag Uber den Boden in das Grundwasser ist bei
sachgemdaBem Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nicht zu erwarten.
Die Versiegelung reduziert die Versickerungsrate. Aufgrund des sandigen
Bodens ist aber eine Versickerung des Oberfldchenwassers von den
versiegelten Fldchen maglich.

Erhebliche BeeintrGchtigungen auf den Grundwasserkdrper sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Klima/Luft
Die Planung fUhrt zu keinen erheblichen BeeintrGchtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wurde sehr gering bewertet. Das Plangebiet grenzt an
vorhandene gewerbliche Bebauung sowie eine StraBe und fOgt sich
demnach in das vorhandene Gefuge ein.

Die Allee entlang des Ahornweges verschattet die geplante Bebauung
gegenuber dem Blick aus sUdlicher Richtung, so dass die Bebauung in die
Landschaft eingebunden wird.

Erhebliche Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Ein Einfluss auf umliegende Kultur- und Sachguter ist nicht erkennbar.
In der Bauphase ist die entsprechende Sorgfaltspflicht einzuhalten.

2.2.2 Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Fldche ist im Fldchennutzungsplan der Stadt Zerbst/Anhalt als gewerbliche
Baufléche ausgewiesen. Bei NichtdurchfGhrung der Planung kann die
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stilgelegte  Fldche jederzeit wieder ackerbaulich genutzt werden.
Entsprechend § 30 (5) BNatSchG  ist bei der Wiederaufnahme der
landwirtschaftlichen Nutzung ein Umbruch der Silbergrasflur zul&ssig.

3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Standort ist im FNP als gewerbliche Baufldche ausgewiesen und grenzt an
vorhandene gewerbliche Bebauung sowie eine ErschlieBungsstrale.
Die kartierte Biotopflache wird von der gewerblichen
ausgenommen.

Nufzung

In der Nutzungsschablone wird die Grundfldchenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Nicht zum Bauland, als maBgebende Fldche, zdhlen FliGdchen, die nach ihrer
Iweckbestimmung nicht fur eine Bebauung vorgesehen sind. Demnach sind
die festgesetzte Grinflache und die Fldche zum Schutz von Natur und
Landschaft, nicht Bestandteil des Baugebietes und gehdren somit nicht zum
Bauland.

Demnach errechnet sich fUr das GrundstUck mit einer maBgebenden Fladche
von 10.080 m? (Fldche des Geltungsbereiches [12.780 m?] — Grunfldchen [900
m? — Fldche zum Schutz von Natur und Landschaft [1.800 m?]) bei einer
Grundfladchenzahl von 0,8 eine zuldssige Grundfldche von 8.064 m2.

Die nicht Uberbaubare Grundstucksfldche (2.016 m?) ist mit Rasen anzusden.

Entsprechend dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt3 wird der Eingriff (in
Wertpunkten) ermittelt.

Tabelle 2: Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Vor dem Eingriff Nach dem Eingriff
Code |Biotop-| Flache Biotop- Code Plan- | Flache |Planwert-
wert in m?2 wert- wert in m? punkte
punkie
1 2 3 3 4 5 6 7

Al 5 12.780,0 63.900 | BI 0 8.064,0 0

Acker Bebauung
VPX 2 2.016,0 4.032
unbef. Platz
HHC 6 900,0 5.400
Hecke
(Versickerung)

® Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt) gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004, Anderung gem. RdErl. des MLU
vom 24.11.2006
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RSA 22 1.800,0 39.600
‘ ‘ Silbergrasflur ‘ |
12.780,0 63.900 12.780,0 | 49.032
-14.868

e Der Trockenrasenstandort bleibt erhalten bzw. wird entwickelt.

e Im SUden wird ein 10 m breiter Streifen als Grunfldche zur Versickerung
vorgesehen. Entsprechend den Festsetzungen des B-Plans ist die
Versickerungsfldche mit Gehdlzen gemas Pflanzliste zu bepflanzen.

Durch die geplante gewerbliche Bebauung und die vorgenannten
PflanzmmaBnahmen verbleibt ein Eingriffsdefizit von — 14.868 Wertpunkten. Ein
Ausgleich innerhalb des Plangebietes ist nicht moglich.

Kompensation auBerhalb des Plangebietes

Auf dem ehemaligen Militarflugplatz norddstlich des Stadtgebietes befinden
sich versiegelte Fldchen, die im Zuge der Eingriffskompensation entsiegelt
werden sollen. Die fur die AusgleichsmaBnahmen vorgesehene Fldche
befindet sich in der Gemarkung Straguth, Flur 3, FlurstUck 32. Bei der
Erstbewertung durch die |IABG wurden in diesem Waldchen die
Kontaminationsverdachtsfldchen 50 (Kohlegrus- und Schrottablagerung) und
51 (leeres Eisenfass) — ohne groBe Umwelirelevanz — festgestellt.

Von seitens des Landkreises Anhalt-Bitterfeld Untere Naturschutzbehorde
bestehen keine Einwdnde gegen die Entsiegelung der FlGchen.

Die umliegenden Flachen sind von artenreichem Grinland geprdagt, das sich
auf den entsiegelten Fldchen Uber Sukzession ebenfalls einstellen wird.

Die Entsiegelungsfldchen - Beton - befinden sich im Eigentum des
Luftsportvereins. Eine entsprechende Einverstndniserkldrung liegt vor.

Tabelle 3: Kompensation auBBerhalb des Plangebietes

Umweltbericht

Vor der Kompensation Nach der Kompensation
Code Biotop- | Flache in | Biotopwert- Code Planwert | Flache in | Planwert-
wert m2 punkie m2 punkte
1 2 3 3 4 5 6 7
BI 0 1.500,0 O WRY 11 1.500,0 16.500
Versiegelung Waldsaum
1.500,0 0 1.500,0 16.500
16.500

Zum vollstdndigen Ausgleich des Eingriffs ist eine Entsiegelung von 1.500 m?
Betonfldchen erforderlich.
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4. Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Entgegen dem Vorentwurf wurde die Versickerungsfldche in den SUden des
Geltungsbereiches verlegt, da bei einer Geldndebegehung festgestellt
wurde, dass sich im Norden des Plangebietes eine Silbergrasflur entwickelt
hat, die gemdB § 37 NatSchG LSA einen gesetfzlich geschutzten Biotop
darstellt.

5. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Die durch die Versiegelung verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt
werden mit Hilfe des DurchfUhrungsvertrages in ihrer Umsetzung zeitlich
festgeschrieben, so dass eine zeithahe und garantierte Umsetzung der
AusgleichsmaBnahmen gewdhrleistet ist.

6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Zerbst/Anhalt weist im SU0den des
Stadtgebietes, angrenzend an den Ahornweg (VerbindungsstraBe zwischen
der B 187a und der B 184) ein Gewerbegebiet aus. Teilbereiche dieses
Gebietes sind bereits bebaut und werden gewerblich genutzt.

FOr eine Teilfldche wird ein vorhabensbezogener Bebauungsplan aufgestellt
um auf der damit beplanten Fldche einen Gewerbebetrieb errichten zu
kdénnen.

Das Plangebiet weist eine Fldche von 12.780 m? auf. Die landwirtschaftlich
stilgelegte  Flache wird von Sandboden gepragt. Aufgrund des
angrenzenden gewerblichen Nutzung und der StraBe ist die Fldche durch
menschliche Nutzung Uberprdagt und weist fUr die Tierwelt keinen besonderen
Wert auf.

Im Norden des beplanten Gebietes hat sich eine Sand-Pionierflur aus
Silbergras entwickelt. Diese stellt einen gemdB § 37 Naturschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt gesetzlich geschitzten Biotop dar.

Der Bebauungsplan weist eine Grundfldchenzahl von 0,8 aus, d.h. 80% des
Baulandes kdnnen bebaut und damit versiegelt werden. Nicht zum Bauland
z&hlen der Biotop sowie eine Grunfldéche im SUden des Plangebietes, die zur
Versickerung des Niederschlagswassers genutzt werden soll.

Insgesamt  kdénnen 8.064 m? Boden versiegelt werden (Flache des
Geltungsbereiches [12.780 m?] — GrUnfladchen [900 m2 / 1.800 m?]= 10.080 m? x
Grundflachenzahl von 0,8).

Die Versiegelung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar und muss
ausgeglichen/ersetzt werden. DiesbezUglich sollen die nicht Uberbaubaren
Fldchen mit Rasen eingesdt und 10% dieser Fldche mit Bdumen und
Strduchern (Hecken) bepflanzt werden. Zudem sollen auf der der
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Versickerung dienenden Grunflache Bdume und Stréucher (Gebusch)
gepflanzt werden.

Da ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffsfolgen auf dem Plangebiet nicht
maoglich ist, sollen auBerhalb — auf den FIGchen des Luftsportvereins auf dem
ehemaligen Militarflugplatz — mit Beton versiegelte Fladchen (1.500 m?)
enfsiegelt werden. Eine entfsprechende Vereinbarung ist zwischen dem
Luftsportverein Zerbst und dem Vorhabenstrager getfroffen (Anlage 2).
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Anlage 2
Vereinbarung zur Bereitstellung von Fldchen fiir AusgleichsmaBnahmen

zwischen Kileinodt-Dochow-Gehlert GbR
Dr.-Hermann-Wille-StraBe 1, 39261 Zerbst/Anhalt
vertreten durch Herrn Ralf Kleinodt
im Weiteren als Vorhabenstrager genannt

und Luftsportverein Zerbst e.V.
Breite 38, 39261 Zerbst/Anhalt
vertreten durch Herrn Roland Prokop
im Weiteren als Geber genannt

1. Veranlassung

Die Firma KD Elektroniksysteme GmbH mit Sitz in 39261 Zerbst/Anhalt Jeversche
Stralle 15 beabsichtigt als neuen Firmenstandort; ein Baufeld im Bereich
Ahornweg der Stadt Zerbst/Anhalt zu bebauen.

Als Vorhabenstrager tritt die Kleinodt-Duchow-Gehlert GbR als Vorhabenstrager
auf.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zerbst/Anhalt weist im Siden des
Stadtgebietes, angrenzend an den Ahomweg (VerbindungsstraRe zwischen der

B 187a und der B 184) ein Gewerbegebiet aus. Teilbereiche dieses Gebietes sind
bereist bebaut und werden gewerblich genutzt.

Far eine Teilflache wird ein Bebauungsplan aufgestellt um auf der damit
beplanten Flache einen Gewerbebetrieb errichten zu kénnen.

Das Plangebiet weist eine Flache von 12.780 m? auf. Die landwirtschaftlich
stillgelegte Flache wird von Sandboden gepragt. Aufgrund der angrenzenden
gewerblichen Nutzung und der StraRe ist die Flache durch menschliche Nutzung
uberprégt und weist fir die Tierwelt keinen besonderen Wert auf. "

Im Norden des beplanten Gebietes hat sich eine Sand-Pionierflur aus Silbergras
entwickelt. Diese stellt einen gemaR § 37 Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt gesetzlich geschiitzten Biotop dar.

Der Bebauungsplan weist eine Grundflichenzahl von 0,8 aus, d.h. 80% des
Baulandes kénnen bebaut und damit versiegelt werden. Nicht zum Bauland
zahlen der Biotop sowie eine Griinflache im Siiden des Plangebietes, die zur
Versickerung des Niederschlagswassers genutzt werden soll.

Insgesamt kénnen 8.064 m? Boden versiegelt werden (Flache des
Geltungsbereiches [12.780 m? — Griinflachen [900 m?/ 1.800 m?= 10.080 m? x
Grundflachenzahl von 0,8).

Die Versiegelung stellt einen Eingriff in den Naturhaushalt dar und muss
ausgeglichen/ersetzt werden. Diesbeziiglich sollen die nicht tiberbaubaren
Flachen mit Rasen eingesat und 10% dieser Flache mit Baumen und Strduchern
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Anlage 2 |
Vereinbarung zur Bereitstellung von Flidchen fiir Ausgleichsmafnahmen

(Hecken) bepflanzt werden. Zudem sollen auf der der Versickerung dienenden

Grinflache Bdume und Straucher (Gebiisch) gepflanzt werden.

Da ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffsfolgen auf dem Plangebiet nicht
méglich ist, sollen auRerhalb — auf den Flachen des Luftsportvereins auf dem
ehemaligen Militarflugplatz — mit Beton versiegelte Fldchen (1.500 m?) entsiegelt

werden.

Tabelle 1: Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Vor dem Eingriff Nach dem Eingriff
Code |Biotop-| Flache Biotop- Code Plan- | Flache |Planwerl-
wert in m? wert- wert in m? punkte
punkfe
! 2 3 3 4 5 6 7
Al 5 12.780,0 63.900|BI 0 8.064,0 0
Acker Bebauung
VPX 2 2.016,0 4.032
unbef. Platz
HHC 6 900.,0 5.400
Hecke
(Versickerung)
RSA 22 1.800,0 39.600
Silbergrasflur
12.780,0 63.900 12.780,0 | 49.032
-14.868
Tabelle 2: Kompensation auBerhalb des Plangebietes
Vor der Kompensation Nach der Kompensation
Code Biotop- |Fidche in | Biotopwert-] Code Planwert | Flache in | Planwert-
wert m2 punkte m2 punkte
1 2 3 3 4 5 6 7
Bl 0 1.500,0 O WRY Il 1.500,0 16.500
Versiegelung A Waldsaum
1.500,0 0 1.500,0 16.500
16.500




Anlage 2
Vereinbarung zur Bereitstellung von Flidchen fiir Ausgleichsmafnahmen

Die volle Entsiegelung von 1500 m? Betonfléche ist nach obiger
Berechnungstabelle nur bei voller Bebauung/Versiegelung von 8064 m? zu
realisieren. Da die geplanten BaumaRBnahmen in mehreren Bauabschnitten
erfolgen sind die AusgleichsmaBnahmen/Entsiegelung den tatsachlichen
baulichen Anlagen anzupassen. So sind fir den 1. Bauabschnitt 750 m2 und fir

den 2. Bauabschnitt 250 m2 zu entsiegeln.
2. Flache fiir die AusgleichsmaBnahmen/Entsiegelung

Der Luftsportverein Zerbst e.V. ist Eigentimer des Grundstiickes

Gemarkung Pulspforde Flur 3, Flurstiick 32 an der LandesstraRe L 57 zwischen
Zerbst —Dobritz. Dieses Grundstiick gehért zum Gesamtareal des ehemaligen
Zerbster Militérflugplatzes. Auf dem Grundstiicksteil stdlich der Kreisstrale
befinden sich versiegelte Flachen ehemaliger Flugzeugabstelifiachen
(StraBenbetonflachen) und Gebaudegriindungen (Betonbodenplatten) die im
Zuge der AusgleichsmaBnahmen in entsprechender GréRe entsiegelt werden.
Die vorgesehenen Fléchen sind im beiliegenden Plan entsprechend

gekennzeichnet. (Anlage A)
3. Durchfiihrung der Entsiegelung

Die vorgesehenen Betonfl&chen werden im Geldnde aufgebrochen, verladen und
zu einer Recyclinganlage transportiert. Die beanspruchten Flachen werden
planiert und der natirlichen Vegetation iiberlassen. Erforderliche Zuwegungen
werden nach Abschluss der Arbeiten entsprechend planiert und in den Urzustand
versetzt. Der Zustand vor und nach den Entsiegelungsarbeiten wird dokumentiert.
Uber die GréRe der Entsiegelungsflachen wird ein Aufmass durch den
Vorhabenstréger gefiihrt. Eventuelle Schaden und Verunreinigungen an
6ffentliche Verkehrsflachen gehen zu Lasten des Vorhabenstragers und sind
durch diesen zu beseitigen.

4. Zeitrahmen zur Durchfiihrung der Entsiegelung

Da die geplanten BaumaRRnahmen in mehreren Bauabschnitten erfolgen sind die
AusgleichsmaBnahmen/Entsiegelung den tatsachlichen baulichen Anlagen
anzupassen. Mit Bauantragstellung der jeweiligen Bauabschnitte wird die
erforderliche Ausgleichsflache berechnet. Nur dieser Flachenbedarf wird vor
Baubeginn umgesetzt.

Diese Vereinbarung beginnt am 01.01.2011 und endet am 31.12.2018. Im
gegenseitigen Einverstandnis kann diese Vereinbarung um jeweils ein weiteres
Jahr verlangert werden.



Anlage 2
Vereinbarung zur Bereitstellung von Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen

5. Entschéddigung zur Bereitstellung der Ausgleichsfldche

Der Vorhabenstrager zahlt dem Geber fiir die Bereitstellung der
Ausgleichsflachen einen Ausgleich in Héhe von 1,00 EUR/m2

Die GréRe der erforderlichen Ausgleichsflache wird mit Bauantragstellung des
jeweiligen Bauabschnittes ermittelt. Als maximale GréRe der Ausgleichsflachen
wurden 1.500,00 m? ermittelt. Die Zahlung erfolgt vor Beginn der
Entsiegelungsarbeiten.

Zerbst, 15.05.2011 )

Luftsportverein el
Zerbst e V.

Roland Prokop e Brelte 38 < 39261 Zerbst
Tel: 03923 /4888

© der Vorhabenstrager
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SONDERAUSWERTUNG
AUS DER LIEGENSCHAFTSKARTE
Mafistab 1 : 5000

Verkleinerung auf Grundlage
der Liegenschaftskarte im MaBstab 1:1000

Dies ist kein Auszug aus der Liegenschaftskarte mit rechtlicher
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der Gemarkungen Straguth

Antrag: A12-5867-2006

Gemeinde:  Straguth

Gemarkung: Pulspforde

Flur(en): 2,3

Flurstick(e): 4, 26

Hinweise: Der Auszug beinhaltet Flursticke

Datum: 13.11.2006

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet {

GVYBI. LSA g 362).

13 Abs. 5, §19 Abs.1 Nr.7 des Yermessungs- und

Katostergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt vom 22.5.1992,
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