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(E%Ergl??ung Zerbst o _ 9. Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am 26.04.2017 den vorhabenbezogenen
R 256 1367 Art der baulichen Nutzung 1. Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am 23.09.2015 beschlossen, den . Bebauungsplan Nr. 1/ 2015 Pension "Am Stadtrand" bestehend aus dem Vorhaben- und
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. §§ 1 (3) und 2i. V. m. § 12 BauGB aufz : ErschlieBungsplan mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen als Satzung

’ VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANW Gemeinde Zerbst/Anhalt, Stadt PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE

Ry

. _ _ Bekanntmachung erfolgte am 18.09.2015. beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht wugden gebilligt.
Pension mit Bewirtung sowie Wohnhaus -
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zerbst/Anh., den 02.03.2017 Zerbst/Anh., den 28.04.2017 @
N ————— Baugrenze Buygefmeister
Verkehrsflachen 2. Der Vorentwurf hat gemaR § 3 (1) BauGB vom 28.09.2015 bis 12.10.2015 zur frihzeitigen 4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit
Unterrichtung der Offentlichkeit ausgelegen. Ort und Dauer wurden am 18.09.2015 ortsiblich
" ; bekannt gemacht.
Veikenrstiacherhesenaerer Zwesbestimmung Parallel wurde die friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 (1) BauGB durchgefiihrt. Zerbst/Anh., den 28.04.2017
N Liegenschaftskarte Januar 2015 LVermGeoLSA Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertejdnd in die Planung eingearbeitet.
\.\ " (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A 18 - 223 - 2009 Zweckbestimmung:
Ve = ¢
n Parkplatz Zerbst/Anh., den 02.03.2017 @ 11. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am 7<.9.9.24/7
Biifgermheister ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene
v Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Bebauungsplan in Kraft. Auf die Voraussetzung fur die Geltendmachung der Verletzung von

L 2Eppss Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
.2__016 b'eschlossen, den Rechtsfolgen wurde geman
B &ffentlich auszulegepn- § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Flachen an die Verkehrsflachen
il 3. Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am 02.

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemal § 3 (2) B

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—g—p—=0= unterirdisch -vorhanden- —o¢—o¢—o— unterirdisch -geplant- (
Art der Leitungen: Zerbst/Anh., den 02.03.2017 Q Zetbst/Anh., den .£4-05% 2677
& Schmutzwasser € ) Energie Buygermeister
® TELEKOM S Trinkwasser
- Gas 4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat gem. § 3 (2) BauGB zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen vom 29.03.2016 bis einschl. 02.05.2016 Der Ort und
Griinflaichen die Dauer der Auslegung wurden am 18.03.2016 ortsiiblich im Amtsboten der Stadt Zerbst/Anhalt

bekannt gemacht.
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit

private Gripaehen Schreiben vom 07.03.2016 am Verfahren beteiligt.

/
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Zerbst/Anh., den 02.03.2017 @ i

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Bu rmelster

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

STADT

Bepflanzungen sowie von Gewassern 5. Die auf Grund der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie
Erhalt: Anpflanzen: die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gepriift. In ZERBST / AN H ALT
o der Sitzung des Stadtrates am 26.10.2016 wurden die Bedenken und Anregungen der

. . Offentlichkeit, der Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange abgewogen und als
@ Baume @ Baume Abwagungsergebnis beschlossen.

Sonstige Planzeichen
Zerbst/Anh., den 02.03.2017
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Flurstlicksgrenze / Flursticksnummer

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

6. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Planung eingearbeitet. Der NR 1 / 2015
.- vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde im 2. Entwurf entsprechend gedndert und erganzt. .
. / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Begrenzung des Males Der Stadtrat Zerbst/Anh. hat in seiner Sitzung am 26.10.2016 beschlossen, den 2. Entwurf des S n "
MaBstab 1 : 500 > : : ; : : . :
1 cm auf der Karte entsprechen 5 m in der Natur §<> ' % der Nutzung innerhalb eines Baugebiets vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaR § 4a (3) BayGB erneut auszulegen. PEN ION AM STADTRAN D

2

| s ude -Bestand.
Baufeld | | | Tosbilae -Besiand Zerbst/Anh., den 02.03.2017

e Innerhalb der Baugrenze sind bauliche Erweiterungen der Pension bzw. die der Pension dienen zuldssig, insbesondere Speiseraum,
Kiiche, Toiletten.

e Im Speiseraum sind maximal 60 Sitzplatze zulassig. | : Gebaude -Abbruch-
o Zulassige Nutzung des Speiseraums zur Frihstiicksversorgung der Beherbergungsgaste sowie als Schank- und Speisewirtschaft, o 7. Der 2. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat gem. § 4a (3) BauGB zu
insbesondere fur Feierlichkeiten, im Speziellen Familienfeiern. Uneingeschrénkte Zuldssigkeit fur Feiern zu den Tagesstunden (bis 22 Uhr). jedermanns Einsicht verkiirzt 6ffentlich ausgelegen vom 21.11.2016 bis einschl. 05.12.2016 Der
Wird im Baugenehmigungsverfahren durch eine Immissionsprognose gemaR TA Larm der Nachweis erbracht, dass bei Feierlichkeiten tber A I AT Ort und die Dauer der Auslegung wurden am 11.11.2016 ortstiblich im Amtsboten der Stadt
die Tagesstunden hinaus die Immissionsrichtwerte fiir aligemeines Wohngebiet an der nachstgelegenen schutzwiirdigen Wohnbebauung /// : Gebaude -Planung- Zerbst/Anhalt bekannt gemacht. Zudem wurde bekannt gemacht, dass im Rahmen der erneuten "
(hier: Dobritzer StraRe 53, 55a, 57) eingehalten werden, sind diese ebenfalls zulassig. < - Auslegungen Stellungnahmen lediglich zu den gednderten oder ergénzten Teilen abgegeben
e An nicht mehr als 10 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als jeweils zwei aufeinander folgenden Wochenenden werden kénnen.
(Beurteilung als seltenes Ereignis) sind 70 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts an der néchstgelegenen schutzwirdigen Wohnbebauung, Die von der mit dem 2. Entwurf verbundenen Anderung oder Erganzung des Planung beriihrten
unabhangig vom jeweiligen Gebietscharakter, ausnahmsweise zuléssig. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen diese Werte am Tag Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 27.10.2016 am
um nicht mehr als 20 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. [Punkt 6.3 i.V.m. Punkt 7.2 der TA Larm] Verfahren beteiligt.
Bei der zustandigen Behérde beim Landkreis Anhalt-Bitterfeld ist mindestens 2 Wochen vor Veranstaltungsbeginn die Veranstaltung im P 4]*,\1
Erweiterungsbau oder Biergarten anzuzeigen. Die Behdrde kann ausnahmsweise die erhbhten Larmimmissionen zulassen. Es besteht Q
darauf kein Rechtsanspruch. Zerbst/Anh., den 02.03.2017 [ Quelle: www.ing.de
e Im Biemgarten sind Veranstaltungen mit erhdhten Larmimmissionen, hier seltene Ereignisse, nur im Tageszeitraum (6-22 Uhr) Bifgermeister AT,
ausnahmsweise zuldssig.
e Maximale Bauhthe = Firsthéhe Bestandsgebdude Dobritzer Stralte 55 ) S A T Z U N G
8. Die auf Grund der erneuten Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie die
Baufeld Il Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geprift. In der
e Innerhalb der Baugrenze sind bauliche Anlagen zulassig, die dem Wohnen des Vorhabentragers dienen, insbesondere Einfamilienhaus, Sitzung des Stadtrates am 01.03.2017 wurden die Bedenken und Anregungen der Offentlichkett,
Terrasse, Garage und dhnliches. der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgewogen und als Abwagu rgebnis
o zulassige Zahl der Vollgeschosse: | beschlossen. Vidiabers-und ErschieBungsaian
PRAAMBEL / Planzeichnung
Griinflichen - Zweckbestimmung Ziergarten P — @ ’;‘;ﬁée'fat'z’u}‘g e 0
o Lnn;'éerpra:é?;ijg:srig(?runﬂachen sind untergeordnete Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO, insbesondere Abstellschuppen, Gartenlaube Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 12 des Baugesetzbuches (BauG_B) i et Fas_sung dii ’ Blrdermaistor
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
- . 3 Gesetzes vom 20.10. 2015 (BGBI. |, S. 1722) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates Verfahrensbetreuung: Ingenieurbiiro Wasser und Umwelt
Griinfliche - Zweckbestimmung Kompensation ny folgende Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 / 2015 Pension "Am 3953?nh0m£$h4;5
e Innerhalb dieser Grinfidche sind bauliche Anlagen unzulassig. Stadtrand” bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit textlichen Tol 039223??% sl
Pflanzung regionaltypischer Hochstamm-Obstsorten in Reihe Bestimmungen erlassen. mail: iwu-zerbst@web.de

Mindeststiickzahl: 9 Stiick Hochstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm

Reihenabstand ca. 10 m

Baumpflege: fachgerechte Pflanz-, Erziehungs- und Erhaltungsschnitte

Unternutzung: 2- bis 3-mal jahriche Mahd oder extensive Beweidung (Verbissschutz vorsehen) Zerbst/Anh., den 28.04.2017
Umsetzungszeitraum: bis 1 Jahr nach Errichtung des Wohnhauses / Herbstpflanzung
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